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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG 

Ten c6 phitu 

Lo~i cA phiiu 

Ma c6 phifo 

J\1~nh gia 

Gia cbao ban 

Chao ban c6 phi~u ra 
cong cbung 

ESOP 

T&ng s6 lu·Q'ng chao ban va 
phat hanh 

- Chao ban c6 phi~u ra 
cong chung 

- Phat hanh c6 phi~u d~ 
tra c6 rue nam 2020 

ESOP 

T6ng gia tri phat hanh 
theo mfnh gia 

C6 phi~u Cong ty c6 ph~n Bftt d{>ng san Th~ Ky 

C6 phi~u ph6 thong 

CRE 

10.000 (Mur:}i ngh1n) d6ng/c6 phi&u 

l 0.000 d6ng/c6 phieu 

l 0.000 d6ng/c6 phiSu 

105.599.780 (Af(Jt tram linh 11am tri?u nam tram chin mu:O'i chin 
nghin bay tram tam muai) c6 phi~u. 

91.199.810 c6 phi~u 

9.599.980 c6 phi&u 

4.799.990 cf> phi~u 

l .055.997.800.000 (A1(Jt nghin, kh6ng tram nam mu:O'i lam ty, 
chin tram chfn muO'i bay lri?,U, tam tram nghin) d6ng. 
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

I. 

1. 

NHUNG NGU'Ol CIIJU TRA.CH NHI¥M cHiNH 1>61 v61 N◊l DUNG BAN CAO 
B,;.CH 

T6 chrrc chao ban 

Ong Nguy~n Trung Vu 

Ong Chu Huu Chi~n 

Ba Le Thi Lan 

Ong Nguy~n Dire Vui 

Chfrc vµ: Chu tjch H◊i d6ng quan trj 

Chuc v1,t: T6ng Giam d6c kiem Thanh vien HBQT 

Chuc v1,1 : K~ toan tmcmg 

Chuc v1,1.: Thanh vien HDQT 

kiem Chu tich Uy ban ki~m toan 

Chung t6i dam bao dng cac thong tin va s6 li~u trong Ban cao b?ch nay la chinh xac, tnmg 
th\IC va cam k~t c]iiu trach nhi~m v! tinh trw1g tb\IC, chinh xac cua nhung thong tin va s6 
li~u nay. Trong ph?m vi trach nhi~m va thong tin -duqc bi~t, chung t6i dam bao khong c6 
thong tin ho~c s6 li~u sai s6t ma co th~ gay anh hucmg d6i v6'i cac thong tin tro11g Ban cao 

b?Ch. 

2. T6 chrrc hr v!n 

Ba Vil Nam Huong Chuc vv: Giam d6c Tai chfnh - Nguoi d?i di~n theo phap 
]u~t 

Ban cao b?ch nay la m9t ph~n cua Hf> so dang ky cha.a ban c6 phi~u ra c6ng chung do 
Cong ty C6 phk Chung khoan VNDIRECT tham gia l?p tren co so Hqp d6ng tu vfu1 s6 
62/2020NNDS-IB-CRE ngay 08/10/2020 ky voi Cong ty C6 phk B§t d9ng san Th~ Ky. 
Chung toi dan1 bao r~ng vi~c phan tich, aan.h gia va l\Ia chQn ngon tir tren Ban cao b?ch 
nay da duqc th\]'C hi~n m<)t each hQp ly va d.n trQng dva tren co so cac thong tin va s6 li~u 
do Cong ty C6 ph~n B§t a(mg san Tot Ky cung dp t~i thoi diim tham gia l~p ban cao 

b?ch. 

"Phdn con tr6ng la c6 y ad lc;ii " 
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II. CAC NHAN TO RUI RO 

1. 

].] 

Rui ro v~ kinb t~ 

Y€u t6 vi mo cua n~n kinh t8 d6ng vai tro quan tn;mg trong qua trinh tang tru6ng cua doanh 
nghi?p. Hi?u qua ho~t d<)ng va tri€n v9ng kinh doanh d~t ra yeu c~u doanh nghi~p phai 
thich nghi lqp thm v&i S\l' bi€n d<)ng cua cac y8u t6 ti.r moi tnrang kinh doanh. Rui ro v~ 
kinh t~ duqc xac dinh la lof:li nli ro h~ th6ng tf:\,o ra tu y~u t6 Vi mo, trong d6 cac y~u t6 co 
ban tac d<)ng d~n ho~t d<)ng kinh doanh la (i) t6c d:9 tang truong kinh t8; (ii) ty l? 1~m phat 
va (iii) lai suk Phan tich moi tnrang vi mo n~n kinh t8 nh~m dv phong m(rc d◊ tac d(mg 
cua y€u t6 nii ro d8n chi~n lu9c tang tnrcrng va dam baasµ v~n hanh mo hinh kinh doanh. 

T8c ilp tiing truifog ki11h ti Vift Nam 

T6c d9 tang trucmg kinh t~ la m◊t trong nhung nhan t6 quan tr9ng, anh hu&ng trvc ti8p 

ct~n t6c dQ tang truong cua h§.u h8t cac nganh, linh V\l'C cua n~n kinh t~. Tang tnx6ng kinh 

t€- n6i chung se lam tang nhu du tieu dung xa h<)i, thuc ctjy S\}' gia tang cua san luqng 

cong nghi~p va git1p cha cac doanh nghi~p m& r<)ng thj tnrang tieu th1,1 san phfun cua mlnh. 

Nhth1g nam tro l;;ii day, n~n kinh t~ Vi~t Nam luon duy tri t6c d9 tang tnr6ng o muc cao 

va &n dinh so v&i cac mr&c trong khu Vl,.l'C va tren th~ gim. Tu sau khi chinh thuc gia nh?p 

T6 chuc Thu'O'ng mc,li Th€ gi6i (WTO) vao ngay 11/01/2007, nbn kinh tS Vi~t Nam ngay 

cang h()i nh~p sau v&i n~n kinh t€ thS gi&i. Sau d6, Vi~t Nam da tham gia va dam phan 

nhfrng Hi~p dinh da phuong va song phuang v6i cac qu6c gia khac trong khu vvc va tren 

th~ gim, di~n hinh la hinh thanh C()ng d6ng Kin.h tS Asean (AEC), Hi~p dinh d6i tac kinh 

t~ toan di?n khu V\J'C gifra 10 mr&c ASEAN va 06 mr&c d6i tac (RCEP), cac Hi~p dinh 

thuang m;;ii tv do (FTA). Ngay 30/6/2019, Hi~p dinh Thuang m~i t\l' do va Hi~p dinh Bao 

h¢ d§u tu giua Vi?t Nam - EU (EVFTA va IPA) chinh thuc duqc ky k8t tf:\,i Ha N9i sau 

hanh trinh 9 nam dam phan va chinh thl'.rc c6 hi¢u Ive tir ngay 01/08/2020. Day du9c coi 

la S\l' ki~n di vao }ich su cua m6i quan h~ gifra Vi~t Nam va EU va mo ra nbfrng lqi ich 

chua tung c6 cha cac cong ty, nguai tieu dung va nguai lao d¢ng a chau Au va Vi~t Nam. 

Nhiing bu&c ti€n nay da giup cho n~n kinh tS c1:ia Vi~t Nam tang trm'mg .in tm;mg trong 

su6t giai do;;in g§n 10 nam vu-a qua. 

Bu6c sang nam 2020, d;;ii djch COVID-19 n6 ra gay anh hu6ng nghiem tr9ng d~n m9i 

nganh ngh~ trong nbn kinh tS, khong chi (J m¢t qubc gia ma tren phf:l.ID vi toan thS gi&i. 

Tuy nhien, Vi~t Nam luon kien dinh thµc hi~n m1.1c tieu kep: n6 lvc phat tri~n kinh t~ 

nhung tuy?t d6i an toan. Nho d6, kinh t8 Vi~t Nani nam 2020 vfui dc,it duqc nhii'ng thanh 

1:\l'U l&n, tro thanh nh6m mr6c c6 tang truong cao nh§t th~ gi&i, khi c6 t6c d<) tang truang 

GDP la 2,91 %, lll~C du day la kSt qua th§p nl1it trong 10 11am vira qua. 

Theo T6ng C\lC Th6ng ke n~n kinh t8 Vi~t Nam da ph\lc h6i m~nh han v6i GDP thµc Q4/20 

tang 4,5% so vm cung ky (so v&i 2,6% trong Q3/20). Trong ba nh6m nganh tr\l c9t, nganh 

nong, lam, ngu nghi~p tang 4,7% so v6i cung ky trong Q4/20, la muc tang tnrong cao nl1At 

k~ tu Q2/l 2. Nganh nay duqc ky VQng ph\lC h6i nwnh me trong nam t&i dva tren S\l' ph\lC 

h6i cua phan nganh chan nu6i sau khi dich ta Jqn Chau Phi (ASF) duqc kj~m soat. C\l th~, 

guy mo dan lqn cua Vi~t Nam vao cu6i thang 12/2020 tang 17,0% so vm cung ky (so v&i 

mt'.rc 3,6% so v&i cung ky vao cu6i thang 9/2020), trong khi t6ng san luqng th.it lqn hoi 

trong Q4/20 tang 30,0% so v6i cung ky (so v6i muc giam 3,2% trong 9T20). Nganh djch 

V\l tang 4,3% so v&i cimg ky trong Q4/20 (so v6i 2,8% trong Q3/20), chu y!u do doanh thu 
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ban le tang m~ (+ 12,6% so v6i cung ky trong Q4/20). Tang trnong doanh sb ban le da 

ph\lc h6i v~ muc tnr&c djch, cho thty nhu c§u tieu dung trong mr&c dang ph1,1c h6i m?nh 

me. Cubi cung, nganh cong nghi~p va xay d\ffig tang 5,6% so v&i cung ky trong Q4/20, ghi 

nh~n mi'.rc cai thi~n dang kt so v&i 3,0% trong. Q3/20 do nganh san xuftt ph\lc h6i nhanh 

hon trong bbi canh nhu cftu tren th€ gi&i ct6i v&i hang cong nghi~p va hang tieu dung b~n 

dang tang t6c. Chl s6 nha quan tri mua hang PMI cua Vi~t Nam ( do IHS Markit eung cftp) 

d?t trung binh 51,1 diim trong Q4/20, cao hon muc 48,5 di~m trong Q3/20, cho thfiy S\l' 

ph\lc h6i tuong d6i vung ch~c cua nganh san xu~t, ch@ bi€n che t?o sau khi dqt bung phat 

thl'.r hai cua COVID-19 t?i Vi~t Nam duqc ngan ch~ thanh cong. 

Tuy v~y, da ph\lc h6i cua n~n kinh t8 Vi~t Nam bi kim ham do tac d(mg tieu eve ctia dqt 

lay nhi~m COVID~19 lful thu ba. Theo T6ng C\IC Th6ng ke (TCTK), GDP Ql/21 cua V i~t 

Nam tang 4,5% so v6i cung ky, cao hon muc tang trm:mg 3,7% trong Ql/20. Tuy nhien, 

t6c d¢ tang tnr&ng nay vfu1 th~p honk€ ho?ch Ql/21 cua Chinh phu la mire 5,1 %, va chi 

tuong duong v6i t6c d9 tang tru&ng cua Q4/20 la 4,5%, cho th~y da plwc h6i cua Vi~t Nam 

da chfrng l?i do tac d¢ng tieu eve cua dqt lay nhi~m COVID-19 l~n thu ba. 

Trong ba tr\l c◊t cua n~n kinh t~, nganh djch vµ chiu anh huO'llg n?ng n€ bai dqt lay nhi€m 

COVID-19 l!n tht'.r ba va chi tang 3,3% so v&i cung ky trong Ql /21 (so v&i mire 3,3% trong 

Ql/20). Phan nganh v~ tai va kho bai giam 2,2% so v&i cung ky (so v&i muc giam 0,9% 

trong Q 1/20) do cac hoi;tt d<)ng giao thong lien tinh t?,i m9t s6 vung bj lwn ch~ trong b6i 

canh lan s6ng lay nhi~m COVID-19 lftn thu ba Jan r¢ng. C\I th~, v~n tai hanh khach d?t 1,0 

t5, luqt ngucri trong Q 1 /21, giam 1 1,8% so v&i cung ky va luan chuyJn 42,2 ty luqt 

khach.km, giam 20,9% so v6i cung ky. Trong khi d6, ho?t d9ng luu tru va djch vi,t an u6ng 

giam 4,5% so v6i cung ky trong Q l/21 (so v&i mfrc giam 11,0% so v6i cung ky trong 

Ql/20) do nguai dan h?n ch~ di du Jich va ra ngoai an ubng. Luc;rng khach qubc t~ d:~n Vi~t 

Nam trong Q 1/21 giam 98, 7% so v&i cung ky, chi d?t 48.104 lm;rt do Vi~t Nam t i~p t1:1c 

h?n ch~ cac chuy~n bay tbuong tn?i qubc t~ d€n Vi~t Nam. Trong buc tranh am d?m cua 

nganh djch V\l, ho?t d(mg ban buon va ban le la diem sang v&i mt'.rc tang truong 6,5% so 

v&i cung ky trong Ql/21 (so v6i cung ky mt'.rc 5,7% trong Ql/20). 

II'lnh 1. PMI d~t mfrc cao nh,t k~ tu· thang 1 
nam 2019 
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Hinh 2. Doanh s6 ban buon va ban le h6i 
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B4-N CAO B~CH,CHA~ BA~ CO J?HIEU_RA, CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN THE KY 

X t. }·L. ;_ t 't. t - t.l. uat u ,au 1ep \IC tang oc 

♦~♦ CEN LAN D 
♦ the real services 

Thanh cong trong ki~m soat dich Covid-19 da g6p ph§n giup Vi~t Nam duy trl ho?t d¢ng 

san xu§t-kinh doanh khong bi gian dO?ll va gian.h dU'Q'C nhi~u don d~t hang tu nu6c ngoai. 

Theo T6ng Cl,lC Thbng ke, trong thang 12/2020, t6ng gia tri hang hoa xu§t kh§u d?t 26,5 ty 
USO, tang truang in tuqng 17,6% so v6i cung ky do tlmong nwi toan du c6 d§u hi~u ph\lc 

hf>i trong Q4/20 sau khi cac n~n kinh t~ 16n d§n ma cfra trong b6i canh vie xin Covid- J 9 

bM d!u OU'Q'C san xuM v6i ffi\lC dich tlrnong nwi, tu d6 tang nlm du d6i v6i cac m~t hang 

xu§t kh§u ctia Vi~t Nam, d?-c bi~t la cac m~t hang cong nghi~p va tieu dung b~n. Trong ca 

nam 2020, kim ng?ch xu§t kh~u tang 6,5% so v6i cung k5, Jen muc 281 ,5 ty USD. Day la 

m(H con s6 rfit in tm;mg trong b6i canh Vi~t Nam s6 bu-u m¢t n~n kinh t~ c6 09 m& l6n va 

gia tri tlmong mi;ti toan cfiu u6c tinh giam 9,2% so v6i cung k)1 trong nam 2020 (theo T6 

chuc Tlrncmg m?i Th~ gi6i) da c6 nhih1g tac d(mg tieu cµc t6i xu§t kh§u ctia Vi~t Nam. 

Trong nh6m m~t hang xu!t kh§u, cac m~t hang ghi nh?n muc tang tnrong cao nh§t trong 

nam 2020 bao gf>m d6 choi va d1,mg C\l th€ thao (+48,7% so v6'i cung ky), may 1116c va thi~t 

bi (+47,8% so v6i cung ky), d6 n<)i th§t ngoai ch§t li~u g6 (+47,6% so v6i cung ky), da quy 

(+29,8% so v6i cung ky), may tinh (+24,4% so ,16i cung ky), thep (+23,7% so v6i cung 

ky), gi§y va san ph§m tu gi§y (+22,9% so v6i cung ky), day va cap each di~n (+21,6% so 

v6i cimg ky), g6 va cac san ph§m tu g6 (+ 15,7% so v6i cimg ky). 

Sang nam 2021, nho d§y nhanh qua trinh tiem chung vic-xin COVID-19, m9t s6 nbn kinh 

t! nlm My, Trung Qu6c va Nga da thµc hi~n cac bu6c ti ~p theo nhfun mo ct'.ra tr6 l?i n~n 

kinl1 t8 trong Ql/21, tu <16 h6 tr9' thu0'11g 111~ toan d.u ph\lC hf>i. La nbn kinh ti c6 dQ mo 

16n, Vi~t Nam duqc huO'llg lqi dang k~ tu sv phµc hf>i cua thucmg m~i toan d.u. Nho thanh 

cong trong phong ch6ng dich Covid-19 hi~u qua, Vi~t Nam eta giu cho cac ho?t d(mg san 

xuAt khong bi gian do1µ1 va gianh them OU'Q'C nhjbu don d~t hang m6i tu ntr6c ngoai. Theo 

s6 li~u cua T6ng C\lC Th5ng ke (TCTK), gia tri xu§t kh§u tang len 1111'.rc 77,3 ty USD tron g 

Ql/21, ghi nh~ muc tang tru&ng fu1 tm;mg 22,0% so v6i cung ky. 

06i v6i nh?p k.h§u, chi cho hang h6a nh?p kb§u cua Vi?t Nam tang nhy 3,6% so v6i cung 

ky d~t 262,4 ty USD trong nam 2020. VNDIRECT nh?n th§y nh~p khiu da tang m~ vao 

cu6i nam 2020, d?c bi~t trong Q4/20 do linh vvc san xuit ph\lc hf>i da lam tang nhu c!u 

nl1~p khiu nguyen li~u va san phim d!u vao, d6ng thoi nhu d.u tieu dung n¢i dia ph\lc hf>i 

ding tbi'.lc d§y ho<;tt d(mg nh?p khiu. Do d6, th~g du thuang m.;ti da giam nliy xu6ng 19,1 

ty USD vao cu6i nam 2020 (cao hon muc 11 ,1 ty USD nam 2019) tu muc 20,1 ty USD vao 

cu6i thang 11/2020. Th~ng du thuang m?i cao la y€u t6 quan trc;mg giup 611 dinh ty gia h6i 

doai cua Vi~t Nam trong nam 2020. Quy I/2021, t6ng gia tri nh~p kh!u cua Vi~t Nam da 

tang !en muc 75,3 ty USD trong Ql/21 (+26,3% so v6i cung ky). Vi?t Nam da chung ki~n 

sv gia tang tn?Iili me cua ho~t d(mg nh~p kh§u trong Ql/21 do sv m& r9ng lien we ctia linh 

V\)'C san xu§t da thuc dJy nhu c1u nh?p kh§u nguyen li~u d§u vao) cung v6i S\l' ph1,1c hf>i cua 

cfiu tieu dung trong nu6c d6i v6i cac san ph§m nh~p kh§u . Qua d6, Vi~t Nam da ghi nh~n 

thiµig du thuong m?i d?.t gfu12,0 ty USD trong Ql/21 (so v6i muc xu§t sieu 3,7 ty USD 

trong Ql/20). 
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(Ngu6n: T6ng qtC Th6ng ke, VNDIRECT Research) 

f>iu hr cong ti~p t1_lC da tang 

Giai ngan v6n dftu tu tfr ngan sach nha nu·6c (d.1u tu cong) trong thang 12 tang 9,4% so v&i 

thang tm6c d~t 59,7 nghin ty d6ng (tang 37,7% so v&i cung ky). Trong nam 2020, giai 

ngan d!u tu cong tang m?Iili 34,5% so v&i cung ky dl;lt 466,6 nghin ty d6ng, hmm thanh 

91, 1 % Il1\ lC tieu ca nam cua chinh phu - con s6 giai ngan cao nhit cua chinh phu trong giai 

doi;tn 2011-2020. Trong Quy I/2020, v6n giai ngan th\l'c hi~n cua cac d\f an FDI dl;tt 4,1 ty 
USD, tang 6,5% so v&i cung ky (cao hon muc giam 6,6% so v&i cung ky trong Ql/20 va 

ml'.rc giam 2,0% so v&i cung ky trong ca nam 2020). 

V~ giai ngan dftu ur cong, Chinh phu tiip tµc d§y ml;lnh diiu tu cong d~ h6 trq tang trt.rcmg 
kinh t~. Theo T6ng C\.lC Th6ng ke, giai ngan v6n d.1u tu tu ngan sach nha nu&c (d!u tu 
cong) trong Ql/2021 tang 13,0% so v6i cung ky len 68,1 nghln ty d6ng. 

Q1/17 Q1/18 01/19 Q1/20 Q1/21 

20% 

18% 

16% 

14% 

12% 

10% 

6% 

6% 

4% 

2% 

0% 

80.000 

70.000 

60.000 

50.000 

40.000 

30.000 

20.000 

10.000 

0 
Q1/17 Q1/16 Q1/19 Q1/20 0 1/21 

20% 

18% 

16% 

14% 

12% 

10% 

8% 

6% 

4% 

2% 

0% 

- Giai ngan <1au hi' c6ng (ty <10ng) - Hing tnr6'ng (% svck) - Gisi ngtin diiu hr cong (1Y dbng} - Tang lnrc:rng (% svck) 

Trang 8 



I 
l 
l 

! I 
l I 

f 

J 

I 
I 
1 

I f 

1 

BAN cAo BACH CHA.O BAN co PHIEO RA CONG CHUNG 
CONG TY co PHAN BAT DONG SAN THE KY 

♦•o CEN LAND 
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IDnh 5. D~u tu· cong tang m~nh 34,5% so v&i cung 

ky trong nam 2020 

Hinl;l 6. Dong v&n FDI danh di u bu6'c 

ngo~t trong thang 3 nam 2021 
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1.2 

(Ngu6n: T6ng q.1c Th6ng ke, VNDIRECT Research) 

Nhfrng di~m tich cµ-c nhll' tren cua kinh t~ vT mo cua Vi~t Nam eta h6 trq tich C\fC cha th~ tri.r<'mg 
chung k.hoan trong nam vfra qua. Nam 2020, thi tmcrng cln'.rng khoan Vi~t Nam dtro·c danh gia la 1 
trong 10 thi trncmg ch(mg khoan c6 sfrc ch6ng chju v6'i cti;ii djch Covid-19 va phµc h6i t6t nh§t th~ 
gi6'i 

Li.tm phat 

L?m phat Vi~t Nam trong thang 12 chi tang 0,2% so v&i cung ky ( so v&i 1,5% trong thang 

11). So v6i thang tm&c. CPI tang nh~ 0.1 % do chi s6 gi~ giao thong tang m~mh 2,5% so 
v&i tbang tm&c do gia d!u th~ gi&i tang, nhrmg phful 16n dugc bu d~p bm ch1 s6 gia luong 
tht,rc thvc phfun giam (-0.4% so v&i thang tru6c) va chi s6 gia cac m~t hang van boa va giai 
tri giam (-0,1 % so v&i thangtm&c). Trongnam 2020, CPI binh quan tang 3,2% so v&i cung 

kjr, thip hon mµc tieu cua Chinh phu a mfrc 4,0% so v6i cung ky. 
Trang thang 3/2021, lc;Un phat cua Vi~t Nam tang 1,2% so v6i cung ky (so vcri muc 0,7% 
trong thang 2 nam 2021). So v&i thang tru6c, chi s6 gia tieu dung (CPD giam 0,3%, chu 

y!u do chi s6 gia luong tbvc, thvc phfun giam (-1,5% so v&i thang trn&c) khi gia thit lqn 
duy tri da giam. L?m phat trnng binh trong quy 1 nam 2021 chi tang 0,3% so v&i cung ky, 
la muc tang th~p nhftt cua guy 1 trong vong 20 nam tr& l?i day. 
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B~ CAO BiCH,CHAp BA~ CO ~HIEU,RA_ CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BATDQNG SAN THE KY 

♦•♦ CEN LAND 
♦ the real s~rvices • 

Hinh 7. CPI thang 3/2021 tang 1,2% (% so vo·i 
cimg ky) 

Hinh 8. CPI nhom giao thong quay d~u tang trong 
b3i canh gia dfiu tho tang (% so vo·i cimg ky) 
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(Ngu<Jn: T6ng c11c Th6ng ke, VNDJRECT Research) 

Lai su, t 
Theo NHNN, tu ddu nam 2020 d€n nay, d~ giam b&t kh6 khan do tac d9ng cua dich 
COVID-19, tir d6 n~n kjnh t~ c6 di~u ki~n pb1,1c h6i nhanh, tang kha nang ti8p C?,n v6n vay 
ngan hang d6i v&i n~n kinh t~, tren ca so di~n bi~n kinh t€ trong va ngoai nu6c, NHNN da 
lien ti~p di~u chinh giam 3 lfrn cac mfrc lai su§.t, t6ng muc giam 1,5-2,0%/nam d6i v6i lai 
suit di!u hanh, s~n sang h6 trq thanh khoan cho TCTD, t~o di~u ki~n cho cac ngan hang 
thmmg mc:i.i ti8p c~n ngu6n v6n ti:r NHNN v&i chi phi thftp hon, qua d6 c6 di~u ki~n giam 

lai suitcho vay di h6 trq khach hang ph\lc h6i san xuftt kinh doanh. 
C\l th~, NHNN da giam lai suclt tai d.p v6n tu 6%/nan1 xu6ng 4%/nam; Lai su§t tai chi€t 
k:h.iu giam tu 4%/nam xu6ng 2,5%/nam; Lai suit chao mua gi§.y to c6 gia qua nghi~p V\l 

thi tmong ma giam ur 4%/nam xu6ng 2,5%/nam; Lai su§t cho vay qua dem trong thanh 

toan di~n n:r lien ngan hang va cho vay bu dip thi~u h\lt v6n trong thanh toan bu trir cua 

NHNN giam tu 7%/nam xu6ng 5%/nam. 
So v&i cac nu&c trong khu v~rc, Philippines giam 2%; Thai Lan giam 0,75%, Malaysia 
giam 1,25%, Indonesia giam 1,25%; An £)9 giam 1,15%; Trung Qu6c giam 0,3%. Nhtr 

V?Y, Vi~t Nam hi~n la m(>t trong nhCing OU'O'C c6 muc giam lai su§.t di~u hanh l&n nhfit. 
Khong chi giam lai suit di~u hanh, d€ h6 trq TCTD c6 di~u ki~n gifun nhanh va m~nh lai 

su&t cho vay d6i voi doanh nghi~p va nguai dan, NHNN da giam 0,6-1 ,0%/nam tr~n lai 
suftt ti~n gui cac ky hl,ID du6i 6 thang; gifun trdn lai su.it cho vay ngiln h?.11 d6i v6i cac linh 
vwc tru tien cua TCTD d6i v6i khach hang v&i t6ng muc giam Ia 1,5%/nam (hi?n a mfrc 

4,5%/nam). 
Ben Cc:l-M d6, NHNN ciing da chi d~o TCTD chu d(>ng can d6i kha nang tai chinh ct! ap 

d\mg lai suftt cho vay hqp ly; tri~t d€ ti~t giam chi phf ho~t d9ng, t~p trung m9i ngu6n Ive 
d~ giam lai su.lt huy d9ng va lai su.1.t cho vay nh~m h6 trq va d5ng hanh cung doanh nghi~p, 

nguoi dan VU'()t qua kh6 khan. 
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE l(Y 

♦~♦ CEN LAND 
♦ the real servkes 

Vi~c di6u hanh giam cac muc lai suit neu tren cimg v&i cac giai phap CSTI d6ng b9 da 
tac d9ng lam giam m?t bing lai su§.t huy d(mg va cho vay.1 
Trong nam 2020, m~t bftng lai suit cho vay giam blnh quan khoang 1%/nam so v6i cu6i_ 
nam 2019 trong d6 c6 m()t s6 ngan hang da giam tu 1-2,5%/narn; lai su§.t cho vay d6i v6i 

cac linh Vl,l'C uu tien giam 1,5%/nam so v&i d~u nam, hi~n & muc 4,5%/nam. 

Hinh 9. NHNN dt giam lai suAt di~u hanh 3 IDnh 10. Tang tnrong cung ti~n va tin d\mg 
l§n trong nam nay (%, 2016 - 2020) 
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(Ngu6n: BLOOA1BERG, llHJll1'~ VNDIRECT Research) 

Riii ro v~ lu~t phap 

Tin dw1g tang nhanh trong Q4/20 sau khi d~t muc tang tru6ng khiem t6n trong 9T/20. C\l 
th!, theo NHNN, tin d1,1ng tang 12, 1 % trong 11am 2020, g§p d6i con ·sb 6, 1 % tinh t6i ngay 
30/9. Nhu du tin d\lng tang nhanh bao hi~u sµ tang t6c cua 060 kinh ti trong thcri gian t&i 
do cac doanb nghi~p da tin tuc'mg hcrn vao tri~n VQng ph\lC h6i cua 11611 kinh t~ va chu d(mg 

vay v6n d€ mo n)ng ho?t dQng kinh doanh. 
Lai suit lien ngan hang ti~p t\]c duy tri a muc th§.p trong thang 3/2021. Trong d6, lai suit 

qua dem va ky h?n 1 nam l§n lugt tang 0,7 di~m co ban va 9,3 ditm co ban trong thang 
3/2021 . Ngtrgc l~i, lai su§.t lien ngan hang ky h?n 1 tu§n d~n 9 thang giam tu 4,3 d~n 21,9 

di~m CO' ban trong thang 3/2021. 

La m◊t doanh nghi~p ho[,lt d911g theo mo hinh Cong ty C6 ph~n, tro thanb Cong ty dc;ti 

chung, niem yJt t~i S6· Giao di.ch Chung khoan nen Cong ty CP Chung khoan VNDIRECT 
chiu sµ di~u chinh cua Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t Chung khoan va cac van ban hu6ng d~n 
c6 lien quan. Lu~t va cac van ban du&i lu~t trong cac linh V\l'C nay dang trong qua trinh 
hoan thi~n, do d6 sv thay d6i v~ m~t chinh sach lu6n c6 th6 xay ra va it nhi6u anh huong 

1http://baochinhphu.vn/Tai-chinh/Nganh-ngan-hang-1ich-cuc-giam-lai-suat-ho-tro-DN-va-nguoi­

dan/4 l 7153.vgp 
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3. 

4. 

4.1 

t&i ho?t d<)ng quan tri, kinh doanh cua Cong ty. 

Hi~n nay h~ th6ng phap lu~t cua mrcrc ta chtra 611 dinh va nhftt quan, cac van ban bu&ng 

dful thi hanh vftn chtra hoan chinh va dang trong giai doi;m hoan thi~n nen con nhi~u sua 

d6i b6 sung d~n d~n c6 nbi6u si,r thay d6i va c6 th! phat sinh b~t c~p, it nhi~u se anh hm:mg 

d~n ho1;tt d<)ng kinh doanb cua Cong ty. 

Do v~y, d~ lwn ch~ t6i da nhfmg nii ro phat sinh lien quan d~n y~u t6 phap ly trong qua 

trinh ho~t d(mg, Cong ty lu6n theo doi, nghien ct'.ru va c~p nh~t cac van ban phap lu~t c6 

lien quan d~n ho~t d<)ng cua minh, d6ng thoi tham khao va thue tu vin d6i v&i nhi1ng v~n 

d~ phap ly n~m ngoai kha nang ctia Cong ty. 

Riii ro phap ly 
Rtii ro v~ lu~t phap la S\J anh huong d~n ho~t d(mg cua cong ty khi c6 nhirng thay df>i trong 
h~ th6ng cac van ban lu~t tn,rc ti~p ho~c gian ti~p dibu chinh cac ho?t d<)ng cua cong ty, 
chi~n luge phat tri~n nganh lien quan d~n ho~t d<)ng cua cong ty. Hi~n t?i, bo~t d(mg cua 
Cong ty chiu s1,r di~u chinh l&n cua Lu~.t Doanh nghi~p, Lu~t Thu~ thu nb~p doanh nghi~p, 
Lu~t Thu~ gia tri gia tang va cac van ban du6'i lu~t lien quan khac. 

La m◊t doanb nghi~p hoc;tt d◊ng theo mo hinh Cong ty cf> ph~n, tr& thanh cong ty d~i chung 
va niem y€t t~i Sa Giao dich Chung khoan Thanh ph6 Hf> Chi Minh, do d6 Cong ty se chiu 
S\l' di~u chin.h cua Lu~t Chung khoan va cac van ban lm&ng d~n lien quan. Vi V?Y, nhung 
thay d:6i cua cac van ban phap ly trong linh V\fC nay d6u anb huong d6n ho~t d9ng cua 
Cong ty. 

Nh~m ki8m soat rui ro v~ m~t lu~t phap, Cong ty lien tl;lc C?P nh?t nhung thay d6i vt cac 
quy djnh cua Ju~t phap lien quan d~n ho1;tt d9ng cua Cong ty, tir d6 dua ra k~ ho~ch phat 
tri!n kinh doanh phu hgp. D~ ngan ch?n cac phat sinh theo hu&ng tieu C\tC cua nii ro, Cong 
ty da xay d\l'ng m9t h~ th6ng quan tri n<)i b◊ chufin mvc va tuan thti cac quy dinh cua phap 
lu?t.. 

Nhin chung, chu truang cua Nha nu6c la t1;to moi truong kinh t~ va phap ly ngay cang thong 
thoang, thu~n lqi cho ho?-t dc)ng kinh doanh cua doanl1 nghi~p, va v&i y thuc ch~p hanh 
phap lu~t t6t cua Cong ty thi rui ro nay thAp va khong phai la vfu.1 d~ dang quan ng?i. 

Rui ro d~c thu nganh 

Riii ro v~ c~nh tranh 

C~nh tranh trong kinh doanh luon la v~n d~ cua mQi doanh nghi~p, khong ngo~i trir Cong 
ty C6 phfu1 B~t d<)ng san Thi Ky. Trong moi trnong c1;tnh tranb, uu th~ thu9c v~ cac doanh 
nghi~p c6 sl'.rc m~ v~ uy tin chftt luqng san phfun, djch \1\1, mang d~n cho khach hang lqi 
ich thiSt t1wc va dtrqc khach hang tin tuong; va cac doanh nghi~p c6 quy mo l&n, c6 ti~m 
h,rc tai chinh t6t, m.µih d~n d!u tu kh.ong ngirng cai thi~n chit luqng san phim dich \1\1 vi 
l9·i ich lau dai. 

Cac nguy ca qmh tranh chinh ma Cong ty c6 th~ g~p phai bao g6m (i) C?nh tranh tn,rc ti~p 
ru· djch \1\1 cua cac cong ty moi gi6i khac va (ii) qnh tranh cua djch \1\1 thay thi - d€n tir 
chu d§.u tu f\.r t6 chuc m?ng lu&i phan ph6i rieng cua minh. D~ giam thi€u cac rtii ro nay, 
Cong ty da xay di.mg chiin luge c~nh tranh phu hqp bitng hinh thfrc bao tieu san phfun, 
cam kSt d§.u ra ct1a dv an, mang l1;ti dich V\J ti~n ich cho chu d§.u tu va st,r tin c~y ctia khach 
hang. Ngoai ra, CEN LAND la c6ng ty b§t d(mg san d§.u tien tren thi truong dua cong ngM 
vao vi~c ban hang, thong qua trang thong tin b§t d9ng san t~p trung, cong khai v&i hlnh 
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4.2 

4.3 

thuc ban nba kj8u m6i - Cenhomes.vn. Di~u nay duqc ky vc;mg se thay d6i each giao dich 
b§.t d<)ng san va t~o m<)t hu6ng di m6i tren th.i truong Vi~t Nam. 

Rui ro thanh toan 

V 6i d~c thu kinh doanb la don vi trung gian h6 trq giao dich giua nha phat tri~n bi1t d{mg 
san va cac k.h.ach hang, Cong ty g~p phai rui ro lien quan d~n v!ln d~ thanh toan tir phia don 
vi phat tri8n bM d<)ng san. Khi th1,tc hi~n giao dich moi gi&i bfit d9ng san thanh cong, Cong 
ty se nh?ll duqc phi hoa h6ng tir phia nha phat tri~n bfit d9ng san. Thong thucmg thai h~n 
thu h6i khoan ti6n nay la 30 ngay d~n 90 ngay k€ tu ngay Cong ty va nha phat tri8n bfit 
d<)ng san d6ng y vS vi~c ghi nh~n giao dich thanh cong. Rui ro v~ vi~c thanh toan d~n tu 
vi~c n.h.a phat tri8n btt d{mg san g~p vfin d6 trong ho~t d<)ng nhu: ch~ tr~ ngu6n tiSn tra 
nq, g~p kh6 khan trong ho~t d{mg. Thong thuong rui ro nay chu yeu dtn ti:r vi~c nha phat 
tr_i~n bfit d<)ng san khong phai la don vi chuyen nghi~p va c6 uy tin tren thi trucmg. Day 
cung la cac rui ro ma b§t cu c6ng ty cung d.p dich V\l nao cung c6 th! g~p phai. Luong 
tru6c cac rui ro nay, Ban lanh d~o Cong ty da chu trQng hqp tac d§u tu v&i cac nha phat 
tri6n b!t dc;,ng san c6 thuong hi~u tren thi trnong, c6 uy tin, lanh m~nh v~ tinh binh tai 
chinl1 va c6 k€ ho,;1ch phat tri6n bfit d◊ng sfu1 lau dai nlm Cong ty c6 phfui D~u tu va Kinh 
doanh nha Khang DiSn, Cong ty TNHH Gamuda Land Vietnam, Cong ty TNHH Hoa Binh, 
T~p doan Geleximco - Cong ty CP, Cong ty c6 ph~n d~u tu LDG ... 

Rui ro tir phia nba phat tri:n b§t d9ng san 

La don vi c6 ho~t d('mg kinh doan.h. d~c thu dong vai tro c§u n<Si gi(fa nlia phat tri6n bAt 
d<)ng sfu1 va khach hang, ho~t d9ng kinh doanh cua CEN LAND phµ thu<)c kha nhieu vao 
ngu6n cung bfit d(mg san tu phi a cac nha phat tri€n b~t d9ng san. V &i cac dµ an bfit d9ng 
san c6 vi tri thu~n lqi va thu hut ctuqc cac khach hang, nha phat tri6n bfit d('mg san c6 th~ 
1:\1' phan ph<Si cac san ph§m ma khong dn thong qua don vi trung gian n.lm CEN LAND. 
Tuy nhien v&i cac d\I an con a giai do~n ti~m nang ho~c c6 vi tli chua tlwc si;r hfip d~n, 
vi~c phan pb6i di;ra vao th~ m,;lllh cua CEN LAND la m◊t h,ra ch9n hoan toan chinh xac. 

Di~m m~nh nhfit cua CEN LAND la so huu m~g hr&i ban hang trai dai khip Bfic Trung 
Nam va v&i vi~c Cong ty da trai qua cac giai do~n thang tr§.m cua thi tnrong bfrt d(mg san 
trong g§n 20 nam qua va hi6u du9c nhu c~u cua khach hang chinh la cac di€m c{mg cho sv 
hc;rp tac giua CEN LAND va cac d<Si tac phat tri~n bit d(>ng san. 

Tuy nhien d~ giam thi~u cac rui ro nay, Ban lanh d~o ~EN LAND da c6 k~ h?<;1ch 9hat 
trien kinh doanh theo hu&ng thi;rc hi~n bao tieu san pham valho?c t\! doanh n.h.am toi da 
h6a lgi nhu~n va t~n d\lng h~ th6ng m~g lu&i phan ph6i va kba nang tai chinh lanh m~nh 
cua Cong ty. 

5. Rui ro cu.a DQt chao ban 

Kt ho:;ich chao ban c6 phi Su cu.a Cong ty tiSm .in rui ro khong thanh cong khi Nha d§u tu 
kh6ng tlwc hi~n mua c6 phi~u da dang ky. K.6t qu~ nay ph\l thu(>c kha n.h.i~u vao thl. tniong 
chung khoan Vi~t Nam nam 2021 va n(>i t1,li cu.a co phieu CRE. 

- D<Si v&i thi tnrcmg chung, thi truang ch!'.mg khoan Vi~t Nam da dc,it duqc thrum tich r§.t xufit 
sic trong nam 2020, tro thanh 1 trong 10 thj tnroug c6 sue ch6ng chiu v&i d~i djch Covid-
19 va ph\lc h6i t6t nh!t thi gi&i. C\l th~ chi s6 VN-lndex vu9t 1.100 di!m, d~t 1.103,87 
ctiim, tang m~nh t&i 67% so v&i thoi di~m th~p nhAt cua nam 2020, tang 14,9% so v6i thoi 
di6m cu6i nam 2019; chi s6 HNX-Index tang g~n 119% so v&i thoi di6m cu6i quy 1/2020 
va tang 98,1 % so v6i cu6i nam 2019. Thanh khoan cua th.i truong tang m~nh len ml'.rc cao 
ky l\lc, gia tri giao dich binh quan nan1 2020 d~t tren 7.420 ty d6ng/phien, tang 59,3% so 
v6i binh quan nam 2019. Thanh khoan tren tb.i tnrong trai phi~u ti~p tµc tang trncmg m~nh, 
binh quan d~t tren 10.393 ty d6ng/phien, tang 13% so v6i nan1 2019. Ben c~nh c.16, s6 luqng 
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tai kh.oan n.ha d§.u tu mo m6i trong nam ciing tang nwnh. C\l th~, s6 tai kboan nha d~u tu 
trong nu6c mo m6i nam 2020 d?t 393.659 tai khoan, tang 94% so v6i s6 hrqng tai k.hoan 
mo mm trong nam nam 20 19, ld16i ngo?i mo m6i 2.856 tai k.hoan. Nlm v~y, luy k~ t6i h~t 
thang 12/2020, t6ng s6 luqng tai kh.oan chuug khoan t?i Vi~t Nam d?t hon 2,77 tri~u tai 
khoan, tang 16,7% so v6i cu6i nam 2019. 

- D6i v6i c6 phi~u CRE. gia _giao dich cua c6 phi~~ ciing c6 di~n bi~n vo cung ti?h C\l'C. 
Trang vong 01 nam, tinh den thang 3/2021 co phieu VND da tang 65% so v6i dau nam 
2020 va tang 150% so v6i cung ky nam ngoai, thoi di~m b~t d.lu di~n ra d?i djch Covid-
19; d6ng thoi thanh khoan dQt bi~n. Da tang nay dµc;rc dv bao ti€p f\lc tang trong dai lwn 
do Nha d.lu tu c6 xu hu6ng mu6n ni1m gifr c6 phi~u cua cac cong ty b§.t d{>ng san trong giai 
dO?ll t6i do anh hm:mg tich C\l'C tu vi~c phat trien cua cac doanh nghi~p b§.t d9ng san . 

V 6i nhfrng di€n bi~n tren, D?i h9i d6ng c6 dong Cong ty da d6ng thu~.n thong qua plmong 
an chao ban c6 phi~u thong qua hinh tht'.rc chao ban ra c6ng chung cho c6 dong hi~n hu-u 
va chao ban thee clm011g trinh h,ra ch9n cho can b◊ c6ng nhan vien. Trong tnrong hQ'JJ k~t 
qua chao ban khong a1:1t duc;rc nhu d~ i:a, H(li d6ng Quan tri Cong ty se ti&p tµc phan ph6i 
cho cac d6i tuqng khac va tlm kiim cac ngu6n v6n khac d~ th\l'C hi~n cac k~ hO?Ch SU d1,mg 
v6n nhu da duqc thong qua. D61~g thoi, trong }rUO'll~ hQ']J ti 1~ chao ~an thanh cong t~i thi8u 
khong d?t 80%, Cong ty cam ket se giai quyet quyen lqi cua cac co dong da n('>p tien mua 
theo quy dtnh cua phap lu~t trong thoi gian ng~n nhit di h1:1n ch~ t6i da thi~t h1:1i cho c6 
dong. 

6. Rui ro pha loang cA phi~u 

Trong dc;rt chao ban c6 phi~u cha cb dong hi~n huu c6 thi xu§t hi~n rui ro pha loang, bao 
g6m: (i) nii ro pha loang EPS, rui ro pha loang gia tri s6 sach tren m6i cf> phi€u va (ii) ty 
1~ nim giu va quy€n bi8u quy~t. 

T1:1i ngay giao dich khong huong quy~n d6i v6i quy~n mua c6 phi~~ chao b_fm c~o cb dong 
hi~n hfru ("Ngay Giao Dich Khong Huong Quyen"): gia tham chieu cua co phieu se duqc 
So Giao dich Chung kho{m TP. HCM di~u chinh theo cong thuc sau: 

p = P,_1 + UixPi) 
Trong do: IC 1 + J 

I 

Ptc : Gia tham chi6u t?i Ngay Giao Dich Khong Huong Quy~n 

P 1-1 : Gia dong cua cua c6 phi~u t?i ngay giao djcb gdn nh~t tru6c Ngay Giao Dich Khong 
Huong Quy6n 

P1 : Gia chao ban cho c6 dong hi~n hu-u 

I1: Ty I~ v6n tang them do chao ban quy€n mua c6 phi~u cho CDHH 

Rtii ro pha loang EPS: 

Cong thuc tinh toan pha loang EPS dµ ki6n nlm sau: 

EPS pha loang = E / Qbq 

Trong d6: 

+ EPS pha loang: Thu nh~p tren m6i c6 phi6u pha loang sau dqt chao ban thanh cong. 

+ E: T6ng lqi nhu~n phan b6 cho c6 dong so huu c6 phiiu ph6 thong. 

+ Qbq: S6 luqng c6 phi6u dang luu hanh binh quan trong ky (sau chao ban). 

Thu nl~p ca ban tren m6i c6 phi~u (EPS) c6 th€ giam do thu nh?p duqc chia nho hon cho 
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7. 

8. 

s6 lu911g c6 phi~u dang luu hanh. 

Rtii ro pha loang gia tri s6 sach tren m6i c6 phi~u 

Cong thtrc tinh pha loang BV dv kien nhu sau: 

BV = NVCSH / (Q-CPQ) 

Trong d6: 

+ NVCSH: Ngu6n vbn chti sa hfru thu◊c v~ c6 dong 

+ Q: T6ng s6 c6 phiau da chao ban 

+ CPQ: T6ng s6 c6 phi6u quy 

+ BV: Gia trj s6 sach c6 plu~u 

V6i vi~c chao ban c6 phieu thl gia tri s6 sach c6 phi6u (BV) nam 2019 c6 th~ giam n~u 
t6c d◊ tang ctia Q cao hon t6c d◊ tang c:tia NVCSH. 

Rui ro pha loang ty 1~ nAm giu va quy~n bi~u quy~t 

Gia su vi~c chao ban cha c6 dong lu~n hfru va phat hanh c6 phi~u ESOP duqc thµc hi~n 
cung m<)t dqt. Ty 1~ niim gifr va quy6n bi~u quy6t cua c6 dong hi~n hfru c6 th~ se bi giam 
n~u c6 dong tu ch6i th1,rc hi~n quy!n mua c6 phi~u trong d<;rt chao ban va s6 luqng c6 phi~u 
ESOP duqc phat hanh. 

Rui ro quan trj cong ty 

Trong b§t ky nganh ngh@ kinh doanh nao, vi~c )\[a cb911 CO' d.u quan ttj, CO' du t6 chuc 
quan tri nii ro phu hqp la n~n tang quan trc,mg trong chi~n hrqc quan tr~ rtii ro ctia doanb 
nghi~p. Tuy vao tinh hinh Cl_.) th~ cua tung doanh nghi~p ma khung quan tri rui ro dn duqc 
xay d\l'.llg phu hqp v6i chi!n luqc cua doanh nghi~p. Do V?Y doanh nghi~p dn quan tam tu 
nhung vin d~ co ban nh§.t d~ c6 th~ tim ra giai phap hfru hi~u, giam thi~u t6i da rtii ro cho 
doanh nglu~p. 

Rt1i ro quan tri cong ty la m◊t rui ro ti~m in, k:h6 d\X bao trn6c nlrnng h,1i c6 th~ anh lmong 
r§t 16n t6i S\! phat tri~n b~n vung cirn doanl1 nghi~p. Rui ro quan t:rj c6 th~ xu§t phat tu · 
nguyen nhan chu quan (sai s6t cua dp quan ly do nang Ive) va khach quan (bi!n d(mg thi 
tmcmg, thay d6i van ban lu~t) gay tac d<';mg t:qrc ti!p tai cong tac quan .tri tai chinh, nang 
suit lao d(>ng ... Do V?Y, b§t ky doanh nghi~p nao cung d.n phai c6 du kha nang n11?n .biSt, 
danh gia va khic phµc cac rui ro nay d~ dam baa hi~u qua trong ho~t d<';mg quan tri. 

D6i v&i CTCP Bit d<)ng san ThS Ky, d~ h~ chS d~n muc thip nh§t nii ro nay, Cong ty 
luon chuful bi cac k€ ho~ch ra soat chinh sach, quy trinh n◊i b◊ ... dS dam baa mQi quy~t 
dinh, ho?t d(>ng cua cac cip quan ly luon chinh xac, d?t auqc mµc tieu chung cua C6ng ty. 
D6ng tboi, Ban lanh d?o Cong ty con hqp tac v6i cloo vj tu v§n c6 uy tin dS c6 duqc S\X h.6 
trq t6t nh§.t trong vi~c c~p nh~t d~y dti S\! thay df>i cu.a cac van ban lu~t, giup Ban lanh d?O 
dua ra quy~t dinh chinh xac, dam bao lqi fch cua C6ng ty. 

Df>i v&i d91 chao ban c6 phi€u nay, H◊i d6ng quan trj Cong ty dad~ ra plmoog an tang v6n 
kba thi va dugc DHDCD thong qua. Di€u nay cha thiy sµ tin tucmg cua c6 dong vao S\f 
kha thi cua phucmg an d6i voi si;r pbat tri~n cua Cong ty. Vi v~y, c6 thS th~y rui ro tfr ho?t 
d(>ng quan tri cua Cong ty la khong 1611. 

Riii ro J<ltac 

Ngoai nhfrng rtii ro tren, Cong ty con phai d6n 1111?11 m(>t s6 nii ro mang tinh hilt kha khang, 
se gay thi~t h?i cho tai san, con nguoi va anh huang d~n hoi:it d9ng kinh doa1l11 cua Cong 
ty nlrn rui ro do thien tai (bao, lu ... ), dich b~nh, sµ anh htrang nhung bi Sn d9ng chinh tti , 
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xa h9i tren th~ giai, chi€n tranh ... Nam 2020, khi djch COVID - 19 xay ra, Cong ty da 
nhanh ch6ng th\l'c hi~n nghiem tuc cac chinh sach phong tranh dich theo lm6ng dftn cua 
Chfnh phu, darn bao sv an toan cha can b9 cong nhan vien, duy trl ho1:1,t d9ng lien t\)c va 
d?t duqc k~t qua kinh doanb r§.t kha quan. N goai ra, Cong ty cung thuang xuyen tham gia 
mua baa hi~m cho cac tai san, hang h6a cua Cong ty va cua khach hang d! h?n ch€ 661 cac 
rui ro nay. 

III. cAc KHA.I NIJ::M 

Trong Ban cao b~ch nay, nhung tu ngfr du6i day duqc hi~u nhu sau: 

BCTC: 

CBCNV: 

CN:0KDN: 

Cong ty/CEN LAND: 

CTCP: 

CBRE 

:0HDCD: 

UBKT: 

DKDN: 

HDQT: 

TGD: 

NHTMCP: 

NHNN: 

SGDCK: 

SoKH&DT: 

TTLKCKVN: 

UBCKNN: 

TNHHMTV: 

TMDT: 

STDA: 

BDS: 

Bao cao tai chinh 

Can b9 cong nhan vien 

Chung nh~n Dang ky Doan.h nghi~p 

Cong ty C6 ph~n Bit d9ng san Th~ Ky 

Cong ty c6 ph~n 

T~p doan CBRE c6 tr\l so chinh t<;1i My: la cong ty kin.h 

doanh b§.t d9ng san 16n nh§.t th€ gi6i (tinh theo doanh thu 

nam 2019) 

D?i h(:>i d6ng c6 dong 

Uy ban ki~m toan 

Di!u I~ Cong ty C6 phlin Bfit d()ng san Th~ Ky 

Dang ky doanh nghi~p 

H<)i dflng Quan tri 

T6ng Giam d6c 

Ngan hang tlmong m1:1,i c6 phlin 

Ngan hang Nha nu6c 

So Giao dich Chung khoan 

So K~ hO?Cb & f)§.u hr 

Trung tam Luu ky Chung khoan Vi~t Nam 

Uy ban Chung khoan Nha mr&c 

Trach nhi?m hfru h1:1,n mqt thanh vien 

ThuO'llg nwi Di~n tu 

Sieu thi dv an 

B§t d(mg san 

Trang 16 



l 
I l 

1 

l 
11 

I 

BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG 
.,. ,I :,, ,!.. ... .. ,;.. • 

+<>♦ CEN LAND 
♦ the real services CONG TY CO Pl-IAN BAT DONG SAN THE KY 

IV. TiNH HINH VA D~C DiitM CUA TO CHUC CHAO BAN 

1. Thong tin cbung "~ t6 chtrc phat hanh 

Ten Cong ty: 

Ten ti€ng Anh: 

Ten vit t~t: 

CONG TY CO PHAN BAT D()NG SAN THE KY. 

CENTURY LAND JOINT STOCK COMPANY. 

CEN LAND,.JSC. 

Dia chi tr\) s& chinh: TAng 1, Toa B Sky City, s6 88 Lang H~, Phuong Lang H~, 

Qu~n D6ng Da, Thanh ph6 Ha N◊i, Vi~t Nam. 

Di~n tho~i: (84-24) 6263 6688 Fax: (84 24) 3775 4599 

Website: http://v;,ww.cenland.vn/ 

Logo cong ty: ♦• CEN LAND 
♦ the real services 

V6n di~u l~ hi~n t~i: 959.999.080.000 (Chin tram niim muai chin ty, chin tram 

chin mu:oi chin tri?u, khong tram tam mu:ai nghin) d6ng. 

Ma chtmg khoan: CRE (HOSE). 

Gi§y chung nh~n DKDN: Gilly Chung nh~ DKDN s6 0 IO 11 60306 do So K~ ho~ch va 
D§u tu tharih ph6 Ha N◊i dp l§n ofru ngay 20/08/2001, c~p 

thay ct6i liln thu 19 ngay 19/0 l /202 1. 

Nguoi d~i di~n theo phap Ong Chu Hfru Chi€n, chfrc V\l T6ng Giam ct6c 
lu~t: 

Nganh ngh~ kinh doanh chinh : 

Ten nganh ugh~ DKDN Ma nganh 

1 Ho~t d9ng chuyen man, khoa hQc va cong ngh~ khac chua duqc phan 7490 

vao dau. Chi ti~t: Dich V\1 tlmcmg m~i cli~n tu· 

2 Tu vAn, moi gi6i, dftu gia b§t d◊ng san, dftu gia quy6n sir dl,111g ct~t 6820 

Chi ti~t: Tu v§n, m6i gi6i bit d◊ng san; Dich V\l quan ly b§t d◊ng san 

3 Kinh doanh bftt d◊ng san, quy~n SU' d\lng d§.t thu(>c chu SO' huu, chu 6810 . 

sfr dµng ho~c di thue. Chi ti~t: Kinh doanh bftt d(>ng san 
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BAN cAo BACH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CC> PHAN BAT 0QNG SAN THE KY 

♦•♦ CEN LAND 
♦ the real services 

STT Ten nganh ngh~ DKDN Ma nganh 

4 Nha hang va cac dich V\l an u6ng ph\lC V\l lUU d<)ng (ma CPC 642, 5610 
643) 

5 Djch vµ luu tru ng~n ngay (ma CPC 64110) 5510 

6 D<;1i ly du ljch (ma CPC 7471) 7911 

7 Ho?t d{mg h6 trg dich vv tai chinh chua duqc phan vad dau 6619 

Chi ti~t: Tu v§n d.lu tu 

8 Nghien cuu thi trucmg va tham do du lu~n (ma CPC 864) 7320 

Chi ti6t: Nghien cuu va phan tich thj. trnong 

9 Giao dvc ld1ac clma dm;rc phan vao dau (ma CPC 929) 8559 

Chi ti6t: Tu v§n dao t?O va dao t~o m6i gi6·i b!t d<)ng san, djnb gia 

b§t d<)ng sin, quan ly, di~u hanh san giao djch b§t dc;mg san va dao 

t?o ki~n thuc rning cao v8 kinh doanh b~t d9ng san 

10 Ban bu6n t6ng hqp (ma CPC 622) 4690 

Chi tiit: Thvc hi?n quy~n phan ph6i ban bu6n (kl1ong thanh l?p co 

s& ban buon) cac hang h6a theo quy dinh ctta phap lu~t Vi~t Nam 

1 1 Xay d\ffig cong trinh ky thu~t dan d\ll1g khac 4299 

Cl~i ti€t: Xay dl,l11g cong trinh khac khong phai nha nhu: cong tr1nh 
the thao ngoai troi 

2. Qua trinh hinh thanh va pb:it tri~n: 

Nhii·ng c~t m6c phat tri~n quan tning 

2001 Dang ky thanh l~p doanh nghi~p ngay 20/8/2001 v6'i ten gQi la Cong ty C6 

phful Phat triSn Cong ngh~ Truong Thanh 

2002 Bit d§u ho~t d{mg trong linh vvc moi gi6i B§t d9ng san 

Mua nhuqng quy~n thuong hi~u Century 21 va d6i ten cong ty thanh Cong ty 

c6 philn Bit d<)ng san Th~ Ky 21 Tnro11g Thanh. 

2002- Ho~t d<)ng chu y~u t~i Ha N◊i, v6i mo hinh h~ th6ng cac van phong m6i gioi 

2008 d~t t?i cac khu vµc c6 nhi~u giao dich nhu CEN D6ng Da, CEN Hai Ba Trung, 

CEN My Dinh, CEN Tay H6 ... 
Luili V\J'C hc>c)t d◊ng chinh la m6i gi&i mua ban thu dp va cho time can h◊. 

Ngay 25/09/2007, Cong ty d6i ten thanh Cong ty Cb philn Bfit d◊ng san Thi Ky 
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B1-N CAO B~CH ,CHA!) BA_N c6 ~mtu, RA. CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

♦~♦ CEN LAND 
~ the real services 

2008 San giao dich BBS Th~ Ky duqc thanJ1 l~p va la mQt trong 15 thanh vien d~u 
tien cua Mt:lng cac san giao dich BBS Vi~t Nam - ti~n than cua H(>i Mai gi6i 

BDS Vi~t Nam hi~n nay. 

2009 Chinh thuc tr& thanh d~i ly phan ph6i va ti~p thj dv an Megastar Residence. 
La mot trong nhung c<)t m6c quan tr9ng nhl&t danh d§u si;r thay d6i ca ban 

trong chiin luge dich vi,1. 

Ma chi nhanh ~i TP H6 Chi Minh. Thanh l~p San giao djch BDS Th€ Ky -
CEN Phu My Hung. Ti~n than cua Cong ty cf> ph§.n B§t dong san CEN Sai Gor~ 

2012 Ngay 19/5/2012, chinh thirc ra mit mo hinh Sieu thj dv an B§t d<)ng san 
SIDA. M◊t mo hinh s~n giao dich hi~n d~i, k€t hqp d6ng thoj nhi~u djch v~ 
b§t d¢ng san va niem y~t d6ng thoi hang clwc dv an tren kh~p ca nu&c. 

2015 SIDA cWnh thuc tro thanh Quan guan moi gi6i bfit d<)ng san, v6i 34% tl~ 

ph~n Ha N◊i, VUQt qua lien minh GS. 

2016 Chinh thuc ra m~t website nghemoigioi.vn. Tt:lo n~n tang ung d\lng cong ngh~ 
d~ quan ly kho hang dµ an, ma r(mg qui mo va s6 lm;rng san lien k~t, connector, 

mentor ra khip cac tinl1 thanh ca nu&c. 

2017 CEN LAND tai du true> thau tom cac c6ng ty thanh vien gf>m: Cong ty C6 
ph§.n Dich vµ Bfit d<)ng san Ngoi Sao Toan C~u (Nghemoigioi.vn); Cong ty 
C6 ph§.n B§.t d(lng san Cen Sai Gan va Cong ty C6 ph§.n Truy€n thong va Giai 

tri Ng6i Sao M6i V&i c§u true nay, CEN LAND c6 d§y du cac h,rc luqng va 
phuang ti~n di n¾1m vung ngoi vt quan quan moi gi6i da d~t duqc trong 3 nam 

lien ti!p (2015-2017). 

Chao ban thanh cong c6 plu~u v6i s9· tham gia cua 2 c6 dong chi~n luqc la 
VinaCapital va Dragon Capital (chi!m 25% s6 luqng c6 phi~u) 

Chu tich H◊i df>ng quan tli, nha sang l~p CEN LAND - ong Nguy~n Trung Vil 
duqc nh~n giai thuong Sao d6 (Top 10 doanh nhan su§t sic nhfit trong vong 3 nam ). 

2018 CWnh thtic toan d.u hoa, v&i vi~c kbai tnwng van phong d~i di~n nu6c ngoai 
d§.u tien t~i Han Qubc. 

Ngay 27/02/2018, Cong ty tang v&n tu 250 ty VND Jen 500 ty VND. 

N gay 27 /07/2018, Cong ty tro thanh cong ty f)~i chung. 

Ngay'0S/09/2018, c6 phi~u Cong ty C6 ph§.n Bftt d¢ng san Th~ ky chinh tbuc 

mem y~t va giao djch t~ Sa Giao djch Chung khoan TP H6 CW MinJ1 v6i ma 
chting khoan: CRE. 

2019 Ngay 10/05/2019, cWnh thu·c ra m~t website Cenhomes.vn - website thmmg 
m~i di~n tu kinh doanh b§t d<)ng san duqc phat tri~n d\l'a tren 11€11 tang platform 

boi CEN LAND. 

Cong ty tang v&n di~u 1~ len 800 ty d6ng. 

V~n hanh h~ th6ng van phong Co-working Cen X Space. 

2020 N~n tang cong ngh~ BDS Cenhomes.vn ver 2.0 n6i b~t v6i tinh nang di.nh gia 
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BAN cAo BACH CHAO BAN c6 Pmtu RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN THE KY 

BBS. 

Ra m~t lo~t tlrnong hi~u m6i: Cen CHS, Cen Academy, Cen Zone, Cen 

Cuckoo, Cen BM, Cen Housing, Cen Stay. 

3. Co- du t6 chU'c cua Cong ty (tinh d~n thoi diim hifn t~i) 

CONG TYM)J: 

CONG TY co PHAN TAP DOAN THE KY 

' 

CONG TY c6 PHAN BAT DQNG SA.N THE KY 

I 

1 

' t 
A 

__ c_o_·N_o_r_v_c_o_N __ -----.. ► .. l __ c_o_N_o_r_v_c_o_N_. __ 

So hilu trvc ti~p 

- - - - - - - • s& huu gian ti~p 

(Ngu6n: CEN LAND) 

3.1. Danh sac!, cac cong ty con Cong ty SO' hil'u trf!,'C tiip 

- Cong ty TNHH MTV TMDT Ngoi nha Th6 Ky 

Cong ty C6 phfin Truyen thong va Giai tri Ngoi Sao M6i 

- Cong ty C6 phfin bfit d(>ng san Cen Sai Gem 

- Cong ty C6 phcln M&I Th! Ky 

- Cong ty TNHH Cen Cuckoo 

- Cong ty TNHH D§u tu va Quan ly Tlmong hi~u CEN 

- Cong ty Cb phcln CEN ACADEMY 

3.2. Danh Slicll cac cong ty COil Cong ty SO' huu gian tiip 

Cac cong ty con gian ti~p duqc hQ'P nhfit gian ti~p qua Cong ty TNHH D§.u tu va Quan ly 

Thuong hi~u CEN (Cong ty 51/49): 

- Cong ty C6 ph§.n Cen Mi~n Trung 

- Cong ty C6 ph§n Cen Kl1anh Hoa 

- Cong ty C6 ph§.n Cen Hai Phong 

- Cong ty cb phcln Cen Quang Ninh 
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BAN cAo BACH CH.AO BAN co PHI.EU RA CONG CHUNG 
CONG TY c6 PHAN BAT DONG SAN THE KY 

Cong ty C6 ph!n Cen Thanh Hoa 

Cong ty Cb phftn Cen Vinh Phuc 

Cong ty C6 ph§n Cen Ngh~ An 

Cong ty C6 phk Cen Bic Njnh 

Cong ty C6 phful Cen Hung Yen 

Cong ty Cb ph§n Cen Housing 

Cong ty C6 phfm Cen Stay 

Cong ty C6 ph§n Cen Zone 

Cong ty C6 phk Cen Binh Dinh 

C6ng ty C6 ph~n Cen Binh Thu~n 

Cong ty Cb phfrn Cen Dong Bic 

4. CO' du quan trj va b(> may quan ly cua Cong ty 

♦~♦ CEN LAND 
the real services 

SO' d6 t6 chfrc cua CTCP B~t d9ng san Th~ Ky 

"IIC)lti!ai11Mll/J:>111) 
D:1.--:'IC:lt."J.'l.ON#t

0 

ffli'fJl1lfil~f u J 

Ri:ttt~DJJN 
f1C!W ll~f,A~ 

r_ r,i,.lllo•i~ ) 
\,:l!lfJlj:11.US•f'ltlk ---

CONG 1Y CO PHAN BAT DQNG SAN THE° KY / CEN LANE) 

!<lHOOCtl.lll{il;WI 
00:J!i<~>V! ~tl :-r· 

Cbl~d:ctillAA 
"~' '.IA.i!.i!ltrn ---~ 

l.ri'Z.,~~fi,,.. 
"--· 

ilv DAN KIOd mAN 
i.JMlCIJWIITT« 

(r~~·~~~ 
:---:r 

l udfs~~lt!.!t.:n 

"'1/111Q:~i, 
~Ci~~ 

· 0~1 HQI DONG c6 DONG ' 
GUl£Rr.L 1,\fflL~G Of SH~ftfHO\OLRS 

--- --~•·• ·1 1 G18 ~ a.GmDGIIIID ◄iMII» J. --- • ' l. ! .• 
• ! l -

~~ 
~U•' 

(Ngu6n: CEN LAND) 

❖ D~i h<}i d6ng c6 dong 

f)~i h(>i d6ng c6 dong la co quan quy~t dinh cao nhat ctia Cong ty g6m tilt ca cac C6 
dong c6 quy~n bi~u quySt, hQp it nl1!t m6i nrun m9t l~n. DHDCD quy6t dµ1h nhiing 
v§.n d€ du9c lu~t phap va Di6u l~ Cong ty quy djnh. DH0CD thong qua cac BCTC 
hang nam cua Cong ty va ngan sach tai chinh cho nrun ti6p theo. 
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BAN cAo BACH cHAo BA.N co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY c6 PHAN BAT DONG SAN THE KY 

♦~♦ CEN LAND 
♦ the real services 

❖ H{H d6ng quan trj 

H9i d6ng Quan tri la co quan quan tri Cong ty, c6 toan quy~n 11.han danh Cong ty d~ 
quy~t dinh, th\l'c hi~n cac quy~n va nghla V\l cfra Cong ty khong thrn)c thfi.m quy~n cua 
DHDCD. 

HDQT cua Cong ty c6 06 (sau) thanh vien, m6i nhi~m ky cua HDQT la 05 (nam) nam. 
Chu ttch H0QT do HDQT b~u ra. 

Danh sach thanh vien H◊i d6ng Quan tri nhi~m ky 2018-2023, do DHDC:0 thuang 
nien nam 2018 b§.u va duqc b6 sung t?i DHDCB thuong n.ien nam 2020, 2021 g6m: 

STT 
I 

1-1.., va ten 
I 

Chfrc Vl} 

1. Ong Nguy~n Trung Vu Chu tich HDQT 

2. Ong Ph?m Thanh Hung Ph6 Chu tjch HDQT 

3. Ong V lWng Van Tuong Thrulh vien HDQT 

4. Ong Chu Hilu Chi~n Thanh vien HDQT kiem TGf) 

5. Ong Nguy6n Due Vui Thanh vien HDQT d◊c l?p 

6. Ba Nguy~n Thi Hoang Oanh Thanh vien HDQT d9c l~p 

❖ Uy ban kii m toan 

Uy ban ki6m toan tn,rc thu9c HDQT CEN LAND va cl-iiu trach nhi~m tru6c HDQT 
CEN LAND v~ cac ho?t d9ng lien quan d~n (i) Ki~m toan ho?t d()ng; (ii) Ki~m toan 
tinh tuan thu va (iii) Ki€m toan cac bao cao tai chinh, bao cao k6 toan quan tri cua cac 
Cong ty trong h~ th6ng CEN LAND. 

N9i dung cong vi~c cua Uy ban ki€m toan g6m: 

a. Ki€m to<in ho{lt dpng 

. Ki~m tra vi~c huy d9ng, phan ph6i su di,mg m◊t each ti€t ki~m va c6 hi~u qua cac 
ngu6n ]i,rc (nhan Ive, V?t tu, hang boa, tai sru1, tiSn v6n, lqi th~ kinb doanh ... ). 

. Ki€m tra tinh hi¢u qua cua ho?t d◊ng san xullt, kinh doanh; phan ph6i va su d\,lng 
thu nh~p; k~t qua bao toan va phat tri6n v6n. 

. Ki~m tra va danh gia tinh hi~u qua ho~t d◊ng cua cac b◊ ph?n chuc nang trong vi~c 
th\fc hi~n cac ffi\lC tieu kinh doanh cua doanh nghi.~p. 

- Ki~m tra tinh hi~u qua va lu~u sufit cua cac quy trlnh quan tri va qua.n ly rui ro. 

b. Kiim toan tfnh tuan thu 

· Ki~m tra tinh tuan thu lu~t phap, chinh sach, ch~ d9 tai chinh, k€ toan; ch! d(l quan 1)'1 

cua Nha nu6c va tinh hlnb chftp hanh cac cbinh sach, nghi quy~t, quy~t dinh, guy ch~ 
cua HBQT va cua Ban TGB. 

- Ki~m tra tinh tuan thu cac quy dj11h vS nguyen tic, quy trinh nghi~p \'\l, thu tl,lc quan 
ly cua toan b◊ cung nhu cua tung kb.au cong vi~c, cua bi~n phap trong h~ th6ng ki~m 
soat n◊i b9. 

- T6 chuc xay di.mg va giam sat thµc hi~n cac nguyen tic, cac chiJ.lh sach, cac chuin m\fc 
k@ toan tu khau l~p chung tu, v~ d\lllg h~ th6ng tai khoan, ghi s6 k~ toan, t6ng hqp 
thong tin va trinh bay bao cao tai chinh, bao cao ki toan quan tri, d~n luu trfr tai li~u 
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BAN cAo BACH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN 8/\ T 0QNG SAN THE K'l' 

k€ toan ... 

c. Kilm to<in bao cao tlli chin/, va boo ctio ki loan quii.11 tri 

+<>.♦ CEN LAND 
♦ th<! real ~ervk~s 

- Ki~m tra va xac nh~ ch~t luqng, d9 tin c~y, d§y du, khach quan cua thong tin kinh t€, 
tai chinh cua bao cao tai chinh, bao cao k€ toan quan tri tru6c khi trinh ky duy~t. 
Ki.~m tra va danh gia cac bao cao taj chinh, k€ toan quan tri; dua ra nhung ki€n nglti va 
tu v§n dn thi€t cho ho~t d(mg san xu§t, kinh doanh nbfun dam bao sµ hQp ly va hi~u 
qua. ~ 

- Danh sach U)' ban ki~m toan - theo phan cong cua HDQT nhi~m ky 2018-2023, g6m -~ 
02 thanb vien: 

STT I HQ va ten I Chu-c v1_1 

1. Nguy~n Di'.rc Vui Chu tich Uy ban ki~m toan 

2. Vuong Van Tuong Thanh vien Uy ban ki~m toa:n 

❖ Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c (TGD) cua Cong ty g6m c6 01 TGD, 04 Ph6 TOO. TGD do HDQT 
b6 nhi~m, la nguoi emu tra.ch nhi~m tnr&c DHDCD va HDQT v6 vi~c thvc h.i~n nhi~m 
V\l va quybn hi,m duqc giao va phai bao cao cac ca quan nay khi duqc yeu ciu. Cac Ph6 
TGD do HDQT b6 nhi~m. 

Ban TOO hi~n nay ctia Cong ty la nbfrng nguai c6 nhi~u kinh nghi~m quan ly va di~u 
hanh trong linh V\l'C tai chinh va bftt d(:mg san. 

Danh sach Ban T6ng Giam c16c gbm: 

STT I Hgva Ten I Chfrc v1_1 

1. Ong Chu Hfru Chl~n T6ng Giam d6c kiem Thanl1 vien 
HDQT 

2. Ba N guy~n Quynb Mai Pho Tdng Giam c16c phµ trach kinh 
doanh 

3. Ong Nguy~n Anh Huang Ph6 T6ng Giam d6c 

4. Ba Nguy~n Till Thanh Ph6 T6ng Giam d6c 

5. Ba Nguy~n Minh H6i Ph6 T6ng giam d6c 

❖ Cac Kh6i Chfrc nang 

✓ Kh6i ho~ch djnh, phat trii n ngu6n hang va trii n khai ban hang 

- Chiu trach nhi~m cho toan b(> ho~t d(>ng kinh doanh cua CEN LAND, bao gbm: 
(01) Phat tri~n ngubn hang BDS la d~u vao cho h~ th6ng phan ph6i b~ng blnh thfrc 
phu hQp n.lnr: d~u tu thu cftp, d~t c9c bao tieu, hQp d6ng d~i ly phan ph6i ti6p thj ... ; 
(02) Phan phf>i va ti~p thi bit d9ng san chuyen nghi~p; (03) Nghien cuu ti-ii tnrang, 
tu v~ b§_t d(>ng san; (04) Tu vfui truy~n thong va Marketing tn;m g6i . 

- D6i tm;mg khach hang ti~p c~n la kh6i kbach hang ca nhan; khach hang doanh 
nghi~p ca trong va ngoai nu&c. D6i tm;mg hang hoa khong h?n ch€ bit ky lo~i hinh 
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BANCAOBACHCHAOBJ\NCOPHIEURACONGCHUNG 
CONG TY CO PH AN BAT 0QNG SAN THE KY 

BDS nao ma lu~t Vi~t Nam GUQ'C phep kin.h doanh. 

++.♦ CEN LAND 
♦ the real services 

- Tri~n khai ban hang se thong qua H~ th6ng sieu thi STDA, CHS va cac San lien 
k~t, cac Connector (nha k~t n6i) ban b§t d9ng san tren toan quf>c. 

✓ Kh6i h6 trQ' tn,1·c ti~p 

• Ban Tai Chinh 

Ban tai chinh chiu trach nhi~m tn.r&c T6ng Giam df>c va HDQT CEN LAND v@ 
cac cong vi~c sau: 

+ Xay d\mg, ban hanh va dao t~o cac ch~ d(> chin.h sach tai chinh n(>i b<) trong 
CENLAND. 

+ Xay d\mg b<) chi s6 tai chfah CEN LAND. 

+ Tham gia qua trlnh l?P, th~m djnh va ki€m soat ngan sach ho~t dc)ng ctia 
Cong ty my CEN LAND va cac Cong ty thanh vien thu9c CEN LAND. 

+ Ki€m soat cfiu true chi phi va ki~m tra tinh hqp ly, hqp phap, tinh trung thvc 
va mfrc d{> d.n tr9ng trong vi~c thµc hi~n cac khoan chi mua s~m, d~u tu, 
chi hoc;it d<)ng t~i Cong ty nw CEN LAND va cac Cong ty thanh vien. 

+ L~p va phan Heh baa cao tai chin.b cua h? th6ng CEN LAND. 

+ Tham muu cho T6ng Giam df>c va HDQT d~ phe duy~t, va tri~n khai cac 
ho~t d<)ng tai chinh cua CEN LAND bao g6m cac ho?t d(mg huy d(mg v6n, 
phan b6 v6n, d!u tu, nh~n d~u tu g6p v6n, mua, thue mua, thanh ly tai san, 
chao ban c6 phi~u, chi tra c6 tuc va cac bo?t d9ng tai chinh khac dam bao 
phu hqp v6i chi d9 chinh sacb cua Nha mr&c. 

+ Ki!m tra tinh phu hqp, hi~u l\rc va hi~u qua cua h~ th6ng ki~m soat n(>i b<). 

+ D~ thvc hi?n chuc nang giam sat tai chinh t?i cac Cong ty thanh vien, ban 
tai chinh CEN LAND cu nguai d~i di~n CEN LAND la thanh vien Ban tai 
chinh CEN LAND tham gia giu cac chfrc V\l Ph6 T6ng Giam d6c/ Ph6-Giam 
d6c ph\l trach tai chinh ho~c Chuyen vien ki~m soat tai chinh t~i cac Cong 
ty thanh vien d! thay m~t Ban tai chinh th1;rc hi~n chi'.rc nang ki€m soat hoc;it 
d<)ng thu - chi tai chinh hang ngay t~i cac Cong ty. 

• Ban Thim djnh d§u tu-

Ban Thfim djnh d§u tu c6 chuc nang thfu-11 djnh, th§.m tra danh gia dv an d§u tu. 

+ Chu tri nghien cuu SO~l.11 thao cac van ban quy ph?m phap lu~t trong linh V\l'C 

giam sat, dan.h gia, thfun djnh dfiu tu, hu&ng d§n v€ nghi~p V\l thfun djnh, 
giam sat va daiili gia d§u tu. 

+ La d§u m6i t6ng hgp c6ng tac giam sat t6ng th~ d§u tu cua Cong ty; Chu tri 
thvc hi~n ki~m tra t6ng th~ ddu tu cua cac d\l· an theo k~ ho?ch duqc duy~t 
ho~c d9t xu§t theo chi d~o cua H(>i d6ng quan tri; Phan tich rui ro, hi~u qua 
kilili t~ cua cac d\l' an tir d6 due rut kinh nghi~m va daiili gia hi~u qua d§u 
tu dv an. 

+ Chu tri t6 chuc thftm djnh chti truong dilu tu dµ an sfr d\]ng v6n d§u tu theo 
S\l' chi d?O ctia H0QT va theo dung quy dinh cua phap Ju~t. 

+ Chu trl thi;rc hi~n cac d~ an nghien ClTU ve. cac linh V\)'C lien quan; Chu tri 
nghien ecru, (mg dµng nghi~p V\J thfun dinh, giam sat, da11h gia d~u tu. 
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BAN cAo BACH CHA.O BA.N co PH.I.tu RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN B.AT DONG SAN THE KY 

++_♦ CEN LAND 
9 the real setvkes 

+ T6ng hqp, bao cao tinh hinh thvc hi~n vi~c thfrm dinh diu tu theo dinh ky 
hang thang, quy, nam ho?C dQt xu§t va cac bao cao khac duqc phan cong 
theo doi. 

• Ban Quan hf c6 cong 

+ Theo doi d~y du thong tin cua m◊t c6 dong (ma c6 dong, ten, tu6i, dia 
chi ... ), quan ly c6 dong theo nh6m ( c6 dong la nhan vien cua Cong ty, c6 
dong la phap nhan ... ). 

+ TI1eo doi giam sat s6 c6 ph§n ma cac c6 dong so hu·u ( c6 ph§n ph6 thong, 
cac lo~i c6 ph!n uu d~i ... ). C~c lo~i gi§i c!11'.mg nb~n sa hu-u c6 ph~n (gi§.y 
chung nh~n so huu co phan, co phieu, so co dong). 

+ Theo doi giam sat S\f thay d6i c6 ph~n cua cac c6 96ng do Cong ty phat 
hanh them, do chuy~n nhuqng c6 ph~n, tra c6 t(rc, tra tlmc'mg b~ng c6 phi!u. 

+ Theo doi lich SU chuySn nlmqng ca ph~n giua cac c6 dong. 

+ Thain muu va h6 trq cho Ban lanh d~o Cong ty t6 chfrc cac sv· ki~n c6 lien 
quan nbu D~i hc)i d6ng cb dong tbucmg nien, d~ h9i c6 dong b§.t thucmg, t6 
chuc lfiy y ki~n cb dong bfuig van ban .... Bao cao th6ng ke ty 1~ bo phi~u 
cho m6i CUQC hQp, bao cao danh sach cac c6 dong di h9p, c6 dopg d~i di~n 
cho cac cb dong khac. 

+ Theo doi va d~i di~n th\rc hi~n vi~c cong b6 thong tin cho Cong ty thee dinh 
ky guy dinh cua phap lu?t hi~n hanh, cong b6 thong tin b§t thucmg, thvc 
hi~n vi~c bao cao theo yeu du bit bu9c, dinh ky ho~c d9t xu~t cua ca quan 
c6 thAm quy~n, dt xu§t va tham muu cho Ban lanh d:;to Cong ty nhfrng giai 
phap va d~ xu§t lien quan d~n vi~c cong bao thong tin va bao cao. Gi11p 
Cong ty cong b6 thong tin vt cac giao dicb c6 phi~u cua cac than.h vien 
HDQT, Ban T6ng Giam d6c, Uy ban ki~m toan va cac cb dong 16n. 

+ T6 chuc ti!p don va tra Joi nhung thi1c miic hay cac yeu c~u cua c6 dong, 
Giai quy~t tranh chftp n9i b9 giua c6 dong v6i Cong ty, HDQT, Ban TGD, 
Uy ban ki@m toan theo ph~m vi ho~t d(mg va theo Di~u 1~ Cong ty. 

+ Tlm hiSu cac vftn de ma c6 dong ben ngoai thuong gay thic mi1c d~ tham 
muu cho Ban lanh d~o Cong ty c6 hu6ng giai quy~t. 

• Ban Thfr dp 
+ Danh gia, thfun dinb cac d\T an dfiu tu thu dp va trinh len Ban T6ng Giam 

d6c, HDQT k~ ho~cb kinh doanh va phuong an tri~n khai. 

+ La dfiu m6i t6ng hgp cong tac giam sat tf>ng th~ cac d\T an dfiu tu thu dp 
cua Cong ty; Chu trl thi,rc hi~n ki~m tra t6ng th~ ct&u tu cua cac d\l' an theo 
k8 ho:;tch duqc duy~t ho~c d◊t xu§t theo chi d~o cua H9i d6ng quan tri; Phan 
tich rui ro, hi?u qua kinh t~ cua cac dv an tir d6 due rut kinb nghi~m va danh 
gia hi?u qua dfiu tu dv an. 

+ Giam sat qua trinh tri~n khai d\l' an; Kip thoi du·a ra nhung giai phap d~ dam 
bao d:;tt/vu9t ti~n d◊ va doanh thu theo nhu k~ ho:;tch d~ ra. 

• Ban Phap ch~ 

+ Thain muu va ttr v§.11 cho HDQT, Uy ban ki~m toan, BTGB, cac 
phong/ban/b(> ph~ vt toan be) cac v:in d~ phap ly lien quan d~n hoi;it d<)ng 
cua Cong ty. 
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+ Chu tri ho~c tham gia s0?31 thao, darn phan cac giao d jch cua Cong ty v6i 
ben ngoai; Ki~m scat v€ n(>i dung, hinh thuc, thu t\}c cac hgp d6ng kinh 
doanh, thuoug m~i, lac d<)ng; Tu viln, hqp d6ng hgp tac kinh doanh, hgp 
d6ng dfiu tu va cac th6a thu~n phap ly kb.ac dam bao dung quy djnh cua 
Cong ty va phap lu~t hi~n hanh nhim bao dam t6t nhftt va t6i da lqi ich cua 
Cong ty. 

+ Chu td ho?c ph5i hgp v6i cac phong/ban c6 lien quan xay dvng, sua d6i, bf> 
sung Di~u l~ va cac quy ch~, quy djnh cua Cong ty. 

+ Tham gia giai quy~t cac yeu du va tranh chilp dan S\l', kinh doanh, thuung 
m{li va lao d9ng cua Cong ty (n~u c6). 

• Phong Thu tyc 

+ Q~an ly san ph~rn (gi6 hang) b§t d(>ng san cua CEN LAND duqc chu d!u 
tu giao phan ph6i va t i€p thi. 

+ Thµc hi~n cac thu t1,1c giao djch mua bftt d(>ng san giifa chu d~u tu v6i kb.a.ch 
hang ho~c d6i tac. 

+ Chu tri va thµc hi~n cong tac ch6t doanh thu v6i chu d§u tu, d6i tac, chi tra 
chi phi ban hang (tlm&ng ban hang, Hoa h6ng. chi phf khac ... ). 

• Phong doanh s6 
+ C~p nh~t doanh s6 ban hang cua t.it ca cac dv an. 

+ Tinh hrang, tinh hoa h6ng cho kh6i kinh doanh. 

+ Theo doi cac hgp d6ng cua CEN LAND ky v&i cac chu d~u tu. 

• Phong Cham soc khach hang 

+ Tra thuang va tra khuy€n m~i cho khach hang va rlhan vien kinh doanh. 

+ Ti8p nh~n va xu ly cac khi8u n~ cua khach hang. 

+ Phat tri~n d6i tac d~ gia tang lc;ri ich cho nhilng khach hang duqc t~ng the 
thanh vien cu.a CEN LAND. 

• Phong K~ toan 

Thain muu cho T6ng Giam d5c cong ty trong cong tac quan ly tai chinh, k~ toan 
v~ dµili hu6ng dfiu tu, ho~ch djnb thi truang tai chinh. Cong tac k€ toan tai 
chinh bao g6m: 

+ T6 chuc cong tac lwch toan, l~p bao cao tai chinb trong toan Cong ty. 

+ Thµc hi?n h~ch toan va t6ng hqp quy€t to{m t~p trung toan Cong ty bao 
g6m: H~ch toan chi phi san xu§t, kinh doanb, chi phi quan ly va cac phat 
sinh khac; Hl;lch toan doanh thu, gia thanh, lai 16; H{lch toan cac lo~i v6n 
quy; H{lch toan cac khoan thanh toan, trich n9p. 

+ Luu tru, bao quan h6 sa chung tu, tai li~u k8 toan. Cung c~p thong tin tai 
chinh theo quy dµili . 

+ Ph5i hgp cung cac phong lien quan xay di.mg, hu&ng d§n c6ng tac tai chinb 
k~ toan, h~ch toan kinh doanh toan Cong ty. 

+ K8 toan truang chiu trach nhi~m di~u hanh toan b◊ phong Tai Chinh K~ 
toan, la vi tri do HDQT b6 nhi?m theed~ xu~t cua TGD. 
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BAN cAo BACH CHAO BAN c6 PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY c6 PHAN BAT BONG SAN THE KY 

♦~♦ CEN LAND 
♦ the real ,ervic~s 

5. 

• Phong Cong ngh~ 

Thain muu cho Ban Lanh dc;to v~ cong tac quan ly va phat tri~n ung dt;1ng Cong 
n~h~ thong tin (CNTT) trong mQi linh V\TC hol;lt d<)ng cua Cong ty; Xay dµng 
nen tang cong ngM va quan ly website \VW\lv.cenhomes.vn; Thvc hi~n cong tac 
quan ly, dam bao hoc;1t d(mg va phat tri~n ung dµng CNTT trong quan ly, kinh 
doanh, dao t?o cua Cong ty theo phe duy~t cua Ban Lanh dc;to. 

✓ Kh6i h6 tr(}' gian ti~p 

• Phong Hanh chinh 

Tham muu cho Ban T6ng Giam d6c v€ cong tac quy ho?ch xay d\lng t6ng thi, 
hanb. chinh va quan tri. 

Quan ly ca so v~t ch!t, v~t tu, trang thiit bi, cac hoc;tt d(mg hanb cbinh van thu, 
luu tr11', 1~ tan, cong tac dam bao an ninh, tr~t tµ , cong tac in in, di€u ph6i l ' 

plnmng ti~n cong tac, cac hoc;1t d9ng phµc ''\l va djch V\l thu9c trach nhi~m va 
thfun quy~n. 

• Phong Nhan S\f 

Tham muu git1p T6ng giam d6c trong cong tac t6 chuc ngu6n Ive cua Cong ty 
mv va cac cong ty thanh vien. 

+ Hoc;tch djnh mo hinh t6 cln':rc nhan s-µ: Soc;tn thao, trinh duy~t va t6 chuc thi,rc 
hi~n cac quy dinh, quy trinh Lien quan d8n Nhan sµ ap dt;1ng trong Cong ty. 

+ Thµc hi~n cong tac tuy€n d\lng nhan S\T dam bao chAt Juqng theo yeu du, 
chi~n Juqc cua Cong ty. 

+ T6 chfrc va ph6i hqp v&i cac don vi khac thvc hi~n phat tri~n ngu6n nhan 
lµc. T6 chuc quan ly Nhan S\X toan Cong ty. 

+ Xay dvng quy ch~ luang thuong, cac bi~n phap khuy~n khich nguai lac 
d9ng 1am vi~c, thvc hi~n cac ch~ ct◊ cho nguai lao d<)ng. 

• Phong Bao t~o 

Ph6i hqp v6i cac giam d6c dµ an (PM) va giang vien ben ngoai xay dvng cac 
kh6a dao t~o online tren website cenhomes.vn. 

T6 chfrc cac kh6a dao t~o rn}i b('> ho~c cu nhan vien di dao tc;10 nhfun nang cao 
chuyen man nglu~p V\l va ky nang. 

Thong tin v~ cong ty m~, c6ng ty con cu.a C6ng ty, nhfrng cong ty nim quy~n kii m 
soat ho~c chi ph6i d6i voi Cong ty, nhti'ng cong ty ma Cong ty nim quyin ki8m soat 
hoJc c6 ph!in, pb§n v6n g6p chi ph6i (trong vong 02 nam g§n nh~t cho ct~n th<Yi dii m 
hi~n ttti) 

5.1. Cong QI ntf 

Cong ty C6 ph§n T~p doan Tb~ Ky 

Tencong ty: 

Bia chi: 

V6n di~u 1~: 

Cong ty C6 phful T~p doan Th~ Ky 

S6 137 Nguy~n Ng9c VU, phucmg Trung Ho~ Qu~ C~u Gi~y, TP Ha N9i 

200.000.000.000 (Hai tram ty) d5ng 
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++.~ CEN LAND 
~ the real services 

GCN DKDN: s6 0104556472 do S6 KHDT Ha N<)i d.p lful dftu ngay 24/03/2010 

Ngay thanh l~p: 24/03/2010 

Ho:,it d(mg kin.h doanh chinh: Dich V\l dinh gia bdt d9ng san; Dich V\l moi gi6i bftt d<)ng 
san; Djch \f\l guan ly bit d<)ng san; Djch V\l quang cao bftt d(>ng san; Dich \f\l ddu gia bAt 
d<)ng san; Dich V\l tu vftn bftt d(mg san; Kinh doanb bftt d{mg san, quy~n su d1,1ng dAt thu<)c 
chu SO' hihl, chu SU' d\mg ho~c di thue. 

Ty l~ SO' huu t~i CEN LAND: 51,15% Vf>n E)i~u L?. 

Tyl? biiu quy6t t?i CEN LAND: 51,15% V6n Di&u L~. 

Thoi di~m tr& thanh Cong ty m~ cua CENLAfrD: 22/12/2015 

5.2. Danit S(iclt C(lC cong ty COit Cong◊' SO' hil'u ffl!'C ti€p 

5.2.1. Cong ty C6 ph~n Bfit dqng san Cen Sai Gon 

Ten cong ty: Cong ty c6 ph~n B~t dqng san Cen Sai Gon 

Dia chi: Liu 3 Toa nha Samco, 326 Vo Van Ki?t, Phuong Co Giang, Qu?TI 1, 
TP H6 Chi Minh 

V6n di~u 1?: 20.000.000.000 (Hai muoi ty) d6ng 

GCN DKDN: s6 0310491220 do S&KH&E>TTP. HCM cAp l§n d~u ngay 02/12/2010 

Ngay thanh l~p: 02/12/2010 

Ho~t d<)ng kinh doanh chinh: Kinh doanb b~t d('>ng san, quy~n su dl,lng d~t thu◊c chu s& 
huu, chu su d\lng ho~c di thue. Chi ti6t: Kinh doanh b~t d(mg san. 

Ty l? CEN LAND s& Miu: 80% V 6n Bi~u L~. 

T5, 1~ bifo quy~t cua CENLAND t~i Cong ty: 80% 

Thai diem tr6 thanh Cong ty con cua CENLAND: 13/3/2017 

5.2.2. Cong ty C6 phfin Truy~n thong va Giai tri Ngoi sao m6·i ("RSM") 

Ten cong ty: Cong ty C6 phfin Truy~n thong va Giai tri Ngoi Sao M&i 

Dia chi: S6 19 True Kbe, Phuong Lang H~, Qu~ 06ng Da, Thanh ph6 Ha N<)i, 
Vi~t Nam 

Vf>n di~u 1~: 10.000.000.000 (Muoi ty) d6ng 

GCN BKDN: sf> 0103142013 do S& KH&DT Ha N9i d.p l§n d§ungay 07/05/2010 

Ngay thanh l~p: 07/05/2010 

Hoi_!.t d(>ng kinh doanh chinh: Giai phap marketing cho cac cong ty KD b~t d9ng san 
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BANCAOBACH CHAOBA.NCOPHIEU RA CONGCHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT -0QNG SAN THE K~' 

Ty 1~ CEN LAND so buu: 80% V6n Di~u L~. 

Ty 1~ biSu quy~t cua CENLAND t~i Cong ty: 80% 

Thcri diSm tra thanh Cong ty con cua CENLAND: 09/12/2016 

5.2.3. Cong ty C6 ph§n M&I Th~ K51 

Ten cong ty: Cong ty C6 ph§n M&I Th~ Ky 

♦~~ CEN LAND 
♦ the real ,e,vlces 

Dia chi: 137 Nguy€n Ng9c Vu, plmcmg Trung Hoa> qu~n Ciu Gi.ly, .thanh ph6 
Ha N<)i, Vi~t Nam 

2.000.000.000 (Hai ty) d6ng 

GCN E>K.DN: s6 0108639592 do Sa KH&DT Ha N◊i dp h1n d~u ngay 08/03/2019 

Ngay thanh l?p: 08/03/2019 

Ho~t d(mg kinh doanh chinh: Tu vfrn, moi gi6i, dfiu gia bllt d<)ng san, d!u gia quy~n sfr 
d\lng d.it. Chi tiit: San giao dicb b§t d9ng san; dich V\J tu v.in b.lt d<)ng san; djcl1 V\J quan 
ly belt d9ng san; dich v\l moi gi6i b.it dc)ng san. 

T)' 1~ CEN LAND so ht'i'u: 51 % V6n Di~u L~. 

Ty 1~ bi~u quy~t cua CENLAND t~i Cong ty: 51 % 

Thoi di8m tTcr thanh Cong ty con cua CENLAND: 08/03/2019 

5.2.4. Cong ty TNHH MTV TMBT Ngoi nha Th~ Ky 

(Ten cu la Cong ty C6 phdn Dtch V~{ Bd.t t/9ng san Ngoi Sao Toan cdu, fir ngay 08/05/2020 
a6i ten thanh Cong ty C6 ph6n TMDT Ngoi nha Thi K)i 

Nr;ay 31/ /2/2020, C,ongty C6 ph6n Btit a911g sin! Thi K)j d!J hoan thanh mua lq.i ttdnJ 00<° 
von t<;ti Cong ty Co phan TMDT Ng6i nha The Ky. Ngcry 06/01/2021 Cong ty Co phan 
TMDT Ngoi nha Th€ Ky hoim hanh rlni hJc chuy€n a6i loq.i hinh Cong ty tu Cong ty c6 
ph6.n thanh Cong ty TNHH m9t thanh vien) 

Ten cong ty: 

Bia chi: 

Vbn di~u I~: 

GCNE>KDN: 

Cong ty TNHH MTV TMDT Ngoi nha Thi Ky 

S6 137 Nguy~n NgQc Vu, phucmg Trung Hoa> qu?n Cfiu Giily, thanh 
ph6 Ha N9i 

50.000.000.000 (Nam muai ty) d6ng 

0106887166 Ngay cilp: 24/06/2015, Nai c~p: So KH&E>T Ha NQi 

Ngay thanh l~p: 24/06/2015 

Ho~t d(>ng kinh doanh chinh: Kinh doanh b.it d<)ng san, quy~n sir d1,mg d§t thu9c chu so 
hi:iu, chu SU' d\lng hO?C di tlrne. Chi ti!t: Kinh doanh b.it d(>ng san. 

Ty 1~ CEN LAND so huu: 100% V6n Diau L~. 
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CONG TY CO PH AN BAT E)()NG SAN THE KY ♦ thercal servlces 

Ty l? bi&u quy~t cua CENLAND t?i Cong ty: 100% 

Thai dibm tr& thanh Cong ty con cua CENLAND: 06/12/2016 

5.2.5. Cong ty TNHH Cen Cuckoo 

Ten cong ty: Cong ty TNHH Cen Cuckoo 

Bja cl1i: Tfuig 2, s6 137 duongNguy~n Ng9c Vu, phtrong Trung Hoa, qu~n C~u 
Gilly, tbanh ph6 Ha N◊i 

V6n di~u 1~: 20.000.000.000 (Hai muai ty) df>ng 

GCN E>KDN: 0109255694 Ngay d.p: 07/7/2020, Noi d.p: S6 KH&BT Ha N◊i 

Ngay thanh l?p: 07/7/2020 

Ho?t d(mg kinh doanh chinh: Kinh doanh bit d(mg san; Dich vµ Quan .ly v~1 banh Nha 
chung ctr. 

Ty l? CEN LAND s6 huu: 100% V 6n Bi~u L?. 
Ty 1~ bibu quy~t cua CENLAND t?i Cong ty: 100% 

Thoi di~m tr6· thanh Cong ty con cua CENLAND: 07/7/2020 

5.2.6. Cong ty TNHH Dftu ttr va quan ly thll'O'ng hifu CEN 

Ten cong ty: Cong ty TNHH D~u ttr va quan ly thu·o·ng hi~u CEN 

Bia chi: T!ng 2, s6 137 du0'11g Nguy~n Ng9c Vu, phuang Trung Hoa, qu~n Cfru 
Gi~y, thanh ph6 Ha N◊i 

V6n di&u l?: 20.000.000.000 (Hai muai ty) d6ng 

GCNBKDN: 

Nam thanh l~p: 

0109312166 Ngay dp: 17/08/2020, Noi dp: So· KH&DT Ha N◊i 

17/08/2020 

Ho?t d9ng kinh doanb chinh: Djch vµ tu v~, moi gi&i, dim gia bllt d()ng san, quy~n st'.r 
d1,1ng d~t. 

Ty l? CEN LAND sa huu: 100% V 6n Di~u L?. 

Ty I? bi~u quy~t cua CENLAND t<;ti Cong ty: 100% 

Thai diSm tro thanh Cong ty con cua CENLAND: 17/8/2020 

5.2.7. Cong ty CB ph§n CEN ACADEMY 

Ten cong ty: Cong ty CB phin CEN ACADEMY 

Oja chi: Ting 1, toa B Sky City, s6 88 Lang H?, Phuang Lang H?, Qu~.n D6ng 
Ba. Thanh ph6 Ha N(li 

V6n di~u 1~: 3.000.000.000 (ba ty) d6ng 

GCN DKDN: 0109577691 Nga.y dp: 01/04/2021, Nai dp: So KH&DT Ha Nc)i 

Ngay thanh l~p: 01/04/2021 

Ho?,t d9ng kinh doanh chinh: Bao t?,o, b6i duong ki€n thuc hanh ngh€ moi gi6i b~t d9ng 
san, di&u hanh san giao dich bfit d9ng san 
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BAN cAo BACH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE K~" 

Ty 1~ CEN LAND nim giu: 56% V6n Di~u L~. 

Ty I~ bi~u quy~t cua CENLAND t~i Cong ty: 56% 

Thai di~m tro thanh Cong ty con cua CENLAND: 01/4/2021 

5.2. Danit stic/1 cac cong ty Con Cong ty so· lrii:u gian tiip 

♦•♦ CEN LA N D + the re~I services 

Cac cong ty con gian ti~p duqc hqp nhit gian ti~p qua Cong ty TNHH Dfru tu va Quan Jy 
Thuang hi~u CEN ("CEN BM") (Cong ty 51/49) 

5.3.1 Cong ty C6 phln Ceo Mi~n Trung 

Ten cong ty: Cong ty C6 phin Ceo Mi~n Truog 

E>ja chi: S6 98 Ihrcmg 2 thang 9, Phuong Binh Thu~n, Qu~n Hai Chau, Thanh 
ph6 Da N~ng, Vi~t Nam 

V6n di~u I~: 3.000.000.000 (ha ty) d6ng 

GCN DKDN: 0402061884 Ngay c.lp: 29/9/2020 Nai cfip: Sa KH&DT Da Nfulg 

Ngay thanh l?p: 29/9/2020 

Ho~t d(mg kinh doanh chinh: Moi gi6i, tu vfin, quan ly bit d¢ng san va cac nganh ngh~ 
h6 trq, lien quan khac 

Tyl~ CEN BM nim gifr: 51 % V6n Di~u L~. 

Ty 1~ CEN LAND nim gill: 51 % V6n Di~u L~. 

T57 l~ bi~u quy~t cua CENLAND t?i Cong ty: 51 % 

Thai di~m tr& thanh Cong ty con cua CENLAND: 29/9/2020 

5.3.2 Cong ty CB phfin Cen Khanh Hoa 

Tencong ty: Cong ty Cf> phln Cen Khanh Hoa 

Dia chi: STH 44.19, Duong s6 4, KDT Le Hf.mg Phong 2, Phuong Phu&c Hai, 
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vi~t Nam 

V6n di~u 1~: 1.000.000.000 (mQt ty) d6ng 

GCN DKDN: 4201911560 Ngay dp: 15/10/2020 Noi dp: So KH&DT Khanh Hoa 

Ngay thanh l?p: 15/10/2020 

Ho?t d9ng kinh doanh chinh: Mai gi6i , tu vtn, quan ly bit d<)ng san va cac nganh nghS 
h6 trQ', lien quan khac 

Tyl~ CEN BM n~m giu: 51 % V6n Di~u L~. 

Ty l~ CEN LAND _nitm gill: 51 % V 611 Di€u L~. 

Ty 1~ bi~u quy~t cua CENLAND t~ Cong ty: 51 % 

Thai di€m tr& thanh Cong ty con cua CENLAND: 15/10/2020 

5.3.3 Cong ty C6 ph~n Cen Hai Phong · 
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BA.N cAo BACH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
... ,t ~ ~ .. • J. .. 

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 
♦• CEN LAND 
♦ the reill service~ 

Ten cong ty: Cong ty C6 phAn Cen Hai Phong 

Bia chi: Phong 605 - 606, Ting 6, Toa nha MB, S6 6, Lo 30A, ducmg Le H6ng 
Phong, Phucrng L?c Vien, Qu~ Ngo Quy~n, Thanh ph6 Hai Phong, 
Vi~tNam 

V6n di~u J~: 1.000.000.000 (m◊t t51) d6ng 

GCN DKDN : 0202050758 Ngay c§p: 14/10/2020 Noi dp: So KH&DT Hai Phong 

Ngay thanh l~p: 14/ 10/2020 · , , , ~t 

H,5>?t dc)ng kinh doanh chinh: Mai gi6i, tu van, quan ly bat d{mg san v_a cac nganh nghe ;:, 
bo trq, lien quan khac 

Ty I~ CEN BM rnlm giu: 51 % V 611 Di~u L~. 

Ty l~ CEN LAND n~m giu : 51 % V 611 f)j~u L~. 

Ty I? bi~u quy~t cua CENLAND t?i Cong ty: 51 % 

Thai diSm tr& thanh Cong ty con cua CENLAND: 14/ 10/2020 

5.3.4 Cong ty ca phl n Cen Quang Ninh 

Ten cong ty: Cong ty C& ph~n Cen Quang Ninh 

Dia chi: S6 HGl-19 (o dit SH07-2) Lo SH-07 d§t k!t hqp DVTM (shop house) 
khu djch V\l cao c~p B~n Doan, Phuong H6ng Gai, Thanh ph6 H? 
Long, Tinh Quang Ninh, Vi~t Nam 

VA d" A l" on 1eu y: 1.000.000.000 (mc)t ty) d6ng 

GCNDKDN: 

Ngay tharili l~p: 

5702066314 Ngay d.p: 23/11/2020 Nai d.p: So KH&DT Quang Ninh 

23/ 11/2020 

Ho:;i.t dc)ng kinh doanh chinh: Moi gi&ii ttr v§n, quan l)' b§t d<)ng san va cac nganh ngh€ 
h6 trq, lien quan khac 

Ty 1~ CEN BM nim giu: 51 % V6n Di€u L~. 

Ty 1~ CEN LAND n~m giu: 51 % V 611 Dibu L?. 

Ty l~ bi~u quy~t cua CENLAND t<;li Cong ty: 51 % 

Thai di~m tro thanh Cong ty con cua CENLAND: 23/1 1/2020 

5.3.5 Cong ty ca ph§n Ceo Thanh Hoa 

Ten cong ty: Cong ty ca ph~n Cen Thanh H6a 

Di.a chi: Lo C13, Khu do thi. m6i Lam Kinh, Phuong Dong Hu011g, Thanh ph6 
Thanh Hoa, Tinh Thanh Hoa, Vi~t Nam 

V6n di€u l?: 2 .000.000.000 (hai ty) d6ng 

GCN 0KDN: 2802879300 Ngay dp: 24/09/2020 Nai c§p: S6' KH&DT Thanh Hoa 

Ngay thanh l~p: 24/09/2020 
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BAN cAo BACH cIIAo BAN co PHJEU RA CONG CHUNG 
, l,,, • • • 

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 
♦•♦ CEN LAND 
~ the re~I service$ 

Ho~t d(mg kinb doanh chinh: Moi gi&i, tu v§n, quan ly b§t d('mg san va cac nganh ngh~ 
h6 trq, lien quan khac 

Ty 1~ CEN BM niim giu: 59% V6n Di~u L~. 

Ty 1~ CEN LAND nim giu: 59% V6n Di€u L~. 

Ty I~ bibu quy!t cua CENLAND t~i Cong ty: 59% 

Thai di~m tro tbanh Cong ty con cua CENLAND: 24/09/2020 

5.3.6 Cong ty C6 ph§n Cen Vinh Phuc 

Ten cong ty: Cong ty C6 ph§n Cen Vinh Pbuc 

Dia chi: T~ng 6, Toa nba Vi~t Due Financial Building, s6 8 Ton 01'.rc Thing, 
Phuong Khai Quang, Thanh ph6 Vinh Yen, Tinb Vinh Pht'.1c, Vi~t Nam 

V6n di~u 1~: 1.000.000.000 (m◊t ty) d6ng 

GCN DKDN: 2500653882 Ngay dp: 30/09/2020 Nai c!p: S& KH&DT Vtnh Phuc 

Ngay thanb l~p: 30/09/2020 

Ho~t d◊ng kinh doanh ch:inh: Moi gi&i, tu v§.n, quan 15, b§.t d{mg san va cac nganh ngh€ 
h6 trq, lien quan khac 

Ty 1~ CEN BM nim giO-: 51 % Vfm Di€u L~. 

T51 1~ CEN LAND n~m giu: 51 % V6n £>i€u L~. 

T51 1~ bi€u quy!t cua CENLAND t~i Cong ty: 51 % 

Thoi di~m tra thrum Cong ty con cua CENLAND: 30/09/2020 

5.3.7 Cong ty C6 pb§n Cen Ngh~ An 

Ten cong ty: Cong ty C6 phln Cen Nghf An 

Dja chi: T§ng 11 Thap A, Toa n11a d§.u khi Ngh~ An, s6 7, Duong Quang Trung, 
Phuong Quang Trung, Thanh ph6 Viim, Tinh Ngh~ An, Vi~t Nam 

V6n di~u I~: 1.000.000.000 (m<)t ty) d6ng 

GCN DKDN: 2902070496 Ngay dp: 21/10/2020 Noi dp: So KH&DT Ngh~ An 

Ngay than1ll~p: 21/10/2020 

Ho~t d<)ng kinh doanh chfnh: Tu vAn, moi gi&i, diu gia b~t d<)ng san, d§.u gia quy€n sir 

d\Ulg dAt 

Ty 1~ CEN BM rnim giu: 80% V6n Di~u L~. 

Ty 1~ CEN LAND n~m gi('i': 80% V6n Di~u L~. 

Ty 1~ bi€u quy~t cua CENLAND t?i Cong ty: 80% 

Thai di~m tr& thanh Cong ty con cua CENLAND: 21/10/2020 

5.3.8 Cong ty C& ph~n Cen Bi\c Ninh 

Ten cong ty: 
;t ). , 

C6ng ty Co pban Cen Bae Ninh 
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BAN cAo BACH CHAO BAN c6 PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

Dia chi: T~ng 9 tea nha VNPT, s6 33 Ly Thai T6, Phuong Ninh Xa, Thanh ph6 
B~c Ninh, Tinh Bile Ninh, Vi~t Nam 

V6n di~u I~: 1.000.000.000 (m(>t ty) d6ng 

GCN DKDN: 2301150411 Ngay dp: 30/09/2020 Noi dp: Sa KH&DT B~c Ninh 

Ngay thanh l~p: 30/09/2020 

Ho~t d(,ng kinh doanh chinh: Tu vftn, m6i gi&i, d§u gia b§t d9ng san, d.lu gi.a quy8n sir 
d\mg d§t 

Ty I~ CEN BM nim gift: 51% V6n Di~u L~. 

Ty I~ CEN LAND n~m giit 51 % V 6n Di!u L~. 

Ty l~ bi~u quy~t cua CENLAND t~i Cong ty: 51 % 

Thai diim tro thanh Cong ty con cua CENLAND: 30/09/2020 

5.3.9 Cong ty C6 ph~n Cen Hung Yen 

Ten cong ty: Cong ty C6 phin Ceo Hu·ng Yen 

Dia chi: T~ng 8, tea nha Phuc Nga, s6 89 Ph6 M&i, Phuoog Bk Yen Nhan, Thi 
xa My Hao, Tinh Hung Yen, Vi~t Nam 

V6n di~u 1~: 1.000.000.000 (m(,t ty) d6ng 

GCN DKDN: 0901088056 Ngay dp: 15/10/2020 Nai c.lp: So KH&BT Hung Yen 

Ngay thanh l~p: 15/10/2020 

Ho~t d(mg kinh doanh chinh: Tu v.ln, moi gi&i, d§u gia b§t d(mg san, d.lu gia quy~n sir 
d\mg d§t 

Ty I~ CEN BM n.im giu: 51% V6n Bi~u L~. 

Ty 1~ CEN LAND n~m gili': 51 % V6n Bi!u L~. 

Ty 1~ bi€u quyit cua CENLAND t~i Cong ty: 51 % 

Thai di~m tro thanb Cong ty con cua CENLAND: 15/10/2020 

5.3.10 Cong ty C6 ph§o Cen Housing 

Tenc6ng ty: Cong ty C6 ph~n Ceo Housing 

Dja chi: T!ng 2, s6 137 duoog NguySn Ngc;,c Vii, PhuO'llg Trung Hoa> Qu~n 
C~u Gi§y, Thanh ph6 Ha N9i, Vi~t Nam 

v6n di~u l?: 10.000.000.000 (muoi ty) d6ng 

GCNDKDN: 0109443 169 Ngay d.p: 03/12/2020 Noi c~p: So KH&DT Ha N(li 

Ngay thanh l~p: 03/12/2020 

Ho~t d<)ng kinh doanh chinh: Tu v§.n, moi gi6i, d§u gia b:it d9ng san, d§u gia quy€n sti 
d1;l11g a.it 

Trang 34 



. l 

n 
I 
l 
l 
I 

f 

I 
I 

I I 

BAN cAo BACH cHAo BAN co PHIEU RA c6NG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

♦•♦ CEN LAND 
~ the reol servlc~s 

Ty l~ CEN BM n~m giu: 51 % V 6n Di~u L~. 

Ty l~ CEN LAND 11~m giu:: 51 % V6n Dibu L~. 

Ty 1~ bi~u quy~t cua CENLAND t~i Cong ty: 51 % 

Thoi di8m tr& thanh Cong ty con clia CENLAND: 03/12/2020 

5.3.11 Cong ty C6 phAn Cen Stay 

Cong ty C6 ph§n Cen Stay Ten c6ng ty: 

0ja chi: T§ng 2, sf> 137 duong Nguy€n Ng9c Vu, Phuong Tnmg Hoa, Qu~n 
C~u Gi§.y, Thanh ph6 Ha N(>i, Vi~t Nam 

v6n di~u 1~: 2.000.000.000 (hai ty) d6ng 

GCNDKDN: 0109368874 Ngay dp: 13/10/2020 Noi dp: So KH&DT Ha N(>i 

Ngay thanh l~p: 1311012020 

Ho~t d(>ng kinh doanh chinh: Tlmong nwi di~n ur;Dich V\l du !ich, luu tru; M6i gi6i, tu 
v§n b~t d{mg san;Cac nh6m nganh lien quan khac. 

Ty l~ CEN BM nim giu: 51 % V fin Di€u L~. 

Ty 1~ CEN LAND nim giu: 51 % V 6n Dibu L~. 

Ty J~ biSu quy~t cua CENLAND t~i Cong ty: 51 % 

Thai di~m trcr thanh Cong ty con cua CENLAND: 13/10/2020 

5.3.12 Cong ty C6 ph~n Ceo Zone 

Ten congty: Cong ty C6 phln Cen Zone 

Dia chi: T~ng 2, s6 137 ducmg Nguy~n NgQc Vu, Phuong Trung Hoa, Qu~n 
C~u Gi§.y, Thanh phf> Ha N(>i, Vi~t Nam 

V6n di€u 1~: 1.000.000.000 (m◊t ty) d6ng 

GCN DKDN: 0109358386 Ngay c§.p: 01/10/2020 Noi dp: So KH&DT Ha N(>i 

Ngay thanh l~p: 01/10/2020 

Ho~t d¢ng kinh doanh chinh: Ho~t d¢ng tu v§.n d!u tu, tu v~n quan ly; 

Tu vful, m6i gi6i, d~u gia b§t a(>ng san, d§.u gia quybn sir d\mg d§.t. 

Ty 1~ CEN BM nrtm gifr: 75% V6n Bi~u L~. 

Tyl~ CEN LAND nfun giu: ~5% V6n DiSu L~. 

Ty I~ bi!u quy~t cua CENLAND t~i Cong ty: 75% 

Thai di~m tro thanh Cong ty con cua CENLAND: 01/10/2020 

5.3.13 Cong ty ca phin Cen Binh Djnh 

Ten c6ng ty: Cong ty C6 phln Cen Blnh Djnh 
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BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHI.EU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN TH E KY 

++.♦ CEN LAND 
♦ the re,,1 S1>rvic<?s 

Dia chi: SH A 1. 14-15-16, T~ng 1 chung cu Tower Garden, KDT An Phu Thin.h, 
Phuong Nhon Binh, Thanh ph6 Quy NhO'n, Tinh Binh Dinh, Vi~t Nam 

V6n di~u ]~: 1.000.000.000 (m<;>t ty) d6ng 

GCN DKDN: 4101588603 Ngay dp: 11/3/2021 Noi c§.p: So KH&DT Binh Dinh 

Ngay thanh l~p: 1 ]/03/2021 

Ho<;1.t d9ng kinh doanh chinh: Tu vftn, moi gi6i , dfru gia bftt d<)ng san, dfru gia quy~n sir 
d\lng d§t 

Ty l~ CEN BM n~m giu: 51% V6n Di~u L?. 

Ty l? CEN LAND n~m giu: 51 % V 611 Di~u L~. 

Ty I~ bi~u quy~t cua CENLAND t<;J.i Cong ty: 51 % 

Thai di~m tr& thanh Cong ty con cua CENLAND: 11/03/2021 

5.3.14 Cong ty C6 phdn Cen Binh Thu~n 

Ten cong ty: Cong ty C6 ph§n Cen Binh Thui n 

Dia chi: S6 44 Nguy~n Dinh Chi~u, Phucmg Ham Ti~n, Thanh ph6 Phan Thi~t, 
Tinh Binh Thu~, Vi~t Nam 

V6n di~u 1~: 1.000.000.000 (mQt t51) d6ng 

GCN DKDN: 3401221509 Ngay cfip: 06/05/2021 Nai dp: So KH&DT Binh Thu~n 

Ngay thanh l~p: 06/05/2021 

Ho~t d9ng kinh doanh chinh: Tu vftn, moi gi&i, dfru gia bfrt d¢ng san, diu gia quy~n su 
dvng dfrt 

Tyl? CEN BM nfun giu: 51 % V6n Di~:u L?. 

Ty 1~ CEN LAND n~m giu: 51 % V 6n Di~u L?. 

Ty l? bi~u quy~t cua CENLAND t~ Cong ty: 51 % 

Thoi di6m tro tbanh Cong ty con cua CENLAJ\TD: 06/05/2021 

5.3.15 Cong ty C6 ph§n Cen Dong B~c 

Tencong ty: Cong ty C6 phftn Cen Dong B~c 

Dia chi: SH LK.2.16 Khu Do thi Vi~t Han, Phuong H6ng Gai, Thanh ph6 
H~ Long, Tinh Quang Ninh, Vi~t Nam 

V6n di~u I?: 

GCNDKDN: 

Ngay thanh h}p: 

2.000.000.000 (hai ty) d6ng 

5702086180 Ngay cfrp: 24/5/2021 Nai d.p: So KH&DT Quang 
Ninh 

24/5/2021 

Ho?t d<)ng kinh doanh chinh: Ttr vfrn, moi gi6i, ctt u gia bfrt d9ng san, di u gia quy~n sfr 
dvng dfrt 
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BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG 
,. ,t ,_ J. "' • II • 

CONGTYCOPHANBAT0QNGSANTHEKY 

6. 

Ty 1~ CEN BM nftm giu: 51 % V 6n Di~u L~. 

Ty 1~ CEN LAND n~m giu: 51 % Vf>n Di~u L~. 

Ty 1~ bi@u quy6t cua CENLAND t~i -C6ng ty: 51 % 

Tho·i di~m tr& than.h Cong ty con cua CENLAND: 24/5/2021 

Thong tin _,,~ qua trinb tang, giam '16n di~u I~ ciia Cong ty 

Mfrc VOL 

Thc,·i gian \ '011 sau Phmrng thfrc tang v6n 

tang tang 

20/08/2001 - 3 Cac c6 dong sang l~p 

g6p v6n bllng ti~n 

25/09/2007 7 10 Chao ban c6 phi€u cho 

c6 dong hi~n hCi'u. Cac c6 

dong g6p v6n bAng ti~n 

31 / 12/2015 ]20 130 Chao ban c6 phi8u cho 

c6 dong hi~n ha·u. Cac c6 
dong g6p v6n b1ng ti6n 

(*) 

21/07/20) 7 120 250 + Phat hanh c6 phi€u tra 

c6 tuc trj gia 39 ty d6ng; 

+ Chao ban cf> phi~u cho 

c6 dong hi~n hu·u tl1eo ty 

l~ 50% tri gia 65 ty d6ng; 

+ Phat hanh c6 phi6u cho 

can bo cong nhan vien tri 
gia 16 ty d6ng. 

27/02/201 8 250 500 + Chao ban c6 phi~u cho 

c6 dong hi~n hiru theo ty 

J~ 20% t:rj gia 50 ty d6ng; 

+ Phat hanh c6 phi~u cho 

can b◊ cong nh§n vien td 
gia 50 ty d6ng; 

+ Chao ban c6 phiiu 

rieng le cho cac nha d§u 

++.♦ GEN LAND 
♦ the real services 

Dan vi: ty d6ng 

Can CII' ()hap IS, 
.... 

Gifiy CN DKDN cfip i!n d!u 

ngay 20/8/2001 

+ QD DH.DCB s6 

01/2007/QD ngay 

18/09/2007 ctia CTCP BDS 

Thi ky 2 l Tnrcmg Thanh 

+ Gi!y CN DKDN thay d6i 

Jan OS ngay 25/09/2007 

+ QD s6 02/20 l 5/QD-

DHDCD ngay 24/12/2015 

cuaDHDCD 

+ Gi!y CN BKD.N thay d6i 

(in 09 ngay 29/12/2015 

+NQ s6 491/2017/NQ cua 

DHDCD ngay 26/04/2017; 

+NQHI>QT s6 

04/2017/NQ-HDQT ngay 

12/7/2017 thong qua kc!t qua 

phat hanh 

+ Gi§y CN DKDN thay d6i 

J§n 12 ngay 21/07/2017 

+ NQ s6 1682/2017/NQ cua 

DIIDCD ngay 12/12/2017; 

+NQHDQTs6 

62/2018/NQ-HDQT ngay 

22/02/2018 thong qua k!t 

qua pbat hanh 

+ Gi!y CN DKDN thay d6i 

lfu.1 13 ngay 27/02/2018 
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BAN cAo BACH CHAO BA.N co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY co PHAN BAT DONG SAN THE KY 

++.♦ CEN LAND 
♦ the real services 

. 

7. 

Mfrc VDL 

Tlu'ri gian v&n sau Phu'0"11g thi'rc tang v6n Can CU' phat) IS, 

tang tang 

tu· t6 chuc tri gia 150 ty 

dfmg. 

26/02/2019 299,99 799,99 + Phat hanl1 c6 phiiu de + NQ DHBCD s6 

c6 tfrc nam 2018 b~ng c6 02/2019/NQ-DHDCD ngay 

phi€u theo ty I~ 15%; 09/0l/2019 

+ Phat hanh c6 phi€u + CV s6 592/UBCK-QLCB 

tang v6n di~u I~ tu ngu6n ngay 23/01/2019 

v6n chu so· hiru theo ty 1~ + Gi§y CN DKDN thay cl6i 

45%. lin 15 ngay 29/03/2019 

07/01/2021 159,99 959,99 Phat hanh c6 phi€u tang + NQ DHDCD l§y y ki€n c6 

v6n di€u I~ tu ngu6n v6n dong b~ng van ban s6 

chu s6· h1'.i'u ty I~ 20% 05/2020/NQ-DHDCD ngay 

24/11/2020 

+ Cong van s6 7288/UBCK-

QLCB ngay 14/12/2020 

+ Gi§y CN DKDN thay d6i 

Jin thu 19 ngay 19/01/2021 

(*) Trong dgt tang v6n tu 10 ty d6ng Jen 130 ty d6ng trong nam 2015, Cong ty duqc So 
K€ hoc;ich va E>ftu tu TP Ha N(>i dp Gi~y chung nh~n dang ky doanh nghi~p thay d6i lftn 
thu 09 ngay 29/12/2015, tuy nhien d~n ngay 31/12/2015 cac c6 dong m6i hoan thanh vi~c 

g6p v6n. Cong ty da bao cao voi Sa K~ ho~ch & D&u tu TP Ha N9i v~ vi~c nay. 

Thong tin v~ cac khoan g6p v6n, thoai v6n 16'n cua T6 chlfc phat hanh t~i cac doanh 

nghi~p khac 

Khongc6 

8. Thong tin v~ cbtrng khoan dang hru banh 

8.1. CD pltiiuph6 tlto11g 

S6 lm;mg ca phi~u da phat hanh: 95.999.908 c6 phiSu 

S6 lm;mg c6 phi~u dang luu hanh: 95.999.800 c6 phi~u 

S6 lugng c6 phi8u quy: 108 c6 phiiu 

~ . 
Gia tr! 

TT Danh muc 
So Im.mg co 

. ()hi~u ( I 000 dfing) 

I cA dong trnng ntr6·c 85.733.229 857.332.290 

1 CB dong t6 chl'.rc 51.335.846 513.358.460 

2 C6 dong ca nban 34.397.383 343 .973 .830 

II ca dong lllfO'C ngoai 10.266.571 102 .665.710 

Ty I~ sfr S& lm,rng 

hfru (%) cfi dong 

89,31 3.890 

53,48 2 1 

35,83 3.869 

10,69 51 
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BAN cAo B~CH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

♦•♦ CEN LAND 4> the real services 

S6 luvng c6 Gilt tri Ty I~ sti' S6 lm,rng 
'l'T Danh m1.1c I . A (IOOO u6ng) c6 <long p HCIJ hii'u (°/.,) 

I C6 dong t6 cln'.rc 8.556.986 85.569.860 8,91 13 

2 C6. dong ca nhan 1.709.585 17.095.850 1,78 38 

m C6 phi~u guy 108 1.080 0.00 01 

T6ng c(>ng 95.999.908 959.999.080 100 3.942 

(J:lgu6n: DSCD ch6t t{li ngay 10/03/2021 do VSD cung cdp - CEN LAND) 

8.2. C6 phi~u u·u dai: Khong c6. 

8.3. 

TT 

l 

2 

9. 

Cac lo~i cbU11g khoan l<hac: 

Ten Lo~i chfrng S6 lm,rng Ngay t>hat Nga)' <lao 
Dae tli~m 

khoan (tnii phi~u) hanh h~n 

Trai phi~u Cong ty c6 4.500.000 3 ]/]2/2020 31/12/2023 Trai phi€u kh6ng 

phfin b§.t dong san Th~ chuyin d6i, khong kem 

K51 chung quy~n, c6 tai san 
dam bao va kh6ng phai 

khoan OQ' thu cAp cua 

doanh nghi~p, t6ng 

m~nh gia phat hanh 

450 ty d:6ng, phat hanb 

trong thang 12/2020 

Trai phi~u Cong ty c6 5.000.000 26/03/2021 26/03/2024 Trai h'A p .1eu kh6ng 

ph~n b!t d(>ng sin Thi chuy~n d6i, kh6ng 

Ky niem yBt, kh6ng kem 

chimg quy6n, dUQ'C 

dam bao bing tai san 

va kh6ng phai khoan 

119· thir cip cua doanh 

nghi~p, t6ng m~nh gia 
phat hanh 500 ty d6ng, 

phat himh trong thang 

03/2021 

Ngu6n: CENLAND 

Thong tin v~ ty If SO' hfi1.1 UU'O'C ngoai 

► Ty 1~ so huu 11u6c ngoai t6i da t?,i T6 chl'.rc pbat hanh theo quy djnh phap lu~t: 49%. 

► Ty l~ so hti'u mr6c ngoai t6i da ti;ii T6 chuc phat hanh theo quy~t dinh cua D?i b{li d6ng 

cb dong va quy dµ1h t?i Di€u l~ cong ty (n~u c6): Khong quy dtnh. 
► Tyl~ so huu nu6c ngoai ~i T6 chuc phat hanh ti;ii ngay 14/06/2021: 3,39%. 
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BANCAOBACHCIUOBANCOPHIEURA CONGCHUNG ♦~♦ CEN LAND 
♦ the real services ... ;l ,. I. .. • ,A ., 

CONG TY CO PHAN BAT 0QNG SAN THE KY 

10. Ho~t d9ng kinh doanh 

CEN LAND h.i~n nay c6 02 ho?t d9ng kinh doanh chfnh la (i) djch V\J moi gi6i va (ii) djch 

V\l nghien clill va tu vfin marketing cho cac dv an b§t d(mg san trong d6 d jch V\l nghien cirn 

va tu v§n marketing dugc thvc hi~n b6i cong ty con la RSM. Nhin chung h§.u het doanh 

thu va lqi nlrn?n g9p cua Cong ty d€n tu d jch V\J m6i gi&i ; djch vµ ngh ien cuu va tu v§n 

marketing c6 tac dvng b6 trq cho ho?t d9ng moi gi&i cua CEN LAND. 

Ho?t d9ng kinh doanh chinl1 cua CEN LAND duqc t6m tiit nlnr sau: 

H1nh 1: Tom lu<,rc ho~t d(lng kinh doanh cua CEN LAND trong cbu6i gia trj nganb 

itill\li1®lln 

Ph6ttriln quf ;uuv hotth 
dft 

Thi cilngxfty 
d\fll& ; 

; 

l 

Quin lj DDS 

,·---- j - -------; I .; ' Nha t11~lllt~y i ... · 1 Mol g1v1 hilng 1e 
Nh& phat trl~n sos ; ♦ f CEN · ., • Ii l , ♦ ' GEN .A ' i 

~ -----;-' - ~-~ --."'',_14 u..-"'~ _ _,J ,____ d.;...t,rn.;;.,; - --' ~ •-;'._! .__....:O::.::;ua:;;.:.n "'-1' v"-"'n"""h=im=hl=kh;::;_al t=ha:.:..e ____, 

TU' vAn ajnh vi san ph§m/ quy 
ho1;1ch t6ng th~. 

Tu· v~n Gial phap Marketing 

Djch V\l Moi gi6'i 
0au tlf thu• cap 

Quang cao, ti~p thj. 

Cac dO'n vj phat tri€n BDS xay d1,mg c6 cac dµ an du di6u ki~n va s~n sang d~ ban se ky 

hqp d6ng moi gi&i v6i CEN LAND d€ CEN LAND phan ph6i cac sa:n phfun nha cua h9. 

Tuy theo tinh kha thi cua dv an va m6i quan h~ v6i chu dfru tu, CEN LAND c6 thi dam 

phan d€ tro tbanh nha phan ph6i d9c quy~n ho~c khong d◊c quy~n h·en co so dam bao ho~c 

c6 g~ng nbfrt. CEN LAND, v&i m~ng luo:i ban hang sau r<}ng, se dua san phfun t&i khach 

hang thong qua nlu€u kenh khac nl1au. N€u khach hang c6 b§t l<l pban h6i nao v~ dµ an, 

CEN LAND se t6ng h9p va dua thong tin t6i cbu diu tu d:~ dua ra thay d6i dn thiet. Trong 

hfru h~t tnrong hqp, CEN LAND, v&i cac cong ty con c6 chuyen 111011 cao, cung lam vi~c 

v&i CHU DAU TV ngay tu giai do~n Jen k~ hoi_tch dv an d:i xay d1,mg san phfu11 va hinh 

thanh k6 ho?-ch marketing. 

V 6i mo hinh kinh doanh khac bi~t, CEN LAND ding da t~o ra m(>t m?-ng lu6i ban hang 

quy mo r9ng khip d§t llU'O'C v6i nhi~u kenh phan ph6i khac nhau. 

(1) Ban bang tn,1·c·ti~p: Hi~n t?-i, Cong ty va cac c6ng ty con c6 d(>i ngu ban hang r9ng khip 

tu Bic vao Nam v&i gdn 20 Van phong giao dich, bO'n 2. 769 nhan vien moi gi&i duo:i 

thucmg thi~u STOA. M6i d9i ban hang duqc t6 chuc du&i m(>t hlnh tbuc Sien Thi D1,1· An 
c6 m9t Giam d6c Ban hang va chju trach nhi~m m◊t d\f an trong m6i giai do~n. Nhan vien 

moi gioi chu d911g ti~p c~ khach hang d~ gi6i thi?u san phfun va se nh~n phi moi gi6i tu 
m6i san phfun ban duqc. 
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BAN cAo BACH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT D()NG SAN THE KY 

♦•♦ CEN LAI'i!D 
♦ the real services 

(2) Kenh T~p th~ (Corporate Sales): CEN LAND ding ti~p c~n t6i cac nh6m khach hang 

t~p th~ di gi6i thi~u trµc ti~p san ph§m t6i cac nh6m khach hang ti6m nang theo nhfrng 

hinh th(:rc mua chung. 

(3) H~ th6ng San Lien kit va Nha k~t n6i: Thay vi thue them nhi6u nhan vien moi gi6·i , CEN 

LAND cung ma r9ng m~g lu6i ban hang b~ng vi~c ky kSt hgp tac v6i cac san lien k~t ben 

ngoai. Hi~n t?i cong ty dang lam vi~c v6i han 700 san lien k~t cung la cac cong ty moi gi&i 

bfit d9ng san. Cac san lien k~t nay, su d\lng nhan vien va m:µig Iu&i cua h9 di ban san ph§rn 

tu CEN LAND va dm;rc nh~n phi moi gi6i D~c bi~t cong ty c6 M th6ng 15,000 nha k6t 

n6i ca nhan (connectors) la cac ca nhan thu9c nhi~u nganh ngh~ khac nhau ho?-t d(>ng nlm 

nl1a m6i gi&i ban chuyen nghi~p. 

(4) Tn,1·c tuy~n (Online): CEN LAND sc':r huu website cenbomes.vn, lu~n dang ho~t dc)ng nlm 
m(H san giao dich di~n tfr cho cac d1,1· an bit d(lng san. Khach hang c6 th~ trny c~p tfit ca 

cac thong tin chi ti6t v€ cac dµ an qua m~ng va c6 th~ giao dich tn,rc ti8p tren nSn tang giao 

djch di~n tir. 

(5) Cenhomes.vn 

Cenhomes. vn la website thuang m?i di~n tfr v6i m\1c dich xay dvng m<)t n€n tang kinh 

doanh bfit dc)ng san lu~n d~i b~ng sµ k€t hqp gifta c6ng ngh~ va dinb hu6ng phat tri~n cua 

nhung chuyen gia hang dfiu. Thong qua Cenhomes. vn, khach ban b§.t d(mg san c6 thi dl 

dang dinh gia san phim chinh xac brtng cong ngh~ va gfri ban dung gia. Khach mua bfit 

d(mg sand~ dang tun ki8m cac san ph~m phu hqp, dung nlrn du. D◊i ngu h6 t:rg, tu vfin la 

cac chuyen gia tu vfu1 va D~i ly uy quy6n se giup cac giao dich dugc thµc hi~n nhanl1 

ch6ng, d~ dang, ti~t k.i~m thoi gian va cong sue. 

10.1. San ph§m va dich Vl,l chinh 

► Cac IW(lf ill)ng kin!, doa11/t c/1u yiu c11a cong ty 

❖ Dich \1\1 Moi gi&i 

CEN LAND ky hqp d6ng m6i gi6i v6i chu d§u ttr d~ phan ph6i san phfun. Hqp d6ng 

co th~ tren co s6 d<)c quy~n ho~c khong d9c quy~n va CEN LAND c6 th~ se phai d~t 

CQC m<)t khoan dan1 bao quy~n d<)c quy~n d6i v&i gio hang, va cung la dam bao thi,rc 

hi~n nghla vµ va cam k€t cua minh d6i v6i CHU DAU TU. 

Di~m khac bi~t l&n nh§.t trong dich V\J moi gi6i cua CEN LAND d6 la sir d\]ng c6ng 

ngh~ d~ pha VO' rao can v~ quy mo cua h~ th6ng, giup vuQt qua kh6ng gian, thoi gian 

d~ k~t n6i cac nha moi gi6i khong chi 6 Vi~t nam ma tren toan c!u, m9i hie m9i nai c6 

th& ti€p tjln ngu6n hang, tai li~u ban hang, va thvc hi~n giao dich d~t CQC. 

Ra dai nam 2016, website www.nghemoigioi.vn la m9t thay d6i mang tinl1 each m:µig 

cua ngh~ m6i gi6i bit d(>ng san. Trang web t~p hqp t~t ca cac nha moi gi6i tren toan 

Vi~t Nam, t?0 ra m<)t du n6i giua cac chu ct~u tu va khach hang. M6 hinh nay thao bo 

gi&i h?n v~ vi~c phai duy trl d(>i ngii ban hang lam vi~c t?i Cong ty, thay vao d6 11hfu1g 

nguoi mu6n hanl1 ngh~ b§.t d9ng san c6 th& dang ky cong vi~c t1;1i website 

www.nghemoigioi. vn va nh~n thong tin kho hang cung nhu cac chuang trinh dao ~o 

tu phia CEN LAND. Di~u nay (i) cho phep thong tin v~ dµ an ctia chu d~u tu c6 th~ 
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♦•♦ CEN LAND 
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ti~p c~n m◊t lm;mg khach hang nh 16n thong qua m~ng hr6i ban hang phan b6 toan 

qu6c va eve ky da d~g v~ nganh ngh~; va (ii) giam chi phi nhan S\l' cho CEN LAND, 

qua d6 giup (iii) cac khachhang c6 co h<)i ti~p c~ nluiu hon v&i cac dv an bit dQng san. 

Nhfun dfiy m?nh kha nang phan ph6i va da d?ng h6a cac kenh gi6i thi~u san ph!m bit 

d(mg san, CEN LAND da nang c~p va phat tri~n website www.ngbemoigioi.vn, CEN 

LAND da tung ra thi tnrcmg website CENHOMES.VN. CEN LAND la don vj d§u tien 

dua cong ngh~ VR (VIRTUAL REALITY) va.o vi~c gi6i thi~u bfit d9ng san t6i khach 

hang thong qua website Cenhomes. vn. Nhu v~y, dv an bfit dc;,ng san, can h9, nha & dang 

tren Cenbomes c6 tich hqp VR se du9e gi6i thi~u tr\tc quan mang l~i m9t each ti~p c~n 

m6i v6i nguoi mua. V 6i hinh thue mua nha ld~u m&i nay, c6 th~ gi1'.1p cac d6i tu911g 

trnng khong gian se duqc t?o l~p du&i d~g 3D giup nguai mua e6 th~ tuang tac thvc 

sv. Ngoai ra, khong gian 3D cua VR cho phep tich hqp cac thong tin nlm gia cua d6i 

tugng, de) tu6i, xu&t xu, v~t li~u va nhi~u chi ti~t khac nhu lo?i son, hang thi8t bj dugc 

su d\mg trong can h(>. 

D~ d~y m?nh hi~u qua cua VR vao vi~c gi6i thi~u san phfun b:lt d9ng san d8n khach 

hang, CEN LAND da hqp tac voi T~p doan Cong nghi~p - Vi€n thong Quan d9i 

(Viettel) va T~p doan Samsung, theo d6 Viettel se cung cip djch V\l thong tin lien l~c 

va giai phap cong ngh~; va Samsung se cung d.p thi~t bi va ph~m m6m cha 

Cenhomes. vn. 

❖ Nghien ct'.ru va Tu vAn Marketing 

Thong qua Cong ty C6 ph~n Trny~n thong va Giai tri Ngoi sao m6i ("RSM"), CEN 

LAND c6 th~ cung dp dich V1,1 tu vfin marketing. Theo d6, Cong ty hqp tac voi chu 

d~u tu trong giai do~ len k~ ho~ch d\I and~ thi8t l~p chi~n luge marketing cho dµ an, 

bAt d§u tu ngb.ien cuu thi truang, xac dinh y tuang san ph§.m va khach hang lTI\lC tieu, 

d~n xay dvng kenh ban hang va giai phap quang cao. 

RSM cung la cong ty trµc ti6p tri~n k.hai cac ngo?i d9ng PR, Truy6n thong, Quang cao b&t 
d(>ng san v6i cac cong C\1 hi~n d?i, hi~u qua, bit kip cac XU hu6ng tluy6n thong thcri d~i. 

► San IU'Q'ng san phfim/gia trj djch V\1 qua cac nam 

Bang 1: SO lu-qng giao djch thanh cong cua CEN LAND qua cac nam 

Cha lieu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 

S6 giao djch thanb cong ca mr6'c 72.515 83.136 115.420 

S6 giao dich thanh cong cua CEN 14.503 11.800 8.416 

LAND 

(Ngu6n: Bao cao tlmg h(Jp cii.a CBRE) 

Trang 42 

'l 

I,. 

' 



I 
1 

I 

11 

{ 

l 

I l 

I I 
I 

J 
j 

t 

B~ cAo B~CH,.CHA._9 BA_N co fHIEU,RA. CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

♦•~ CEN LAND 
~ the real services 

Bang 2: Co· c:iu doanh thu ban hang va cung dp dich V\l Hw nh§t qua cac nam 

Dan vj tinh: tri?U d6n.g 

% 
%/T6ng '¼,/T&ng 

Nam °/.,+/-/T6ng Lil~• k~ dJn 
Nc}i dung Nam 2020 doanh doanh 

2019 doanh /2019 30/06/2021 
thu thu 

llm 

Doanh thu cung dp dich 

V',I 
27.430 1,18 24.031 1,11 (12,39) 8.184 0,22 

Doanh thu chuy€n 

lllUQ'Jlg bllt dong san 
1.000.363 43,02 1.085.370 50,18 8,50 2.941.870 76,87 

Doanh thu cung dip dich 
1.277.210 54,93 1.028.763 47,56 (19,45) 855.534 22,35 

\f\l moi gi&i bfit d(mg san 

Doanh thu cho tlrne van 
20.228 0,87 24.745 1,15 22,33 21.632 0,56 

phong va doanh thu khac 

T6ng c9ng 2.325.233 100 2.162.9.11 100 (7,01) 3.827.220 100 

(Ngu6n: BCTC Hr;rp nhdt nam 2020 tla kidm toan; BCTC H(lp nhiit Qui 11/2021) 

Do d?c thu ho~t d9ng va d:inh vi nganh, Doanh thu ho~t d{mg moi gi6i cua Cong ty duqc 

chia ra lam nhi~u lo?i hinh khac nhau, bao g6m: (01) moi gi6i khong c6 ti~n dam bao ( Cong 

ty huong phf djch V\l boa h6ng tren s6 luQ'l'lg giao dich thanh cong cho vi~c phan ph6i dµ 

an -ty 1~ boa h6ng Cc~ng ty huang tu 3%-5%) - ho:;tt d(mg nay nrang tv v&i cac cong ty/san 

giao dich don thu§.n; (02) moi gi6i c6 ti~n dam bao (Cong ty phai d~t c9c cho chu dftu tu 
d~ duqc phan ph6i dv an- ty l~ hoa h6ng Cong ty huong tu 5% - 10%); va (03) moi gioi 
bao tieu san phim (Cong ty phai mua 1:;ti toan b¢ s6 llrgng san pbfun da cam kit phan pb6i 

nhung chua phan ph6i thanh cong - ty l~ boa h6ng Cong ty hu6ng tu 10% tro len, ngoai ra 
c6 nhfrng dv an d~c bi~t thi ty 1~ boa h6ng Jen t&i 35% - 40%). 

V &i S\T khac bi~t nhu v~y. tir nam 2016 co du Doanh thu cua Cong ty da c6 S\I dich chuy8n 

ttr mang moi gi&i k.hong c6 di~u ki~n sang mang moi gi6i c6 di~u ki~n va mang moi gi6i 

bao tieu san phfun ctJ d.;tt duqc Doanh thu cao hon. Tu nam 2018, Cong ty da but pha sang 

mang dftu tu , chuy~n nhm;mg B~t d9ng san. Khi bit d§u tri6n khai, ho.;tt d¢ng nay da mang 

IC;1i 462,657 ty d6ng, chi€m d€n 41,47% t6ng doanh thu cua ca nam. Doanh thu nay d€n tir 
vi~c chuy~n nhuQ'l'lg cac dv an: Khai Son, Dong Son Thanh Hoa, Hometel H:;t Long, The 

K Park Shophouse, Tam Trinh, Dolphin Plaza, The Two ... Ben c:pih d6, di~m t[,lo nen khac 

bi~t cua CEN LAND so v6i cac cong ty moi gi6i bit d9ng san khac la Dich v1,.1 quang cao, 

t6 chuc S\l' ki~n. Ho.;tt d9ng nay c6 kha nang b6 trq rAt t6t cho ho~.t d9ng moi gim va ho?t 
d(mg kinh doanh bit d911g san v6i cac san ph.lm chinh la cac chi€n luqc marketing duqc 

xay d1,mg theo tirng d\f an va nhu cftu cua Chu dftu tu. Mang kinh doanh nay mang l?i cho 

CRE 26,828 ty nam d~u tien va d?t 60,727 ty nam 2019. V6i mo hinh ho?t d9ng tu moi 
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN TH E KY 

♦ ... '> CEN LAND 
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gi&i dcrn thufin d~n kinh doanh tbu c.ip cac sfu1 phflm b.it d()ng san di kem chii1h sach 
marketing hi?u qua da giup cho ho~t d911g kinh doanh nam 2020 cua CEN LAND c6 dugc 

nhfrng k~t qua kha quan m?c du dich b?nh Covid 19 da hoanh hanh trong su6t m()t nam. 
KSt qua chung la Doanh thu ban hang va cung d.p dich V\l nam 2020 giam 1lh~ 7,01 % so 

voi nam 2019. M?c du v~y, vi~c da d,,mg h6a mang dich vµ theo hu&ng t~o ra mQt chu6i 
gia tri khep kin trong h~ th6ng T~p doan, eta t~o ra sue rn~nh c.ho toan b() cac cong ty trnng 

hf th6ng. 

Bang 3: T6ng doanh thu va lgi nhu~n g9p Cong ty M~ qua cac nam 

Don vi tin.h: Ti-iiu a6ng 

Khoan mt,1c Nam 2019 Nam 2020 +-%/2019 Luy k~ d~n 

30/06/2021 

Doanh thu BH va CC DV 1.987.758 1.969.853 (0,90) 3.556.887 

Doanh thu tai chfnh 5.184 26.24 1 406,19 15.598 

Thu n.b~p khac 319 2.065 547,34 1.725 

T6ng Doanh thu 1.993.261 1.998.159 0,25 3.574.210 

L9·i n.hu~n g9p 616.700 410.934 (33 ,3 7) 403.584 

Bien LQi nhu~n gop 30,94% 20,56% (33,55) 11,29 

(Ngu6n: BCTC KT Rieng nam 2020 aa ki&m toan, BCTC Rieng Quy Il/2021) 

Bang 4: T6ng doanh thu va IQ'i nhu~n g9p Cong ty Hcrp nhit qua cac nam 

Don vj tinh: Tri?U a6ng 

Khoan lll\lC Nam 2019 Nam 2020 +-%/2019 Luy k~ dJn h~t 

30/06/2021 

Doanh thu BH va CC DV 2.325.234 2.162.911 (6,98) 3.827.220 

Doanh thu tai chin.h 5.012 24.496 388,75 18.929 

Thu nMp khac 1.316 2.415 83,51 1.219 

... 
T6ng Doanh thu 2.33 l.562 2.189.822 (6,08) 3.847.368 
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CONG TY CO PHAN BAT 0QNG SAN THE KY 
♦~~ CEN LAND 
♦ the r~al services 

Khoun m1_1c Nam 2019 Nam 2020 +-'¼,/2019 Lfiy k~ <l~n h~t 

30/06/2021 

Lo·i nhu~n g(>p 752.091 599.070 (20,35) 535.595 

Bien Lqi nhu~n g(>p 32,26% 27,36% (15,19) 13,92 

(J/gu6n: BCTC H(Jp nhdt niim 2020 aa kiim loan, BCTC H9p Nhtit Quy IJ/2021) 

► Chi pltf kinh doanlt 

Chi phi kinh doanh cua Cong ty bao g6m Gia v6n hang ban, Chi phi ban hang, Chi phi 
quan ly doanh nghi~p va Chi pW tai chinh trong d:6 Gia v6n hang ban la chi phi 1611 nh~t, 
chj~m ty h'<;mg chinh trong co du chi phi kinh doanh qua cac nam. Chi phi gia v6n hang 

ban chu y~u bao gf>m phi moi gi6i cho n.han vien ban hang (moi gi6i) Clla toan h~ th6ng, 
bao g6m ca cac nhan vien co huu cua cong ty vacua cac san lien k€t va moi gi6i tµ do. Ty 
tr911g chi phi kinh doanh cua Cong ty tren doanh thu thufu1 a muc nr 76,72% d~n 85,04%, 

tuong ung v6i bien lqi nhU?TI rang a muc 15 - 24% hang nam. 

"Phdn con tr6ng la c6 JI ad lt;ii " 
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BAN cA.o B,:\.CH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

♦•♦ CEN LAND 
♦ the real services 

Bang 5: Chi phi SXKD qua cac nam 

__J --

Don vf tinh: Tri¢u a6ng 

CHIPHi 
Nam 2019 Nam 2020 

Luy k~ d~n 

30/06/2021 
Nam 2019 l\"am 2020 

Luy k~ d~n 

30/06/2021 

GT 
%IDT 

T GT %1DTT GT 
%ID 

TT GT 
%IDT 

T GT %1DTT GT %1DTT 

Gia vf>n hang ban 1.358.255 68,77 1.513.502 78,65 3.021.207 95,05 l.560.340 67,48 1.518.425 71 ,71 3.149.529 

Chi phi ban hang 41.127 2,08 36.149 1,88 64.052 2,01 51.044 2,21 43.418 2,05 72.543 

Chi phi quan 1.y 
93.572 4,74 79.542 4,13 45.669 1,46 190.688 8,25 191.357 9,04 114.297 

doanh nghi$p 

Chi phi tai chfnh 22.231 1,13 7.350 0,38 47.629 1,50 22.231 0,96 8.034 0,38 49.692 

T6ngc{>ng 1.515.185 76,72 1.636.543 85,04 3.178.557 94,44 1.824.3.03 78,89 1.761.234 83,18 3.383.061 

(Ngu6n: BCTC KT Rieng, H<1p nhdt nam 2020 ail kiim toan; BCTC Rieng, Hop Nhdt Quy 11/2021) 

Di~m n6i b~t trong C(J d.u chi phi cua CEN LAND la chi phi tai chinh r~t thfrp, th~m chi nam 2018 con khong phat sinh. D6 la do Cong ty 

chu trQng ho~t d9ng moi gi6i khong c6 va c6 di~u ki~n trong nhfrng narn tru6-c, VJ v~y Cong ty khong c6 nhu du v6n 16n. Tuy v~y, d.jnh 

hu6ng kinh doanh thay d6i theo huong d§.y m.µili phan ph6j 16 16n nen tu nam 2019, Cong ty da tang v6n di~u 1~ ma khong di vay d~ tai trq 

cho n.hu d.u v6n luu d9ng va d§.u tu vao cac dv an bit d9ng san ma cong ty ph6i hgp thµc hi~n v&i vai tro la d6i tac trong hc;rp d6ng hgp tac 

d§.u tu v&i chu dilu tu dtJ an. Nhtr da trinh bay & tren, CEN LAND l\ra ch9n each m6 n)ng m~g lum moi gi&i nhung theo hu6ng giam nhan 

vien C(J huu va tang hc;rp tac v6i cac San lien kSt va tang s6 luqng m6i gi&i tl,f do. Nhan vien moi gi6-i se nh~n Gl!Q"C thu nh~p tbeo tirng giao 

dich thanh cong thay vi nh~n duqc luoag cung nhu thuang I~. Niu tinh theo s6 luQ'Dg nhan vien rn6i gi&i 16n nhu hi~n ~i tbi each thuc nay 

se giup Cong ty ti@t ki~m duqc khoan chi phi quan ly doanh nghi~p d.t 16n. :Day cilng la y~u t6 lam ti tr9ng Gia v6n hang ban/T6ng Doanh 

thu tang len. 
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BAN cAo BACH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT OQNG SAN THE KY 

10.2. Tai san 

+'>+ CEN LAND 
♦ the real services 

Bang 6: Tai san c6 dinh hii'u hinh ciia Cong ty (Rieng) nam 2020 

Do·n vf tfnh: triiu il6ng 

NI ' . " k',( Phu·o·ng ti?n 
Thi~t bi, d\mg 

Chi ticu 
1a cu·a, Vtlt ten ~ t .. t ). Tt1ng cqng VlJII at, ruycn 

Cl} quan If true 
d!in 

Nguyen gia 

S6 du d~u nam 111.345 33.751 13.191 158.287 

- Mua trong nam 7.339 4.363 389 12.091 

- Thanh ly, nhm;mg 
(2.890) (2.890) - -

ban 

- Chuyen sang 

hang h6a bAt d('mg (2.315) - - (2.31 S) 

san 

S6 du· cu6i nam 116.369 35.224 13.580 165.173 

Gia tri bao mon 
lfiy k~ 

S6 du trong nam 3.783 10.018 4 .096 l 7.897 

- Kh§u hao trong 
4.518 3.709 2.469 10.696 

nam 

- Thanh ly, nhm;mg 
(1.855) (1.855) - -

ban 

- Chuyen sang 

hang h6a b!t d9ng (140) - - (140) 

san 

, I. 
So dU' cuoi nam 8.161 11 .872 6.744 26.777 

Gia tr! con li;ii 

T~i ngay d!u nam 107.562 23.733 9.096 140.391 

Ti;ii ngay cu6i nam 108.208 23.351 6.836 138.395 

(Ngu6n: BCTC Rieng nam 2020 da !dim toan) 
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B1-N cAo B~CH ,cil19 B~ co fHIEU, M: CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

♦•♦ CEN LAND ♦ the reAI ~ervices 

Bang 7: Tai san c6 djnh VO hinh Ctia Cong ty (Rieng) nam 2020 

t>crn vi tinh: Tr;¢u a6ng 

Gia trj quy~n ' " Tai san c6 djnh 
Chi ticu 

Phan mcm may 
T6ng ci}ng 

sti' dt,mg dftt (*) vitinh vo hanh khac 

Nguyen gia 

s6 du cl'iiu nam 8.096 873 375 9.344 

- O§u ttr xay dµ-ng 
36.000 36.000 - -

co· ban 

- Chuy~n sang hang 
(216) (216) 

b6a b§.t dc:,ng san 
- -

s6 dtr cu6i nam 7.880 36.873 375 45.128 

Gia trj hao mon 

lily k~ 

S6 dud§u nam - 669 300 969 

- KJ1§.u hao trong 
990 74 1.064 -

nam 

S6 dtr cu6i nam - 1.659 373 2.032 

Gia trj con 1,i 

T~i ngay d§u nam 8.096 204 75 8.375 

T~i ngay cn6i nam 7.880 35.215 1 43.096 

(Ngu6n: BCTC Rieng nlim 2020 aa kiim roan) 

Bang 8: Tai san c6 djnh hii·u hinh ciia Cong ty (HQ'P nh~t) nam 2020 

t>crn vf tinh: Tri?u D6ng 

Nb.a cfra, Phu·o-ng ti~n Tbi~t bj, 

Chi ticu At I • A \'~11 tai, lh_111g Cl} quan \'~ <ICII 

true 
,. -

lj' truycn dan ■ ■ Nguyen gia 
A , 

So du dau nam ll l.345 1.064 38.404 13.783 164.596 

- Mua trong nam 7.339 58 5.395 1.577 14.369 

- Chuy~n sang hang 
(2.315) (2.315) 

h6a bit d<)ng san 
- - -

- Thanh ly, nhu'Q"ng ban - -
I 

(2.890) - (2.890) 

s6 dtr cu6i nam 116.369 1.122 40.909 15.360 173.760 
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BAN c Ao B~CH CHAO BAN co PI-IlEU RA CONG CHUNG 
CONG TY co PHAN BAT DONG SAN THE KY 

Nha cti'a, Phmrng ti~n 

Chi ticu v~t ki~n v~n tai, 

true truyh1 elfin ■ Gia trj hao mon liiy k~ 

S6 du trong nam 3.783 176 11.726 

- Kh§u hao trong nam 
4.5 18 194 4.570 

- Chuyin sang hang 
(140) 

h6a b§t d9ng san 
- -

- Thanh ly, nlmQ'ng ban - - (1.855) 

s6 du· cu6i nam 8.161 371 14.441 

Gia tri con l~i 

T~i ngay dftu nam 107.562 887 26.678 

T~i ngay cu6i nam 108.208 751 26.468 

♦ .. ♦ CEN LAND 
♦ the real services 

Thi~t IJj, 

d~mg Cl_l quan 

ly ■ 
4.466 20. l 5 l 

2·.931 12.2 ) 

- (14 ) 

- (J .855) 

7.397 30.370 

9.3 17 144.444 

7.963 143.390 

(Ngu6n: BCTC H9p nhdt nam 2020 aa kdm toan) 

Bang 9: Tai san c6 djnh vo hinh ctia Cong ty (HQ'J) nhit) nam 2020 

Dan vf tinh: Tr;iu i16ng 

Chi tieu 
Gia tl'j quy~n PhAn mfm may Tai san c6 djnl1 

su- dyng d~t (*) \'itinh ,•o hinh khac 

Nguy~n gia 

S6 du d§u nam 8.096 47.833 375 56.304 

- Mua trong nam - 667 - 667 

- Tang do nang cip 
60.670 60.670 

phftn 111€111 
- -

- Chuyen sang hang 
(216) (216) 

Ma bit dong san 
- -

- Tang khac - 32 - 32 

S6 du· cu6i nam 7.880 109.203 375 ll 7.458 

Gia tri hao moo 

liiy I<~ 

s6 du ct!u nam - 12.53 1 300 12.831 

- Kh3u hao trong 
22.227 74 22.301 -

nam 
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B~ CAO B~CH .cHAp BA~ c6 ~HIEU,RJ\ CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN THE KY 

Gia trj quy~n Phfin m~m may 
Chi tieu 

sti' dyng cl,t ( *) ,•i tinh 

- Tang khac - 34 

S6 dtr cufii nam - 34.792 

Gia trj con ll;li 

Ti;ii ngay aku nam 8.096 35.302 

Tl;li ngay cu6i n~m 7.880 74.41 l 

♦•♦ CEN LAND 
the re.it servic~s 

Tai san c6 ctinh 
T6ng d)ng . 

,•o hinh khac 

- 34 

374 35. 166 

75 43.473 

l 82.292 

(Ngu6n: BCTC H9p nhdt nam 2020 da kidm toan) 

10.3. Thi tnrcmg ho~t d<)ng: 

Hi~n nay, Cong ty C6 ph.1.n B§t d<)ng san Thi Ky hi~n c6 tr1,1 so chinh va cac chi nhanh t?i 

nhi~u tinh thanh trong ca nu6c, nhu sau: 

+ Chi nhanh t;ti Ha NQi 

Ten Chi nhanh: Cen Ha N¢i - Chi nhanh Cong ty C6 pJuln B§t ci(Jng san Th~ Ky. 

Dja chi: Tfing 3 Toa nha CTl Ban Ca y~u Chfnh phu, duong Khu§t Duy Ti~n, Phuo11g 

Nban Chinh, Qu~n Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha N9i, Vi~t Nam. 

Gi§y chung nh~n ho~t d9ng chi nhanh s6 0101160306-016 do SoKHDT thanhph6 Ha n¢i 

dp ngay 16/3/2021 . 

Nguai dung d~u chi nhanh: ba Nguy~n Minh H6i. 

+ Chi nhanh t~i thanh ph& H& Chi Minh 

Ten Chi nhanh: Cen thanh ph6 H6 Chi Minh - Chi nhanh Cong ty C6 ph§n Bit d<)ng san 

Th~Ky 

Dia chi: s6 59 Nguy€n Ca Th~ch, phuang An Lqi Dong, thanh ph6 Thu Due, thanh ph6 

Hf> Chi Minh. 

Gi§y chung nh~n ho~t d<)ng chi nhanh s6 0101160306-015 do S6 Kl-IDT thanh ph<3 H6 Chi 

Minh c§p ngay 08/12/2020. 

Nguoi dung dfiu chi nhanh: ong Chu HCiu Chi~n 

10.4. Bao cao tinh hinh diu tU', hi?u qua d§u t\r: Khong c6. 

"Phdn con tr8ng la c6 y ai lt;,i" 
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B4N cAo B~CH.CHA!) BA~ co flllEU,RA_ CONG CHUNG 
CONG TY CO Pl IAN BAT DONG SAN THE KY 

l 0.5. Cac hQ'P d6ng Jo·n da ky k~t va th\fc bi~n 

__J 

♦ ♦ CEN LAND 
♦ the real services 

Bang 10 : M9t s6 cac hQl} dtng da va dang th\l·c hi~n trong giai do~n 2019 - d@n nay nhtr sau: 

Ten 

01/2019/IIDT 
V/XT­
CENLAND 

40/2019/HDD 
VMG/BITEX 
COJSC­
CENLAND 

Gia trj 
Hl;rp 

d&ng(da 
VAT) 

148.379 

0\rkien 
228 

Da kj" k~t, da th1.rc hi~n 

Thoi gian 
kf k~t 

29/3/2019 

Tho-i gian 
thl}'c hi~n 

29/3/2019-
29/3/2020 

San 
phim 

Hoa 
Tien 
Paradise 

10/ 1/20 19 1/ 10/2019- The 
31/11 /2020 Manor 

Central 
Park 

D&i tac 
tham gia 

Congty C6 
phAn H6ng 
Lam Xuan 
Thanh 

Congty co 
ph§.n 
BITEXCO 

lVI6i 
quan h~ 

v6i 
HDQT, 

BKS, 
BTGD, 

CDL 
Khong 
c6m6i 
quan h~ 
ngtrcYi 
lien quan 

Khon_g 
comoi 
quanM 
ngucri 
lien uan 

Ten 

01/20 
21/H 
DNT 

Don vj tfnh: triiu d6ng 

Da k)· k~t, chtra thl}'C hi~n 

Gia trj Thfri 
d\l· gian kf 

kitn k~t 

506,770 08/4/202 1 

Thcri 
gian 
th1_1·c 
hi?n 

15/6/20 
21 -
15/9/20 
21 

San 
ph~m 

DI! an 
Toa nha 
HQ-p tac 
xa 
Thanh 
Cong­
can hQ 
d~&va 
canhQ 
van 
phong 
co hru 
tru 

D&i 
tac 

tham 
gia 

Hqp 
tac xa 
Thanh 
Cong 

M6i 
quan 
h~v6i 
HDQT 
, BKS, 
BTGD 
,CDL 
Khong 
c6m6i 
quan 
M 
ngucri 
lien 
quan 

Khach 
hang, 
nha 
~ung 

cap Io·n 

NM 
cung 
dpl&n 

Nila 
cung 
dp 1011 
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BAN cAo BACH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

06/2019/HD 
MG/SUSAN­
CENLAND 

1007/2019/H 
OMG/NSS­
CENLAND 

01/HDMG/H 
2H­
CENLAND · 

02/2019/HDP 
PCH/VMC­
CENLAND 

26.8N eracity 

309/HDMG-
2019 

001/2019/H.0 
MG 

5.346 

3.81 

Chua xac 
djnh Gia 
tri 

384 

7.129 

9.219 

19.819 

4/10/2019 

20/6/2019 

24/7/2019 

01/08/201 
9 

26/8/2019 

30/9/2019 

2 1/9/2019 

10/4/2019- Korea 
10/ 10/2019 Town 

20/6/19 - Sunshine 
31 / 12/2019 Center 

22/8/2019 

31/5/2021 

An Blnh 
Plaza 

0 1/08/20 I 9 Pandora 
Tower 

30/ 10/2019 

26/08/20 l9 Summit 
- Building 

26/0l/2021 

3 l/04/2021 Phu 
Thinh 
Green 
Park 

21/9/2019- Pho Noi 
30/4/2020 House 

Congty Co 
ph§n Oi~n tir 
Susan 

Congty Co 
phful nha 
Sunshine 

CongtyCP 
H2H Ha.N(>i 

Cong ty 
TNIIB Lien 
doanh oto 
Hoa Binh 

CongtyCo 
ph§.n 
VeraCity 

Congty Co 
~ ' 

phan Dau tu 
Xaydl,(Ilgva 
Thuongm~i 
Phu Th.inh 
C6ngtyC6 
ph§n Du lich 
-Thuong m~i 
Tan Sang 

♦~~ CEN LAND 
♦ the real .services 

Khong 
c6m3i 
quan h~ 
nguo·i 
lien quan 
Khong 
co rn6i 
quan h~ 
nguoi 
lien quan 
Khong 
c6m6i 
quanM 
nguoi 
lien quan 
Kh6n,g 
c6 moi 
quanM 
nguoi 
lien quan 
Khong 

, l. . 
co mo1 
quan M 
nguoi 
lien quan 
Khong 
c6m3i 
quan M 
nguai 
lien quan 
Khong 
c6m6i 
quan h~ 
nguai 
lien quan 
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B~ cAo B~CH,cHAp Bf\N co J?HIEU,RA_ CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

3110/2019/K 
PL!HI)MGN 
lREX-CEN 

01/2020/HD 
MG/CENLA 
ND 

Cac Van ban 
chuyin 
nlrnqng Hqp 
d6ng mua ban 

Moi gio·i cho 
vi~c ban nha 
o· 

Hqp dong 
mo1 giai cho 
vi~c ban nha 
6· 

16-
5/2020/Hf)M 
G/MlKHOM 
E-CEN 

Chuaxac 
dinh Gia 

tri 

8.036 

2.459.720 

3.691 

23.900 

Dang gia 
lwn. chua 
d&isoat. 
chua xac 

31/10/201 
9 

08/0l/202 
0 

Ttr 
04/9/2020 

08/6/2021 

02/03/202 
0 

16/03/202 
0 

20/03/202 
0 

31/10/201 9 King 
- Palace 

3 1/7/202 1 

08/01/2020 

08/01/2021 

Tu 
04/9/2020 

08/6/2021 

2/3/2020-
30/9/2020 

Epic's 
Home 

DA 
Louis 
city 
Hoang 
Mai 
Park 
Kiara 

16/3/2020- The 
30/6/2020 Mansion 

s 

20/03/2020 Matrix 
-6/5/202 I One 

I CongtyC6 
· ph~n Virex 

Lien danh 
Cong ty cf:, 
phin 
Constrexim 
l 
(Confitech) 
va Cong ty 
cb phin Diu 
tu Pbat tri~n 
Thai Ha 
Cong ty c6 
phin D1u tu 
phat tri~n Do 
thi Hoang 
Mai 
Congty CP 
Phat Tri~n 
Do Thi Qu6c 
T~ Vi~tNam 
(VIDC) 
Congty CP 
Phat TriJn 
Do Thi Qu6c 
T~Vi~tNam 
(VIDC) 
Congty C6 
phln Dich 
vµ du ljch 
Onsen Fuj 

♦•♦ CEN LAND 
♦ the real services 

Khong 
c6m6i 
quan h~ 
nguai ' 
lien Quan 
Khong 
c6m6i 
quan h~ 
ngucri 
Ii.en quan 

Khoog 
c6m6i 
quan h~ 
ngtrcri 
l ien ouan 
Khong 
c6m6i 
quan h~ 
ngucri 
lien ouan 
Khong 

, ~. 
co 1110] 

quan h~ 
nguo·i 
lien quan 
Khon_g 
c6moi 
quan h~ 
nguo·i 
lien auan I 

~ 

Nha 
c~ng 
cap 16-n 
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B~ cAo B~CH.CID\~ B..\N co J?HIEU,RA. CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

dinh Gia 
tri 

002/2020/HD f)anggia 27/03/202 27/3/2020- DI/ an CONG TY 
DV/HGHA h?n.cbua 0 31/3/2021 Khu du TNI-0-I KHU 

d6i soat. ljch nghi DU L!CH 
chtra xac duong VJNACAPI 
dinh Gia biin TALHOI 
tri Vinacapi AN 

tal H{>i 
An ( 
Shantira) 

0605- 18.80 I 06/05/202 6/5/2020- The C6ngty C6 
CEN/2020/A 0 Te1TaAn ph!n ctfiu tu 
H/.HBPP-VPI 31/[2/2020 Hung- Van Phu 

chung cu Invest 

I 005/2020/ A 5.067 I 0/05/202 10/5/2020- The Cong ty 
HIT/ HDDPP 0 3 l/12/2020 Terra An TNHHD§u 
/HP-CEN Htrng- Tu B~t £)9ng 

shophou San Hung 
se Pht'.1 

10/2020/HDD :Dang gia 20/5/2020 20/05/2020 The Cong ty CP 
VMG/BITEX h?n. chua - Manor Bitexco 
COJSC-CEN d6isoat. 31 /3/2021 Central 
LAND chtra xac Park-Z2 

dinh Gia 
trj 

10/2020/HT 27.246 30/6/2020 30/06/2020 Casamia Cong tyCP 
MG!f)PI-:IA- - D~tPhu011g 
CEN 31/ 12/2021 Hi;>i An 

♦•o cEN LAND 
~ the real r,ervices 

Khon_g 
c6 m6i 
quan h~ 
ngtroi 
lien quaD 

Khon,g 
c6 moi 
quan h~ 
nguoi 
lien quan 

Khon$ 
co moi 
quan h~ 
ngtroi 
lien quan 
Khon_g Nha 

c6m6i cung 

quanM dpian 
nguo·i 
lien quan 

Khong Nba 

c6m6i cung 

quan h~ dpl6"n 

nguo·i 
lien quan 
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B~N cAo B~CH_CHAp B~ co fHIEU.RA_ CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT-DONG SAN THE KY 

01.7/2020/ I-10 Dang gia 1/7/2020 1/7/2020 - Parkvie Cong ty co 
MG/DABAC h~n. clma 3 1/12/2020 wCity pb§.n t~p 
0-CEN d'5i soat. doan 
LAND chua xac DABACO 

djnh Gia Vi~tNam 
tri 

57/2020/HD Chua xac 09/07/202 9/7/2020- lroperia Congty 
MG/MIKHO dinh Gia 0 31/7/202 1 Smart TNHH Kinh 
ME CENLA tri City doanh Bit 
ND d9ng san 

Mikhome 
02/2020/H.0 8.083 05/09/202 5/9/2021 - Gelex_i m T?p doan 
MG/GS-CEN 0 31/3/2021 co Geleximco -

Southern Congty CP 
Star 

2109/2020/H 51.410 21/09/202 21 /09/2020 Kien Cong ty CP 
0MG/KH- 0 - Hung D§.u tu phat 
CEN LAND 20/7/202 L Luxury tri~n do thi 

Kiin Hung 

12. l 0/2020/X Chuaxac 12/ 10/202 12/10/2020 Xanh Cong ly C6 
CH-CEN djnh Gia 0 -15/7/2021 Villas ph§n d.lu tu 

LAND tri Xuan C.lu 

261 0/2020/G 6.809 26/10/202 26/ 10/2020 Grandeu Cong ty 
V/HDPP- 0 -31/3/2021 r Palace TNHHMTV 
VPl-CEN - Giang D§u ttr Van 

Vocao Phu - Giang 
t:lng Vo 

24/2020/HD 52.290 3/11/2020 03/ 11 /2020 Khai CongtyCP 
MG/KS-CEN - Son Hill Khai Son 
LAND 03/11 /2021 

♦•♦ CEN LAND 
◊ the real services 

Kh6ng 
c6m6i 
quan h~ 
nguoi 
lien quan 

Khong 
c6 rn6i 
quan h~ 
nguai 
lien auan 
Khong 
c6 m&i 
quan h~ 
ngtr<ri 
lien auan 
Khon_g 
c6 moi 
quan h~ 
ngtrcri 
lien auan 
Khoni 
c6moi 
quanM 
nguai 
lien auan 
Khong 
co m6i 
quan h~ 
nguo·i 
lien auan 
Khong 
c6 m6i 
quan h~ 

--1 

Nha 
cung 
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Nha 
cung 
dpl611 

Nha 
cung 
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Trang 55 
~ :..-•u /./ 



~ 

BA.N cAo BACH CHA.O BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG T Y CO PH A.N BATDQNG SAN THE KY 

S6 2.677 7/11/2020 07/11/2020 Khu nha Cong ty CP 
15/2020/HB - &Ngan Tlurong m~i 
MG/GTC- 07/02/202 1 HaV~n & o!u tu 
CENLAND Phuc Toan Ch 

(TSQ GTC 
Galaxy 
1) 

003/01/2021 I Chua xac 11/1/2021 10/01/2021 Him C6!1g ty C6 
IIDMG/HLV dinh gia -31 /5/202 l Lam phan Kinh 
P-CENLAND tri do V9n doanh dia 6c 

chuad6i Phuc Him Lam 
soat 

260221/HDM Clmaxac 26/2/2021 J 3/3/202 1 Novawor Cong ty CP 
G/TOANTHI dinh Gia - Id Phan dAu tu va 
NHLAND- trj 31/12/2021 Thi&t phat tri~n 
CENLAND Toan Thiol1 

Land 
J 003/2021 /H Chua xac I 0/3/2021 10/3/2021 Hateco C6!1g ty C6 
TC- dinh Gia -9/3/2022 Laroma phan Hateco 
CEN/l-JDPP tri Thang Long 

592/fCT- Chuaxac 25/3/2021 25/3/2021- Hinode T6n& co~g 
3 J/5/2021 HDMG/KC ainh gia Royal ty Co phan 

tri do Park- TlmungM9i 
chtra c16i GD2 Xay Dvng 
soat 

656/TCT- Cima xac 1/4/202 l 1/4/2021- Hinode Tong cong 
HDMG/VIET djnh Gia 3 J/7/2021 City ty C6 ph!n 
RACIMEX- tri Thu-ungM~i 
CENLAND Xay D\rng 

♦ ~ CEN LAND 
♦ the real services 

ngm':ri 
lien quan 

Khoni 
c6moi 
quan h~ 
ngucri 
lien quan 

Khoni 
c6m6i 
quan h~ 
nguoi 
lien quan 
Khon_g 
c6m6i 
quan h~ 
ngtro·i 
lien quan 
Khong 
c6 m6i 
quan b~ 
nguo·i 
lien auan 
Khong 

.:,,. 
c6mo1 
quan h~ 
ngtrai 
lien auan 
Khon_g 
comoi 
quao b~ 

----, 
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BAN cAo BACH CHAO BAN co PHIEU RA CONG CHUNG 
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY 

32/2021/Hf) Chua xac 1/5/2021 01/05/2021 The Zei Congty CP 
MG/HD-CL dinh Gia -30/7/2021 Diu tu Dia 

tri 6c Hai Dang 

0 l I OA/2020/ Danggia .1/10/2021 01 / 10/2020 Sunshine 
). 

Cong ty Co 
HDMG/MNT h~n. chua - Green ph§n 

-CEN a6isoat. 01/03/2021 [conic Sunshine 
chtra xac Marina Nha 
dinh Gia Trang 
tri 

39/2021/HD Chua xac 1/4/2021 01/04/2021 Casamia Cong ty CP 
MG/DPHA- djnh Gia Calm D~t Phu·o-ng -

CENLAND tri 30/06/2021 Hi;>iAn Hi;>iAn 

0403/2021/H Cima xac 4/3/2021 04/03/2021 Tecco Congty CP 
OMG/TECC djnh Gia - Center T&ngC6ng 
0-CEN tri 04/03/2022 Point TyTecco Ha 
LAND N9i 

♦•♦ CEN LAND 
♦ the real s.ervices 

ngtro·i 
lien quan 

Khong 
c6m6i 
quan h~ 
ngm'ri 
lien quan 
Khon_g 
c6 moi 
quan h~ 
ngtrai 
lien quan 

Khong 
~. 

c611101 

quan h~ 
nguoi 
lien quan 
Khon_g 
c6 m6i 
quanM 
ngtra i 
lien quan 

(Ngu6n: CEN LAND) 
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10.6. Cac khach hang, nha cung d.p 16'n: 

Ho~t dc)ng chinh cua Cong ty la moi gi&i belt d(mg san; m9t s6 d1,r an Cong ty co tb8 mua 

so dp cac san ph§m bftt d9ng san cua cac nha cung d.p, sau do phan ph6i thl'.r c§p cho cac 

khach hang; vi v~y cong ty k:hong co khach hang 16n. Chi ti~t cac nha cung d.p 16n theo 

bang 10 neu tren. 

10.7. Vj tht cua T6 cht'.1·c phat hanh trong nganb 

10. 7.1 Vi tld cifo Cong ty trong 11gim/r 

✓ Kbac bi~t so v&i mo hinh m{>t c6ng ty moi gi&i bftt d{>ng san don thuftn, cung dp dich 
V\I 1:r9n g6i phu dai trong chu6i gia tri nganh di cung don vi phat tri€n b!t d<)ng san 
ngay tir kbi nghien ci.'.ru thi tnrcmg, marketing tu vl1n cho do11 vi phat tri~n bit d9ng san 
thi~t k€ san ph!m, dflu tu cung chti dflu tu du&i hinh thuc dflu tu thu phat, cho foi phan 
ph6i ngay tir giai d:o~n d§.u cua dv an. 

✓ M~mg luoi ban hang trai dai tu Bic vao Nam, d(>i ngii nhan vien ban hang m~nh v6·i 
2.769 nhan vien ban hang, 700 san lien kSt va 15.000 Connectors/Pa11nerships duqc 
trang bi ki!n thuc va ki nang chuyen nghi~p 11.hfit. Cong ty s<':r hi'i'u m9t m~g lu6i ban 
hang chuyen nghi~p, da d~ng cac kenh tir quang cao tq rc tuy&n toi ban bang tn,rc ti~p, 
voi d◊i ngu moi gi&i duqc dao t~o bai ban, bao phu khip cac thi tnrcmg tr9ng diSm o 
Vi~tNam. 

✓ Mo hinh cenhomes. vp. mang tinb d(>t pha di tru6c cac d6i thu khac 2 - 3 nam, cho _phep 
m<'r r¢ng kha nang tiep c~ khach hang m◊t each nhanh chong thong qua vi~c ket noi 
va tang tucrng tac giua 3 ben: chu d!u tu - dan vi phan ph6i ( connector) - khach hang, 
d~c bi~t, 11.hi~u buoc giao dich dUQC tv d911g hoa va trvc tuy~n (Online). 

✓ Ban quan !ri chuyen ni hi~p, giau kinh nghi~m. Ban quan tri Cong ty, t~ H(li d6ng quan 
tri, Ban Tong Giam doc deu la nhung nguoi giau kinh ngbi~m, da nhieu nam lam vi~c 
trong linb V\l'C bit d(,ng san t?i Vi~t Nam. 

✓ Quan h~ g~n b6, uy tin v6:i cac nha phat tri~n bfit d(mg san hang dftu Vi~t Nam. Cong 
ty s6 huu n6n tang khach hang (la cac chu dftll tu) da d~ng nhi!u phan khuc, v&i cac d\l' 
ru1 6 vi tr( dilc dja. 

10. 7.2 Trii 11 v9ng pluit tri&n ciia ngirnlt 

Thi tnrong b§t d(>ng san Vi~t Nam c6 ti~m nang tang tru<':rng km nho vao n!n tang kinh t€ 
vI mo 6n dµlh, ccr du dfu1 s6 vang, qua trinh do thj hoa nhanh, chuy~n d6i s6 trong cu9c 
each m~ng cong ngh~ 4.0 va tac d9ng cu.a cac chinh sach m6i lien quan d~n Lu~t kinh 
doanh b§.t d9ng san va Lu~t nha cr sfra d6i: 

- NSn kinh t€ duqc ky v9ng se tr6 l?i da tang tnr&ng tich C\J'C va vuqt tr(li trong th~p ky 
t&i nho vao vi~c kiim soat thanh cong d~ djch Covid-19 cua Chinh phu trong nam 
2020 (sµ khac bi~t v6i phAn l&n cac qu6c gia tren th~ gi6i), cung nh u d6 thj h6i ph\lc 
chu V trong tucrng lai v&i t6c d◊ 6-8%. 

- Vi~t Nam la m◊t qu6c gia c6 t6c d9 tang tnr<':rng dan s6 kha cao so v&i cac mr&c trong 
khu vµc va tren th€ gi6i. Trang co du clan s6 Vi~t Nam, ty tr9ng dan s6 tre trong dQ 
tu6i lao d9ng luon chi€m tren 50% va c6 XU lm&ng tang dfln trong nhCing nam gfln day. 
Tang trnong dan s6, d~c bi~t la dan s6 tre u·ong d9 tu6i lac d9ng la nhan t6 lam tang 
m9i nhu d u cua xa h9i, trong d6 c6 nhu du tieu dung va mua sfun. Theo th6ng ke cua 
World Bank do CBRE t6ng hqp, thee da phat tri~n chung ctia n~n kinJ1 t~, ty I~ tflng 
16p trung luu dµ ki~n c6 th~ tang m~h, ttr rm'.rc 10% nam 2016 Jen d€n muc 26% nam 
2026 va 50% nam 2035 . 
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- Theo C\lc phat tri~n do thi (thu()c BQ Xay d1,l11g), ty l~ do thi hoa Vi~t Nam tuy th§p 
hon so v6i cac nu·6c trong khu V\l'C, nlmng t6c d<) tang tnrong do thi hoa trong 5 nam 
qua da tang trucmg nhanh hon v6i cac nu&c lang giSng. Clti€n luqc phat tri!n do thi 
Vi~t Nam giai do~n 2021-2030 d~H m1,1c tieu ty 1~ do thi h6a toan qu6c d?,t tu 50-52%, 
v6i it nh§t ba do thj d:,1t chufu1 do thi qu6c tS ( 40% trong nam 2020). 

- Ngay 3/6/2020 Thu Tuong Chinh phu da phe duy~t Chuong trinh Chuy~n d6i s6 qu6c 
gia dSn 2025, dJnh hu6ng 2030 va coi nam 2020 la nam chuy~n df>i s6 qu6c gia. Bu6c 
nhay v9t trong Chuy~n d6i s6 giup cho s1,1 phat tri~n chung ctia nSn kinh ti ngay mc)t 
vuqt tr(>i va tiSn g§.n hon d€n tfun qu6c ti. T:,1i DXS, m1,1c tieu tien phong trong chuy6n 
d6i s6 nganh dich V\l b!t d('mg san duqc xem la uu tien hang d~u trong k€ ho~ch phat 

· '- ~ , . tnen sap t01. 

- "Lan song" dich chuyin chu6i cung l'.rng chinh la ca h9i quan tr9ng trong sv 12hat tri 6n 
kinh tS n6i chung va nganl1 bft d<';mg san n6i rieng. Vi~t Nam dung tm6c nhieu ca h(>i 
tr& thanh cong xu6ng san xm1t m6i cua th~ gi6i, d6n dong v6n FDI dich chuytn tu 
nhi~u cong ty, t~p doan l&n khi hQ khong mu6n plw thu(k duy nl1§t va.o Trung Qu6c. 
Lqi th€ v! chinh tri va kinh ti vi mo 6n dinh, ch6ng dich Covid-19 xuit s~c, dan s6 
dong va tre ... la nhung lgi th€ d~c bi~t cua Vi~t Nam. 

Nhu·ng ySu t6 tren cho th§y ti~m nang phat tritn dai 11:,111 cua thi tmcmg b§t d(>ng san Vi~t 
Nam. 

JO. 7.3 So sci.nh vJ 1111.lt ltinh tai chl11./1 va lto(1t d~ng kinlt doa11h cua ctic doanlt nglti?,p trong 
cung nga,i/J 

Bang 11 : So sanh tinh hinh tai chinb hQ'P nh~t 2020 v6'i cac doanh ngbi~p cung nganh 

Ten Cong ty n,rn ,·i CTCPT~p CTCP D§u tu· Kinh CTCP B~t c.H}ng 
tinh doan Dit Xanh doanh nha Khnng san Th~ Kj' 

- Di~n 

Mac6 phi8u DXG KDH CRE 

Nam thanh l~p 2003 2001 2001 

V6n di~u I~ Tri~u d6ng 5.200.347 5.786.572 800.000 

Doanh thu Tri~u d6ng 2.898.850 4.616.848 2.162.911 

LNST cong ty m~ Tri~u d6ng (495 .745) 1.152.765 293.765 

LNST Tri~u d6ng (174.070) 1.154.467 300.003 

EPS D6ng (0.960) 2.060 3.672 

SLCP dang ltru hanh C6 phi~u 519.784.6 11 558.806.579 79.999.992 

Bien l9·i nhu~n rong % - 24,99 13,86 

ROA % (2,13) 8,27 7,71 

ROE % (5,46) 14,13 14,37 
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(Ngu6n: T6ng lwp BCTC kidm toan hop nhdt niim 2020 aa ki€m 10611 cua cac c6ng fy) 

M~k du m&i ho~t d{mg trong mang kinh doanh bit d9ng san clma lau (b~t d~u tu nam 2018), 
CEN LAND v§n cho cac k~t qua tich eve so v&i cac cong ty cung nganh, v6n la cac cong 
ty d~u rn~ 6 mang kinh doarih bit d9ng san va c6 m~ng lu'6i moi gi6i h8 trq. Cac chi s6 
sinh foi cua CEN LAND cfmg rfit kha quan. Trong thoi gian t6i, Cong ty 1116' r{mg sang 
mang kinh doan.b. b~t d9ng san htra h~n k~t qua kinh doanh se ti€p n,ic drrqc cai thi~n va c6 
thS sanh ngang v&i cac cong ty trong nganh. 

10. 7.4 Danh gia vi S¥ p/11'.i lu;p tljnlt ltll'O'l1g pluil triR11 cua Cong ty vo·i djnlt lllfO'/lg cua ngimh, 
chin!, sac!, cua Nita lfll'O'C, viJ Xll thi clumg tre11 t!d gio'i · 

Hi~n t~i, bo~t d9ng kinh doanh chu y~u cua CEN LAND la moi gi6i, kinh doanh b~~ ng 
san la hoc;tt d<)ng mm duqc tri~n khai tu narn 2018. Day la linh V\l'C kinh doanh c6 ~u 

, ' , .. ;It:; 

trien v9ng trong nhung nam t&i ~hi nen kinh te Vi~t Nam ngay cang phat trien v~ hoaf an 
phu hQ-p voi djn.h hu&ng phat trien cua nganh va chinh sach cua Nha nuoc. Chien lug cua 
CEN LAND luon duqc xem xet va di€u chin.h kip thai, phu hqp va d6n d.lu cac dj~ 1 bi~n 
cua thi trncmg va kinh t~ vi mo. 

Lich su hin.h thanh va phat tri~n cua CEN LAND da trai qua nhi~u lftn bi~n d<)ng m~n.h ctia 
thi trnong bit d<)ng san, ca khung hoang l§n tang truong n6ng, va m6i l!n vuqt qua khung 
hoang la CEN LAND l~i them Ian m~n.h nho bi~t ~n d\lllg ca h<)i trong kh6 khan d'S VUO'l1 

len. 

10.8. Ho~t d9ng Marketing 

Ho~t d9ng Marketing cua CEN LAND t~p trung vao vi~c nghien ct'.ru nhu d.u thi tnrong 
va khach hang cung cac ho~t d9ng quang ba, xay d\lng va phat tri~n thuang hi($.u CEN 
LAND n6i chung nh1m h6 trg tn,rc ti~p va gian ti~p cho ho~t d(mg kinh doanJ1 va dinh 
hu&ng chi€n luqc phat tri~n cua Cong ty. 

Cac chi phi ban bang va ti~p tht cua Cong ty lien quan d~n hoc;it d9ng quang cao thong qua 
vi~c sfr d1:1ng m~g xa h(li, cac S\l' ki~n rnang tinh xa h(>i 16n, truy~n bin.h, dai phat thanh va 
bao. Song song v&i vi~c quang cao cho cac san ph!m d\.r an ma CEN LAND phan ph6i, 
chi~n luqc Co-Brand duqc CEN LAND kbai thac t6i da nhim ti6t giam chi phi quang cao 
rieng le thuang hi~u cua minl1. Cong ty con RSM c.hiu trach nhi~m v~ cac ho~t d9ng 
marketing cua CEN LAND ding n.hu cung d.p dich V\l tu vfin chi€n luqc marketing cho 
cac don vi phat tri~n b§t d{mg san. 

Hogt a9ng marketing cua CEN LAND c6 thi iiur/c chia lam 2 mdng: 

Truy~n thong thuang hi~u: tivi, dai, tin tt'rc, quang cao qua internet va cac S\l' ki~n .. . D~c 
bi~t, truy~n thong theo n9i dung la m<;>t di6m m~ cua CEN LAND, thong qua cac bai 
vi!t, ph6ng v§n, binh lu~n va y ki€n chuyen gia, hinh anh cua CEN LAND duqc cac chu 
d§.u tu va khach hang danh gia rfit cao. 

Marketing tn,rc tiSp: Xac dinJ1 r~ng, d6i tugng khach hang tn,rc ti8p cua CEN LAND la ca.c 
chu d§.u tu, nen vi?c tlmcmg xuyen gifr cac m6i quan h~ m~t thi8t, d6ng hanh va sat canh 
cung cac chu d§.u tu duqc CEN LAND d?c bi~t quan tam. D6 chinJ1 la cong C\1 Marketing 
tn,rc ti8p t6t nh§.t. 

Chi phi marketing hang nam thuong rai vao k.hoang 2% doanh thu (khoang 20 ty d6ng), 
trong s6 d6 70% la cho Truy~n th6ng phu song va 30% la marketing tr\Ic ti6p. Trong nhung 
nam t&i, ngan sach cho Marketing dv kiSn tang cao va chu y~u la tr\TC ti€p. 

Ho~t d9ng Marketing g~n li~n voi ho~t d<)ng marketing ban hang cho cac dv an theo dinh 
hu&ng cu.a Cong ty va ho~t d<)ng xay di.mg, phat tri~n tlmang hi~u CEN LAND . 
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Nh~m nang cao hinh anh la m9t don vi cung dp djch V\l BDS hang d§u, CEN LAND 
thuong xuyen nghien cuu va djnh ky cung d.p bao cao toan canh v~ tinh hinh thi trncmg, 
Nhung bao cao chuyen sau theo yeu du cua tirng chu d§u tu d\l' an ciing dugc CEN LAND 
cung dp mi~n phi ho~c v&i ml'.rc phf tuqng trung cho CHU BAU TV nhim ho~ch dinh 
chi~n luge san phfun, chi8n luge d:~u tu. Tfr d6, k~t hqp v6i nhan vien ban hang khao sat 
tinh hinh va cac chinh sach cua d6i thu d€ quy~t dhili: Chi~n luge kinh doanh, chinh sach 
ban hang, t6 chl'.rc cac dich V\l khuy!n mai a! dfty m!}.nh ban hang cho cac d\f an. 

Chinh sach cua cong ty la dua ra nhu11g san phfim va djch vv c6 chit lugng t6t, gia ca hqp 
ly, dap l'.mg dtrQ'C nhu du cua nhi~u a.bi tugng khach hang, nhanh nh~y v6i nbung bi~n 
d¢ng cu.a thj truong, luon c6 chinh sach khuy!n mai nh~m khuy~n khich khach hang quan 
tam mua va sir di,mg san ph§.m va <lich V\l cua cong ty. 

10.9. Quy~n sfr hii·u tri tu~, nhan hif u, ten tJnr911g m~i, sang chi 

Bi~u tuvng logo ct'.ia Cong ty: 

CEN LAND 
the real services 

Website: http://www.CENLAND.vn/ 

Cong ty dugc dp Gi§y cln'.mg nh~n dang ky nhan hi~u theo Quy!t dinh s6 79336/QD­
SHTT ngay 13/11/2017 do Cvc Sa hfru Trf tu~ - B<) Khoa h9c va Cong ngM ban hanh. 

10.10. Chinh sach nghien cu·u va phat triin san phim m6'i 

► Chinh sach nghien CU'U san phim m6'i 

1inh hinh !d.dm tra chdt lu:()'ng srin ph6m/d;ch Vl,I 

Vi~c ki~m tra, cai thi~n chit lu911g san phfun, <lich V\J dm.)·c Cong ty d?-c bi~t quan tam, nhfun 
m1,1c dich t~o ra S\l' khac bi~t cua cac d\l' an bit d9ng san do Cong ty phan ph6i, tit d6 mang 
l~i S\J' tin tuong va an tam cho khach hang. Song song v&i vi~c tu vfu1 cho cac cbu d§u tu v~ 
xu hu6ng thi truong d~ ti!n t6i hoan thi~n cac mfiu thi~t k~ cho tung d\l' an va dem l!}.i gia tri 
cao nhit ~ho rung can h(> cung c!p ra ngoai thi truong, CEN LAND luon h6 trq khach hang 
thong qua vi~c k~t n6i v6i cac tb chuc tai chinh nhfun h6 trq khach hang c6 duqc m<)t can 
nha mo u&c m9t each d! dang nhc1t. 

Quy trinh ho~t d(mg cua CEN LAND nhu sau: 

(1) B¢ ph~ Kinh Doanh (b9 ph~ Phat triin ngu6n) nh~ yeu du m chu d§u tu d~ phan ph6i 
dv an/san phfun m6i Cac APM (Account & Project Manager) sau d6 se xem xet d\l' an 
tren tit ca cac kbia C!J.M dn thik phap ]y, kha nang tai cbinh, nang lµc chu diu tu va 
tinh kha thi cua dµ an dva tren nhu du thj truang tru&c khi quy~t dinh ky hgp d6ng moi 
gi6i. APM cung se lan1 vi~c v61 chu diu tu d~ thao lu~n v~ du true san phftm va gia ca 
Trong giai do;;in len k~ ho;;ich ban hang cho dµ an, Ngoi Sao M&i - m(>t cong ty con cua 
CEN LAND ho~t d()ng chuyen nghi~p trong ltnh V\fC truy~n thong va quang cao BBS c6 
th6 thru11 gia vao xay d1,l'ng san phfu11 va chien luqc marketing tuy theo yeu d.u ct\a cb11 
dclu tu. 

(2) Sau kb.i hgp d6ng moi gi6i da OU'Q'C ki, 111\lC tieu ban hang se dugc phan C\l thS v~ rung 
d¢i ban hang va tirng don vj kinh doanh cua cong ty. 

(3) E>9i ngu ban bang se ti~p c~ cac khach hang ti!m nang thong qua 11hi~u kenh khac nhau 
(bao g6m trµc ti€p va tn,rc tuy€n) va thµc hi~n giao dich. Nhan vien ban hang ciing se 
nh~ phan h6i ru khach hang vs san phfu11 va bao cao l~i v6i trucmg b(> ph~n/ Trucmg d\l' 
an d~ thao lu~ v&i chu d§.u tu dtra ra nhung di~u chh1J1 phu hqp cho san ph~m. 
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( 4) Hang thang, b9 ph~n tai chinh k~ toan t6ng k~t l~i cac giao dtch thanh cong d~ thanh toan 
boa b6ng va phf moi gi&i tu chu dftu tu va chi tra cho h~ th6ng ban hang. 

Chflt Jugng dtch V\l cung d.p cung dugc d:9i ngu ban hang cua cong ty ki6m tra thong qua 
vi~c g9i di~n trao d6i va thvc lu~n khao sat khach hang v€ chit lugng moi gi&i. 

► Phat tri~n san ph~m m6i 

Phat tri~n san phfim m6i la mi;,t trong nl1011g uu tien trong chi€n luge lcinl1 doan.h cua Cong 
ty nhim mang 1:;ii hi~u qua cao trong kinh doanl1 va d§u tu. Cong ty da chu d{mg lien k~t 
v6i cac chu d§u tu c6 uy tin tren thi truCYng d~ chu d9ng ti6p c~ san phftm s6m ngay tu 
khau thl~t k6 d~ thµc hi ~n vi~c phan ph6i cac san phAm khi du di~u ki~n chao ban. 

CEN LAN D duqc cac nha phat tri~n b!t dc)ng san Vi~t Nam ding nhu qubc t~ tin c~y giao 
tracb nhi~m phan ph6i san phfun. C6 th~ n6i, CEN LAND hi~n dang la nha phan ph6i ti6p 
tl"ti BDS hang d§u, c6 duqc danh mvc san phfun phong phu, da d~g nh§t d~n tu h§u h&t 
cac chu d§u tu ten tu6i o Vi~t nam. M9t s6 Chu d§u tu 1611 trong mroc nhu: VinGroup, 
Sun Group, BIM, Geleximco, FLC, Sovico, Phu Long, Eurowindows, Khai San, Phuc SCY11, 
TMS, £>flt Quang, Trung Thuy Group, Tan Hoang Minh, TNR Holdings, MIK 
Corporation, Khang Dien, ... cac Chu d~u tu mr6c ngoai t~i Vi~t nam bao g6m Hyundai 
E&C, Capitaland, Gamuda Land, Indochina Land, Berjaya, . .. cung da hqp tac ch~t che va 
hi?u qua v6i CEN LAND trong nhi~u nam qua d~ dua san phdm BDS t6i thi truCYng. 

10.11. Chi~n lmfc kinh doanb 

D~ th\TC hi~n nwc tieu tren, tren co sa danl1 gia muc ct◊ kh6 khan va co h◊i cua thi tnrong 
bfit dc)ng san nam 2021, HDQT Cong ty d~t ra chi!n luqc kinh doanl1 sau day: 

✓ Xay dvng h~ sinh tbai khoi nghi~p v6i tinh thftn khoi nghi~p tut.it ca cac phong ban, b9 ph~n 
va cac cong ty thanh vien trong toan t~p doan di t\l' lam mm minh va mcr r911g them cac thanh 
vien m6i giup dap l'.mg d§y du va t6t han cac nhu du v~ d§.u tu va tieu dung b§.t d9ng san 
cua khach hang, g6p ph§n xay d1,mg h~ sinh thai djch vv bfit d◊ng san hang d§.u Vi~t Nam 
v&i plmCY11g cham lfiy khach hang lam trung tam, ho~t d9ng kinh doanh moi gi&i bM d911g 
san la hos..t d(mg kinh doanh c6t loi va 16n nhit toan qu6c. 

✓ Mcr r{mg m~ng lu6i va da d:;ing h6a cac kenh ban hang tren toan qu6c bao g6m: tang cucmg 
s6 luqng va chflt lm;mg d9i ngu ban hang co hCru; m6 r9ng m:;ing lu6i cac san b§t d{mg san 
lien kSt; thanh l~p moi cac cong ty thanh vien phan ph6i bit d9ng san t.?i dja phtrCY11g tren 
toan qu6c; thanh l~p cac kenh ban hang m&i nh~m t6i cac d6i tugng khach hang d~c thu n1m 
khach hang cao cdp, khach hang qu6c tS, khach hang d§.u tu, khach hang cong nghi~p, khach 
hang thue van phong ho~c luu tru . . . 

✓ Mo r9ng ho~t d9ng phan ph<Si cac bflt dc)ng san thu c.ip va nha le bkg vi~c hinh thrulh don 
viva lµc Jugng kinh doanh r:ieng bi?t. 

✓ Tang ctrCYng hqp tac voi cac chu d~u tu c6 ngu6n hang b§.t d9ng san l&n d~ lam phong phu 
ngu6n hang c6 ch§.t luqng dap i'.rng nhu du cua khach hang va 1116' r9ng thi ph§n. 

✓ Tren co scr h? th6ng phan ph6i tren toan qu6c va di~u ki~n thi trucmg thu~ lqi cho hos..t d9ng 
M&A, tang cucmg tim ki€m va h,ra cb9n dfiu tu tht'.r cfip vao cac dv an ti~m nang giup dfiy 
m~ va nang cao hi~u qua ho:;tt d<)ng d§u tu b§.t d9ng san cua cong ty. 

✓ Xay d\f11g ngu6n h,rc tai chfnh vung 111:;tM, tang CU-CYng sv lien kSt hQp tac v6i cac t6 chfrc va 
djnh chS tai chinb cung n]m dong dao cac nha d§u tu trong va ngoai nu6c. N ghien ClII.I trlnb 
D:;ii h◊i ct6ng c6 dong xem xet phuong an chao ban them c6 ph§n cho c6 dong hi~n hCru va 
cac nha d§u tu chi~n luqc d~ buy d9ng them vbn d§u tu phl_lC V\l cho MU ciu tang tnrong 
trong then gian toi. 

✓ T~n d\mg lqi thS du li~u l&n v8 khach hang va b§.t d9ng san tren toan qu6c (Big Data), d~y 
m~nh ap d\lng cong ngh~ vao ho~t ~9ng kinl1 doanh. Ti&p t1,1~ dfi1;1 tu_nwnh cho n8n tan_g cong 
ngh~ bat d<)ng san Cenl1omes.vn de dap ung XU huang chuyen doi so trong n:nh VIJC bat d9ng 
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san ding nhu h6 trQ' t6t nhit cho trai nghi~m cua khach hang, Ive luqng moi gi6i b~t d9ng 
san va chu d§u tu trong va ngoai mr6c. 

✓ Ki~n toan va cung c6 b(> may quan ly' rn1ng cao ch~t luqng nhan S\f va tang cuong quy trinh 
ki€m soat ch§t lu911g dich V\l, kat hgp v6i cong ngh~ h6 trQ' nh~m mo r(mg quy mo cua h~ 
th6ng. 

11. Chinh sach c16i voi ngu·cri lao d9ng 

11.1. S8 lu:()·ng ngu:o'i lao il9ng 

T6ng s6 nguai lao d9ng cua Cong ty t~i thoi di~m ngay 31/03/2021 la 3.662 nguoi v6i co 

d.u nguoi lao d('mg C\l th~ nhtr sau: 

Bang 12 : CO' du lao d(}ng 

Chi tieu Nam 2019 Nam 2020 Quy 11/2021 I 
Phan chia theo gi6·i tinh 2797 3362 3662 

Nam 1583 1866 2016 

Nfr 1214 1496 1646 

Phan chia theo trinh 09 2797 3362 3662 

Tren [)qi h9c 8 10 15 

Dqi h9c 1843 2127 2277 

Du&i Dqi h9c 946 1225 1370 

Phan chia theo Hqp d6ng lao 
2797 3362 3662 

dong 

H9]) d6ng dai ht;tn 1708 1989 2139 

H9p d6ng tho-i v1,1/Cong tac vien 1089 1373 1523 

(Ngu6n: CEN LAND) 

S6 lm;mg lao d9ng binh quan trong 02 nam qua (2019 va 2020): 3.000 nguoi 

Cong ty c6 d(>i ngu can b{> quan ly nhi~u kinh nghi~m, da tm&ng thanh qua nhi~u d\l' an. 

C6 d{>i ngu nhan vien kinh doanh, moi gi&i rAt nhiet huy€t va 11.lli~u kinh nghi~m, duqc dao 

t~o va trang bi nhfrng "vu khf' ti€p thi t6i tan d~ dap t'.mg v&i nhung CUQC c~nh tranh kh6c 
li~t hi~n nay. 

Ben c~nh d6, d{>i ngfi h6 trQ' gian ti~p cfing la nhung "chi€n binh th§m l?ng", g6p pbfin 
quan tr<;mg vao S\l' thanh cong cu.a toan Cong ty. 
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11.2. Cac cltlnl, sac/, iliJi vO'i tao il91tg (diw t{w, fuong tlrlfo'llg, trp· clip) 

❖ Chinh sach tuyin d"Qng va dao t~o 

Chfnh sacb dao ti,10 va phat tri~n Nl1an vien la m9t trong n.hilng cong tac duqc uu tien hang 
dc'iu cua Cong ty, v6i mµc tieu la sfr dw1g t6i da ngu6n nhan h,rc hi~n c6 va kh6ng ngung 
trau d6i, nang cao trin.h dQ va nang )IJC cua d<)i ngu nhan vien, dap ung duqc t6t nl1.1t cac 
yeu du cac vi tri c6ng vi~c hi~n t?i, d6ng thoi s~n sang dap (mg duqc v6i yeu du c6ng 
vi~c trong ttwng lai. 

❖ Chinh sach ti~n ltrO'ng, thm>"ng, tr9· dp 

12. 

Nguoi lao d(mg trong Cong ty ngoai ti~n lucmg duqc lmong c6 dinh con du9c thuang can 
cir thee trinh d(>, nang Ive va hi?u qua c6ng vi~c du9c giao. 

E>6i v&i cac nl1an vien ban hang, ngoai chinh sach ll1<.mg c6 dinh tbeo ch~ dq quy dinh, cac 
nhan vien nay con dugc hucmg hrang theo chinh sach moi gi6i boa h6ng cho nhan vien, 
theo d6 nhan vien ban hang se nh~n ½ phi moi gi6i ngay k.hi giao dich duqc th1,rc hi~n 
thanll cong. S6 ti~n con l?i se duqc Cong ty tbanh toan cho n.han vien khi chu d§u tu chi tra 
toan b◊ phi m6i gi6i cho Cong ty nhlmg kh6ng ch~m hon ngay 30/03 cua nam k€ ti@p. 

Ngoai ch~ d9 ti~n luong, Cong ty th1..rc hi~n d§.y du cong b~ng cac ch~ d◊ chinh sach k.huy€n 
khich nguo·i lao d(>ng n.hu ti€n ph\l dp, ti~n 1€ t~t, thucmg hoan than.h k~ ho1;1ch. T~o cho 
nguoi lao d(mg yen tam d~ gin b6 va lam vi~c h~t min.h cho doanh nghi~p. Hang nan1 Cong 
ty d€u t6 chfrc danh gia djn.h ky nang lµc , kha nang hoan tharlh c6ng vi~c cua can b9 nhan 
vien d~ thµc hi?n nang hwng, thu&ng, khuy~n khich m9i thanh vien n6 Ive ph§n dfru trong 
cong vi~c. 

Cong ty c6 chinh sach khen tbuang xll'11g dang v&i cac ca nhan, t~p th~ c6 thanh tich xu.1t 
sic, c6 dong g6p sang kiSn trong ho~t d()ng dem li,1i hi~u qua kinh doan.h cao. D6ng thai, 
Cong ty ap d\mg cac bi?n phap, quy dinh xu ph1;1t d6i vm cac can b9 c6 han.h vi gay an.h 
hm'mg x!u d~n hol;lt dQng va hinh anh cua Cong ty. , 

H~ th6ng danh gia, ton vinb nhan vien ciia CEN LAND v6i chum1g trinh ban nien "CEN 
AW ARD" da tra thanh thum1g hi~u va duqc cac can b9 nhan vien cac th~ h? va thoi ky 

dan.h gia la m()t d()ng l\1c quan tr9ng khien h9 c6ng hi€n h~t minh cho S\T phat tri~n cua 
cong ty, 

Chinh sach c6 tuc 

Cong ty chi tra c6 tuc cho cac c6 dong theo k~t qua san xuit kinh doanh, sau khi da hoan 
thanh cac nghia v1,1 n◊p thuS, nghla V\l tai chinh khac theo quy djnh cua Phap lu~t. Sau khi 
thanh toan sf> c6 tuc da dinh, Cong ty v!n dam bao thanh toan d§.y du cac khoan nQ' va cac 
nglua vµ tai san khac d~n h1;1n phai tra. 

T)1 I~ cb me se can cu theo quy~t dµi).1 cua DHE>CE> va theo quy djnh cua phap lu~t. C6 me 
se duqc cong b6 va chi tra tu Lqi nhu~n giu l?i cua Cong ty n.hung k:hong duqc vuqt qua 
muc do HE>QT d€ xuit sau khi eta tham khao y ki~n c6 dong t?i cu(>c h9p BHE>CB. 
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Nam TS• le cfi t frc Phu·o·ng thfrc chia cc\ tu-c 

2019 10% Chia c6 tuc bing ti~n ID?<t 

2020 10% Chia c6 ttrc b~ng cb phiSu 

(Ngu6n: Nghf quyit DHDCD thu0'11g nien nam 2019, 2020, 2021-CEN LAND) 

13. Thong tin v~ tinh hinh sfr di.mg v6n thu dll'Q'C tit clQi chao ban g!n nh§t 

14. 

Tu thoi di~m tr6· thrum cong ty d~i chung, Cong ty c]ma th\l'C hi~n chao ban cb phi~u ra 

cong chung ho~c chao ban rieng le. 

Thong tin v~ nhfrng cam k~t nhll'ng chu·a thy·c hi~n cu.a TB chfrc phat hanh 

Cu6i nam 2020; d~u nam 2021 Cong ty phat hanh trai phi6u rieng le cho CTCP Chung 

khoan VNDIRECT v6i m1,1c dich tang guy mo v6n ho~t d9ng cua Cong ty, plwc vv ho~t 

d¢ng san xu§t kinh doanh, d~u tu thu c§p cac D\1 an Bit d¢ng san, cho vay d~ g6p v6n vao 

cac Dv an BAt d(mg san: 

Goi trai phi~u 1: 

✓ T6ng gia trj phat hanh: 450 ty d6ng. 

✓ M~nh gia: 100.000 d6ng/trai phi6u. 

✓ K51 h~n trai phi€u: 3 nam k! tir ngay phat hanh. 

✓ Lai suit: nam d~u tien cf> djnh 10,5%/nam. Cac nam sau: tha n6i duqc di~u chlnh 12 

thang/1~ va dugc xac djnh b~ng binh quan lai suAt buy d<)ng ti~t k.i~m dan cu ky h~n 12 

thang tra sau cua 4 Ngan hang g6m: Ngan bang TMCP Ngo~i Thmmg Vi~t Nam (Scr Giao 

dich), Ngan hang TMCP C6ngthuong Vi~tNam (Sa Giao djch), Nganhru1gNN&PTN6ng 

th6n Vi~t Nam va Ngan hang TMCP Dftu tu va Phat tri~n Vi~t Nam (Sa Giao dich) + 
4%/nan1. Tuy nhien lai suit tha n6i nay khong thip han 10,5%/nam. 

✓ Ngay chao ban: 31/12/2020 

✓ Ngay dao h~: 31/12/2023 

Goi trai phi~u 2: 

✓ T6ng gia tri phat hanh: 506 ty d6ng. 

✓ M~nh gia: 100.000 d6ng/trai phi~u. 

✓ Ky h~n trai phi~u: 3 nam k~ tir ngay phat hanh. 

✓ Lai suit: cf> dinh 11 %/nam. 

✓ Ngay chao ban: 26/03/2021 

✓ Ngay dao h~n: 26/03/2024 

15. Cac thong tin, nghia V\l nq- tiim in, tranh ch§p ki~n t\mg lien quan tcri T& chrrc phat 
banh co th~ anh hu·frng d~n ho~t d9ng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cua TB chfrc 
phat ha11l1, dQ't chao ban, gia c3 phi~u chao ban, dl,I' an sfr d1_mg v5n thu duQ'c tir dqt 

chao ban 

Khong co. 
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16. Thong tin vt cam k~t cua T6 chrrc phat hanh khong tlrn9c tru·i'rng bQ'p dang bi truy 
crru tnich nhi~m hinh Sl.J' hoic da bi k~t an vt m9t trong cac t9i xam ph~m tr~t t1.1· 

quao ly kinh t~ ma chu·a dU'Q'C xoa an tich 

Cong ty cam kit khong thuQC tmcmg hqp dang bi truy CU'U trach nhi~m hinh S\l' bo~c da bi 
k~t an v~ m◊t trong cac t◊i xam ph<:1m tr~t t\l' quan ly kinh t& ma clma duqc x6a an tich. 

V. BAO c Ao KET QUA HO~T D<)NG KINH DOANH TRONG 2 NAM GAN NHAT 

1. K~t qua ho~t dqng san xuit kinh doanb 

1.1 Tom tii.t mpt s6 chi tieu vi ltot,tt tlpng kinlt doanh 

Bang 13: Kit qua ho~t dqng san xuit kinh doanh cua Cong ty m~ 

Don vf tfnh: D6ng 

Chi ticu Nam 2019 Nam 2020 .. 30/06/2021 

T6ng gia tri tai san 2.343.081 .861.665 3.250.274.792.639 38,72 4.779.620.622.802 

Doanh thu thuin l.974.955.560.129 l .924.436.755.201 (2,56) 3.424.79 1.770.990 

LQ'i nhu~n g()p ban 

bang va cung d.p dich 616.700.511.117 4 10.934.669.065 (33,37) 403.584.732.340 

vµ 

Doanh thu ho~t d('mg 

tai chinh 
5.184.139.857 26.241.405.923 406,19 15.598.614.429 

Chi phi tai chfnh 22.23 1.183.764 7.350.253.249 (66,94) 4 7 .629.682.5 10 

L9·i nbu~n thufu1 tir 

HDKD 
464.953 .815.787 314.134.810.938 (32,44) 261.831.903.833 

L6 khac (1.290.542.659) (5.629.783 .008) - (1.284.022.233) 

Lqi nhu~n trn6'c thuJ 463 .663 .273. 128 308.505.027.930 (33,46) 260.547.88 1.600 

L9·i nbu~n sau thu~ 370.815.647.916 245.966.421 .775 (33 ,67) 208. 146.923 .441 

(Ngu6n: BCTC Rieng nam 2019,2020 tlii kiim toan, BCTC Rieng qu;'> 1112021) 

Y ki~n ctia T6 chrrc ki~m toan d9c l~p: 

Y ki~n cua t6 chtl'C ki~m toan BCTC rieng nam 2019: Cong ty TNHH Deloite Vi~t Nam 

'' Theo y !din cua chung t6i, Bao cao tai chfnh rieng ail phan anh trung thf!c va h9p !Ji, tren 

eek khia cgnh tr9ng yiu (inh hinh tai chfnh cita Cong ty C6 phdn Bdt D(}ng san Th€ Ky tgi 

ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu kdt qua hogt a(jng ldnh doanh, tinh hinh hru chuyJn 

ti€n t? n·ong nam tai chfnh kh thuc cimg ngay, phit h9]J v6i Chudn 1111,lC M toan, Ch& a(j kd 
toan doanh nghifp Vt¢t Nam va ccic quy af nh phap lJi c6 lien quan ain vifc l4p va tri.nh bay 
Bao cao tai chinh. " 
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Y ki6n cua t6 chu·c ki€m toan BCTC rieng nam 2020: Cong ty TNHH Hang KiSm toan 
AASC 

" Theo y kiin cita chung t6i, Bao cao tai chinh rieng all phan anh trung th1,1,·c va h9p IJ1, tren 
eek khfa cqnh tr9ng yiu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 ph6n Bcit D9ng san Thi KJi tgi 
ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu kit qua hof[t a9ng kinh doanh, tinh hinh luu chuyin 

ti&n t? trong niim tai chinh kit thuc cung ngay, phil h9p v6·i Chudn mvc ki roan. Chi t/9 ki 

toan doanh ngfa?p Vi¢t Nam va cac quy a;nh phap ly co lien quan din vi¢c ltjp va trinh bay 
Bao cao tai ch£nh." 

Bang 14: K~t qua ho~t dQng s:in xufit kinh doanh hQ'P nh!t cua Cong ty 

Don v; tinh:tl6ng 

Chi tieu Nam 2019 Nam 2020 %+-/2019 30/06/2021 

T6ng gia trj tai san 2.681.569.851.366 3.811.064.531.182 42,12 5.208.897 .783.351 

Doanh thu thu§n 2.312.430.711.327 2.117.494.600.817 (8,43) 3.685. 125.228.147 

LQ·i nhu~n g¢p ban 

hang va cung dp djch 752.090.990.377 599.070.034.003 (20,35) 553.595.289.777 

\11,1 

Doanh thu ho;.it d(mg 

tai chinb 
5.012.227.952 24.496.076.866 388,73 18.829.722.703 

Chi phi tai chinh 22.231.183. 764 8.033.752.148 (63,86) 49.692.051.9 14 

Lqi nhu~n thu§n tu 
HBKD 

493.139.823.925 380.757.630.028 (22,79) 317.992.010. l 06 

L6khac ( 1.929 .159 .922) (6.747.007.993) - ( 1.914.006.677) 

L . nJ " ' h 1. 91 m:.m trnoc t ue 491.210.664.003 374.010.622.035 (23,86) 316.078.003.429 

Lo·i nhu~n sau thui 392.745.472.672 300.003.430.254 (23,61) 251.055.959.9) 3 

(Ngu6n: BCTC H(lp nluft nam 2019,2020 aa ki&m toan, BCTC H(lp nhdt quy 11/2021) 

Y kiin cua T6 chtrc ki~m toan d9c l{ip: 

Y ki8n cua tb chl'.rc ki~m toan BCTC hQ'.P nh&t nam 2019: Cong ty TNHH Deloite Vi~t Nam 

" Theo y kidn cua clning t6i, Bao cao tai chinh h9p nhdt aa phlm imh trung th.1,1·c va hop ly, 
tren cac khfa c<znh tr9ng y€u tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phdn Bdt D911g san Thi Ky 
t(Ji ngay 31 thang 12 nam 2019, cfing nhu k€t qua hoqt i19ng kinh doanh h9p nl1f1t, tinh hinh 

hru chuydn r;Jn t~ trong nam tat chfnh kit thuc cung ngay, phu h(lp v&i Chudn nnrc k€ toan, 
Ch& <1(1 k& toan doanh nghi?P Vi?t Nam va eek quy ajnh phap ly co lien quan din vi?C l9p va 

trinh bay Bao cao tai chfnh." 

Y ki~n cua tb chuc ki€m toan BCTC hqp nh~t nam 2020: Cong ty TNHH Hang Ki€m toan 
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1.2 

1.2. l. 

AASC 

" Theo )I !din cira chimg !6i, Bao CCIO rid chinh h(Jp nhdt tla phan anh !rung tlwc va h9p !JJ, 

tren cac khia cqnh trong y&u tinh hinh tai chfnh cua Cong ty CJ ph6n B6t D9ng san Th€ 
Ky t9,i ngay 31 thang 12 nam 2020, cfJng nlnr kit qua ho91 i19ng kinh doanh h<Jp nhdt, tinh 

hinh lutu chuydn tidn t? trong nam tai chfnh kit thuc cung ngay, phu h<JP vcri Chu6n nwc 

k€ toitn, Chi 09 k€ 10611 doanh nghi?p Vi?t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan ain 

Vi?C lrlp va trinh bay Bao cao t.ai chinh. ,, 

Nhimg 11hli11 (6 iinh huYYng aln ho(lt d~ng kin It doanh cua TJ chkc phat himh 

Nhfr:ng nhan t6 chinh tac d{mg din tlnh hinh boi;tt d(>ng kinh doanh cu.a Tf> chuc phat hanh: 

Trong nam 2020, bfit d<)ng san va xay di,rng dfog n~m trong nh6m nganh ngh~ g~p nhi~u 

kh6 khan nhung da nhanh ·cb6ng thfch t'.mg v&i cac di~u ki~n cung s\r tac d{mg tl'r thi trucmg 

va n~n k.inh t! nen tip t\lC t~o SU'C h§p d~n d&i v6i nha d§.u tu. 

Nam 2020 c6 th~ du9c coi la nam kh6 k11i:in a6i v6i nhi~u doanh nghi~p ho?t d9ng trong 

linh V\IC bdt d9ng San khi tinh d~n hSt thang 11/2020 da c6 toi g§n 1.300 doanh nghi~p phai 

t~m dung kinh doanh c6 thoi h?n, tang hon 117% so v6i cung ky nam 2019. Bi~u nay la 

minh chll'l)g ro nhAt cho sµ anh hu&ng cua dich b~nh dSn tinh hinh ho<;1t d<)ng cua doanh 

nghi~p. Djch Covid-19 da khi~n cac doanh nghi~p bAt d(mg san g~p kh6 khan v€ dong tiSn 

kinh doanh, boi vi~c t6 cbuc m& ban cac dv an bi hoan lien tl,lc va nhu c§u cua thi truong 

cGng bi giam m~nh do ngu6n tai chinh cua khach hang k.h6 khan hon, t~p trung nlu~u hon 
d~ phµc vt;t nhu du thiSt ySu, nhi~u san giao dich b§t d(>ng san pluli d6ng cira ho~c kbong 

phat sinh giao dich. Ngay ca ngu6n v6n d.§u tu nuoc ngoai vao linh vi;rc bfit d(>ng san cung 

chung k.hi~n S\.l' Sl,lt giam dang k~. 

Co du san ph§.m cua thi trnang bit d9ng san cGng c6 s\r thay d6i khi bfit d9ng san nghi 

ducrng te li~t nhung bit d9ng san khu cong nghi~p l?i don thoi co vang, phan khuc dfrt n~n 

len ngoi, pban khuc chung cu trfun l~ng ... 

Du ca ngu6n cung va giao djch b§t d<)ng san ct~u c6 XU htr6·ng giam m?nJl nhung gia ban 

v§n khong giam nhiSu, th~m chi con tang o mc)t s6 phau khl'.1c. B~c bi~t la phan khuc d§t 

nSn do nhu c!u d§u tu belt d(mg san cua khach hang vao phan khuc nay tang len. Lai suit 

cho vay mua nha giam m~ cung la m9t d(mg h,rc cho tl'll tnrong bfrt d(>ng san nam 2020. 

M<)t di~m sang tren th.i trucmg bfrt d<)ng san nam 2020 la vi~c ung d\lng cong ngh~ hi~n d?i 

d! thvc hi~n vi~c ban hang tn,rc ruySn cua cac doanh nghi~p. Cac n~n tang thtrcmg m?i di~n 

tfr, cac 1'.mg d\lllg cong ngh~ nhtr: thvc tS ao, hinh anh 360 d◊, cac hQi thao, hc)i nghi t1vc 

tuySn lfui hr9t ra dm va dem l.;i.i trai nglu~m hoan toan mm cho khach hang khi hQ chi dn 

tun ki~m va thu th~p thong tin chi qua cac phuong ti?n thong minh, t1;1i nha ma kh6ng dn 
d6n t~n n<ri. Vi~c thay d6i la din thiSt khong chi d6 thich ung v6i hi~n t?i ma con tr& thanh 

m9t XU hu6ng trong ttrong lai khi cong ngh~ tra thanh ySu ta then ch6t, t?O lqi th€ c~nh 

tranh cho doanh nghi~p. 

1.2.2. Nhung bi~n d9ng Ian c6 th~ anh hucmg t6i k!t qua ho?t d<)ng kinh doanh cua T6 chfrc phat 

hanh kJ tir thoi di~m kSt thuc nam tai chinh g!n nhfrt. 

Tlnh hlnh dich b~nh Covid 19 v~n trong tflm ki~m soat cua Chinh phu, vacxin phong Covid 

da du-gc tiem thu- nghi?m t1;1i Vi?t Nam g6p ph§n giup cho kinh t6 vI mo 6n dinh. Ngoai ra, 

trong quy d§u tien cua nam 2021, Ch.inh phu Vi~t Nam cung dua ra nhung tin hi~u kich 
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thich kinh ta phat tri~n, tai kh&i d9ng ho?t d9ng du lich, duy iTi muc lai su§t th§p d€ hf> trc;r 
cac doanh nghi~p trong n~n kinh t~ plwc h6i sau d~i dich. V&i tinb hinh vi mo 6n dinh, 
ho?t d<;mg cua CEN LAND khong c6 bian d9ng c6 th@ gay tac d9ng xftu cho k~t qua kinh 
doanh cua Cong ty. 

2. Tinh hinh tai chinh 

2 . .1. Ctic clti tieu co· bii.11 

2.1 .1. Bao cao v~ v6n di~u l~, v6n kinh doanh va ti.nh hinh su di,mg v6n di8u l~, v6n kinh doanh 

Bang 15: Tinh hinh V6n diiu I~ va V6n kinh doanh ciia Cong ty 

' 
I 

I 

Dan vi tinh: Tri~u :06ng 

Chi ticu Nam 2019 Nam 2020 30/06/2021 
I 

Ill He}'(> nh~t Ricng Ill Hct1> nh~t 

V6n aieu I~ 800.000 800.000 800.000 800.000 959.999 959.999 

V6n kinh 2.343.08 1 2.681.569 3.250.274 3.811.064 4.779.620 5.208.897 

doanh 

(Ngu6n: BCTC Rieng, H(Jp nh61 nam 2019, 2020 <'la ki€m toan; BCTC Rieng, H(Jp nhdt quy 
Il/2021) 

Ngu6n v6n kinh doanh va V6n di8u I~ cua CEN LAND da duqc su· d\111g mot each hqp ly 
va hi~u qua vao ho?,t ct·9ng kinh doanh cf>t Joi cua Cong ty la ca.c san phfun cua thi trucmg 
chung khoan. Trong su6t qua trinh hinh thanh va phit triSn, Cong ty da tang v6n di~u 1~ va 
su di,mg v6n vay dS tang quy mo v6n ho?t d(mg, ma rQng nang h,Jc cho vay ky guy cua 
khach hang, nang 11,rc kinh doanh ngu6n tren thi trnong van, nang ll,!c bao lanh phat hanh 
trai phi~u, nang il,!c phat hanh va phan ph6i chung quy~n c6 bao dam, bf> sung v6n cho cac 
ho?t d(mg kinh doanh hgp phap ld1a.c cua Cong ty. 

2.1.2. Trich kh§.u hao tai san cb dinh 

Tai san c6 dtnh hilu hlnh, tai san cb dinh VO hinh dugc gbi nh?n ban d~u theo gia gbc. 

Trong qua trinh sfr d\lllg, tai san ca dinh huu hinh, tai san c6 djn.h v6 hlnh dugc ghi nh?n 

theo nguyen gia, hao mon luy k~ va gia tri con l~i 

Kh§u hao tai san cf> dinh dugc trich theo phuo11g phap ducnig thing v6'i thoi gian kh§u hao 

dtrc;rc u6c tinh nhu sau: 

Nha cua, v~t ki~n true: 

Phuang ti~n V?n tai: 

Thi!t bi van phong: 

Quy~n sfr di,mg d§t: 

Ph§n m~m quan ly: 

05 - 30nam 

08-10 nam 

03 - 05 nan1 

Khong khftu hao 

03-05 nam 
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2.1.3. Muc hrcrng binh quan 

Nguai lao d9ng t~i CEN LAND duqc dam bao thu nh~p va cac quy~n lgi xung dang vm 
cac gia tri ma mlnh mang l~i. V6i cac ch.inh sach ro rang va minh b~ch, Cong ty mang d€n 
cho Nguoi lao d(mg nhu11g gia trj V?t ch~t va tinh th~n ma hQ xung dang duqc htr6ng. CEN 

LAND cam k~t bao dam cac chinh sach, quy~n lqi h9p phap, chinh dang cu.a N guoi lao 
d(mg cilng nhu nghiem tuc tuan thu cac quy djnh phap lu~t, tham gia bao hi~m y t~, bao 

hi~m xa h<)i. 

Bang 16: Cac kboan chi cho Ngrroi lao dl}ng 

Chi tieu 

Ti6n hrcmg 

BHXH, BHYT va phi c6ng doan 

Bao hi~m sire khoe 

Thu lao, ti~n tlrno·ng khac 

Tilng cqog 

Muc Ju:011g b1nh quan 

2.1.4. Tinh hinh c6ng ng: 

► Cac khoan phai thu: 

Nam 2019 

392.228.116.787 

l l .904.906.278 

968.640.000 

5.336.300.000 

410.437.963.065 

12.817.912 

Dan v; tfnh: D<5ng 

Nam 2020 

328.484.937.914 

12.079.129.993 

553.9 13.400 

3.141.413.731 

344.259.395.038 

9.511.377 

(Ngu6n: CEN LAND) 

Bang 17: Cac khoan phai thu cua Cong ty (Rieng) 
Don vi tinh: f)6ng 

Chi ticu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021 

Pbai thu ngin h;m 1.173.079.332.537 1.554.553.378.891 1.582.535.848. 733 

Phai thu tu· khach hang 696.706.l 58.679 770.874.394.484 551.077 .042.032 

Tra tm6'c cho ngm:ri ban 1.220.490.584 144.413.874.091 19.273.836.664 

Phai thu v6 cbo vay ngfu1 

h~n 
164.500.000.000 57.956.985.782 33.760.700.000 

Phai thu khac 3 17 .024.296.339 587.679.737.599 984.795.883.102 

D\f phong cac khoan phai 
(6.371.613.065) (6.371.613.065) (6.371.613.065) 

thu nglin h~n kh6 doi 

Pbai tbu dai h~n 652.381.057.429 J.002.541.398.857 1.349.629.424.180 

Phai thu vS cho vay dl'd h~1 500.000.000.000 

Cac khoan phai thu dai h~n 
652.381.057.429 l .002.541.398.857 849 .629.424.180 

khac 
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T6ng 1.825.460.389.966 I 2.557.094.777.748 I 1.932.165.262.9 13 I 
(NguJn: BCTC Rieng nam 2019, 2020 aa kiim toan; BCTC rieng quy IJ/2021) 

Bang 18: Cac khoan phai thu ciia Cong ty (Hq·p nh~t) 

Ban vi tinh: D6ng 

- Chi ticu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021 

Ill 
I 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

I Phai thu ngiin h~n l.439.223.211.461 1.614.999.498.995 2.845. 787.967 .578 

l Phai thu ru khach hang 813.472.253.359 776.787.053.350 730.587.365.160 

2 Tra tn.r6'c cho nguoi ban 22.028.994.890 148.479.254.550 760.937.210.435 

3 Phai thu v~ cho vay ng~n 

h~n 
154.500.000.000 67.956.985.782 757.270.614.615 

4 Phai thu khac 
457.1 18.954.873 629.673.196.973 604.889.769.028 

5 D\r phong pbai thu ng~n 
(7,896.99] .661) (7.896.991.660) (7.896.991.660) 

h{ln kh6 doi 

II Phai thu dai b~n 654.409.030.229 1.477 .129.372.477 907 .098.005.803 

Cac khoan phai thu dai hstn 
lchac 

654.409 .030.229 1.477 .129.372.477 907 .098.005.803 

T&ng 2.093.632.241.690 3.092.128.871.472 3.752.885.973.381 

(Ngu6n: BCTC H9p nhdt nam 2019, 2020 aa Jdim roan; BCTC h9p nhdr quy 11/2021) 

► Cac khoan phai tra: 

Bang 19: Cac khoan phai tra ciia Cong ty (Rieng) 

Dan vj tinh: 06ng 

I 

Chi ticu 31/12/2019 31/12/2020 
I 

Nc;r ng~n h~n 577.387.339.005 895.960.305.106 1.733.097.280.574 

Vay va nq ng~n hip, 82.727.4] 5.533 326.600. 740.439 l. I 08.435.447.026 

Phai tra nguo·i ban 98.804.314.618 214.239.170.957 113.532.339.167 

Ngu-oi mua tra tien trn6c 19.235.801.317 18.562.530.081 32.406.664. 159 

Thu~ va cac khoan phai n9p 
109.5 I 9.614.310 77.11 1.192.857 69.860.752.498 

Nha ntr6·c 

Phai tra ngll'cri lao d9ng 74.180.726.145 72.208.479.849 59.483.943.152 

Chj phi phai tra 688.947.570 - 48.410.404.339 
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Ill Chi tieu 31 /12/2019 31 / 12/2020 30/06/2021 

7 
Doanh thu chua th1,:rc hi~n 

270.242.313 1.832.949.440 876.432.814 
ng~n h:;tn 

8 
Cac khoan phai tra, phai n(>p 

] 61.334.316.281 l 52.322.185.211 1.428.357.068 
ngin h~n khac 

9 Quy khen thm:mg pl11'.1c lqi 30.625.960.918 33.083.056.272 37.808.505.797 
' . 

11 NQ' dai h~n 3.276.960.281 451.887.396.547 953.695.519.780 

1 Phai tra dai h:;tJ1 khac 3 .276.866.095 1.887.396.547 3.695.519.780 

2 Vay va nq dai twn - 450.000.000.000 950.000.000.000 

T&ng c9ng 580.664.205.100 1.347.847.701.653 2.686.792.800.354 

II 
I 

I 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

II 

(Ngu6n: BCTC Rieng nam 2019, 2020 dii kidm tocin; BCTC rieng quy II/2021) 

Bang 20: Cac kboan phai tra cua Cong ty (HQ'p nh§t) 

Dem vi tinh: D6ng 

Chi tieu 31/12/2019 31 /12/2020 30/06/2021 
' 

N9· ngiln b~n 779.500.548.629 1.314.879.277.581 1.976.346.052.265 

Vay va ng ng~n h~n 82.727.415,533 3 70.880. 740.439 l. l 86.917.456.582 

Phai tra ngm:Yi ban 92.779.145.913 155.391.702.661 123 .902.408.198 

Nguoi mua tra ti!n trnoc 20.407 ,874.473 91 .284.892.994 36.325.297.157 

Thu~ va cac k.hoati phai n(lp 

Nha ,mo-c 
125.278.692.623 119.196.192.228 104.777.799.864 

Phai tra nguc:Yi lao d(mg 99.495.449.211 87.216.717,607 81 .999.463.781 

Doanh thu clrna th1,rc hi~n 
2.178.160.777 8.391.508.988 6.067.486.453 

nginlwn 

Chi phi phai tra ngin lwn 116.509.337.839 48.769.412.532 95 .327.708.107 

Cac khoan phai tra, phai n◊p 
206.684.888.11 2 396.393.740.497 297.199.064.957 

ngin h~n kha.c 

Quy khen thuong phuc lqi 33.439.584.148 37.354.369.635 43.829.367.166 

N<t dai h:,m 4.049.545.548 451.887.396.547 953.695.519.780 
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Chi tieu 31/12/2019 31 /12/2020 30/06/2021 
' II 

1 Phai tn1 dai hi;in khac 3.276.866.095 1.887.396.547 3.395.519.780 

2 Vay va nq dai hi;in - 450.000.000.000 950.000.000.000 

3 
Thu6 thu nh~p boan li;ii phai 

772.679.453 -
tra -

T6ng d)ng 783.550.094.177 1. 766.766.674.128 2.930.041.572.045 

(J-lgu6n: BCTC H9p nhcit nam 2019, 2020 da kiim loan; BCTC h()'p nhdr qUJl 1112021) 

► N9 ngin h~, nc;r dai h?n 

Bang 21: N<;r vay cua Cong fy (Rieng) 

Dan vi tinh: D6ng 

Chi ticu 31/12/2019 31 /12/2020 30/06/2021 
I -1 

-

2 

-

Vay ngiin h:,m 82.727.415.533 326.600.740.439 1.108.435.447.026 

Vay ng~n b;m 82.727.415.533 326.600.740.439 1.108.435.447.026 

Vay dai b~n - 450.000.000.000 950.000.000.000 

Trai phi8u thU'ong - 450.000.000.000 950.000.000.000 

T6ngd}ng 82.727.415.533 776.600.740.439 2.058.435.447 .026 

(Ngu6n: BCTC Rieng nam 2019, 2020 tla kiim toan, BCTC Rieng quf, 1112021) 

Bang 22: NQ' vay cua Cong ty (H<;rp obi t) 

Don vi tinh: D6ng 

II Chi tieu 31/12/2019 31 /12/2020 30/06/2021 

1 Vay ngiin h~m 82.727.415.533 370.880. 7 40.439 1. 186.917.456.582 

- Vay ng~n h~m 82.727.415.533 370.880.740.439 l.186.917.456.582 

2 Vay dai h:,m - 450.000.000.000 950.000.000.000 

- Trai phi~u thuong - 450.000.000.000 950.000.000.000 

T6ng c{>ng 82.727.415.533 820.880.740.439 2.136.917.456.582 

(Ngu6n: BCTC H(lp nhdt 11am 2019, 2020 ail ki€m toan, BCTC !u;p nhdt quJ11112021) 

► Tinh hinh thanh toan cac k.hoan nq: 

Hi~n nay, CEN LAND dang c6 kho{m vay trai phi€u v&i gia tri va ti€n d(> tra gbc, lai nhu 
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Bang 23: T6ng hQ'p cac khoan trai pbi~u cua Cong ty (Rieng/HQ'P nhit) 

Ma tnii 

phi~u/Khoan 

vay 

CRE20200l 

CREB212400 I 

Gia trj khoan 

vay/trai phi~u 

450.000.000.000 

500.000.000.000 

03 

nam 

03 

nam 

Ngay phat 

hanh 

31/12/2020 

26/03/202] 

31/12/2023 

26/03/2024 

Don vi tinh: D6ng 

Nam d§u tien cb dinh 

10,5%/nam. Cac nam sau: cha . 
di€u chinh 12 noi duqc 

thang/l§n va du-qc xac djnh b~ng 

binh quan lai Sll~t huy dQng ti~t 

ki?m dan cu Icy h~n 12 thang tra 

sau cua 4 Ngan hang g6m: Ngan 

hang TMCP Ngo~i Thuong Vi~t 
Nam (So Giao djch), Ngan hang 

TMCP Cong thuong Vi~t Nam 

(Sa Giao dich), Ngan hang 

NN&PT Nong thon Vi~t Nam 

va Ngan hang TMCP D~u tu va 

Phat tri~n Vi~t Nam (Sa Giao 
djch) + 4%/nam. Tuy nhien lai 
suit tha n6i nay khong th~p hon 

10,5%/nam. 

C6 dµ:ili 11 %/nam 

(Jllgu6n: BCTC Rieng, Hr;Jp nhdt niim 2019, 2020 tla kiim toan, BCTC Rieng, hr;Jp nhdt quf, 
JJ/2021) 

Bang 24: Dtr DQ' cac khoan vay va llQ' tbue tai chinh R.ieng 
Dem vi tinh:· D6ng 

Chi ticu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021 

NH TMCP B~u tll' va phat tri~n 

Vi~t Nam - Chi nhanh Dong Ha 30.000.000.000 - -

N9i 

NH TMCP V i~t Nam Thjnh I 4.800.000.000 - -

Vu-o·ng 
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Cong ty TNHH D!u hr va Quan - 13.700.000.000 7.100.000.000 

I)' Thuo·ng hi~u CEN 

NH TMCP D§u tu va Phat triin 37.927.4] 5.533 277 .900. 740.439 662.241.947.784 

Vi~t Nam - Chi nhanh Thai Ha. 

NH TMCP Dfiu tu· va Phat tri6n 

Vi~t Nam - Chi nhanh Thai Ha - - 46.630.000.000 

(vay th5.u chi) 

NH TMCP Cong thuO'ng VN - 35.000.000.000 35.000.000.000 

NH TMCP Ddu tir va Phat tri8n 

Vi~t Nam - Chi nhanh Thanh - - 108.997.499.242 

Xuan 

T&ng c(}ng 
82.727.415.533 326.600.740.439 l.108.435.447.026 

(Ngu6n: BCTC Rieng nam 2019, 2020 tliJ kiim toim; BCTC rieng QuJ' 1112021) 

Bang 25: Dll' DQ' cac khoan vay va 09· thue tai chinh HQ'p nb~t 
Do11 vi tinh: D6ng 

Chi ti~u 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021 

Cong ty c6 ph~n B!t D(>ng San 

Galaxy Land - - 30.000.000.000 

NH TMCP D§u tu· va phat triin 
Vi~t Nam - Chi nhanh Dong 30.000.000.000 - -

HaN9i 

NH TMCP Vi~t Nam Thinh 14.800.000.000 - -

Vu9ng 

NH TMCP :0§.u tu· va Phat tri~n 37.927.415.533 335.880.740.439 662.241.947.784 

Vi~t Nam - Chi nhanh Thai Ha 

NH TMCP Diu ttr va Phat tri8n 

Vi~t Nam - Chi nhanh Thai Ha - - 102.212.009.556 

(Vay thiu chi) 

NH TMCP Cong thuO'ng VN - 35.000.000.000 35.000.000.000 

NH TMCP :0§.u tu va Phat tri~n 

Vi~t Nam - Chi nhanh Thanh - - 108.997.499.242 

Xuan 

T6ng d)ng 
82.727.415.533 370.880. 740.439 1.186.917.456.582 

(Ngu6n: BCTC H9p nhdt nam 2019, 2020 ail kilm roan; BCTC H9p nhdt Quy 1112021) 

► Cac khoan phai n9p tbeo lu?t ainh: 
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Bang 26: Cac khoan phai nc}p theo lu~t djnh (Rieng) 

Dan vj tinb: Df>ng 

Chi ticu 31/12/2019 31/12/2020 

Time gia tri gia tang 13.584.365.937 11.436.053.157 982. l 02.948 

Thue thu nh~p doanlJ 
57. 114.404.402 32.858.326.159 34.948.943.976 

nghiep 

ThuS thu nh?p ca 
38.820.843.971 32.816.813.541 33 .929. 705.574 nhan 

T6ng cqng 109.519.614.310 77.111.192.857 69.860.752.498 

(Ngudn: BCTC Rieng nam 2019, 2020 aa kiim loan; BCTC rieng Ouy JI/2021) 

Bang 27: Cac khoan pbai n9p theo lu~t djnh (Hc;rp nhj t) 

Dan vi tinh: 06ng 

Chi ticu 31 /12/2019 31/12/2020 30/06/2021 

ThuB gia tri gia tang 15.902.975.936 24.53 1.024.664 10.476. 749.869 

Thu& thu nh~p doanh 
60.784.362.274 39.351.008.467 46.285.131.027 

nghiep 

Thu! thu 11.Mp ca nhan 48.590. 73 6.665 55. 154.779.423 48.012.334.759 

Phi, 1~ phi va cac 
617.748 159.379.674 3.584.209 khoan phai 119p khac 

T&ng cqng 125.278.692.623 119.196.192.228 I 04. 777. 799 .864 

(Ngu6n: BCTC H9p nh6t nam 2019, 2020 da kiim toan; BCTC H9p nhdt Qu_y 11/2021) 

► Trich l~p cac guy 

1 

2 

Bang 28: Tinh hinb trich l~p cac Quy (Rieng) 

Dan vi tinh: Dbng 

Chi ticu 31/12/2019 31/ 12/2020 30/06/2021 

Quy D&u ttr phat 
65.392.096.1 74 

tri6n 
64.310.531.382 89.988. 738.351 

Quy khen tlnrcrng, 
30.625.960.918 33.083.056.272 37.808.505.797 

phuc l9·i 

T6ng c(>ng 94.936.492.300 98.475.152.446 127.797.244.148 

(Ngu6n: BCTC Rieng nam 2019, 2020 da ki.€111 roan; BCTC rieng Quy 11/2021) 

Bang 29: Tinh hinh trich l~p cac· Quy (Hgp nh~t) 
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- Chi tieu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021 

Quy f)§u tu phat 
69.420.028.780 l 

tri~n 
66.560.395.434 98. 140.899.213 

2 
Quy khen 

phuc lqi 

thm:'mg, 
33.439.584. 148 37.354.369.635 43.829.367.166 

T6ng c9ng 99.999.979.582 106.774.398.415 141.970.266.379 

(Ngu6n: BCTC H9p nhdt nam 2019, 2020 aa kiim roan; BCTC H9p nhdt Quy 1112021) 

2.2. 

► Nhfrng bi~n d(mg 16n c6 the anh hu&ng t&i tinh hinh tai chinh cua T6 chuc phat hanh k~ tir ~ 
thai diem k~t thuc nam tai chinh g~n nhit, tmong h9p khong c6 dn neu ro: ) ~·( 

Khong c6. V , 
Cac chi tieu tai chlnh c!ru yi u 

Bang 30: Cac chi tieu tai chinh chu y~u cua Cong ty 

Cong ty m<; H<)'p nhfit 
-

Chi' tieu DVT 
Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020 

1. Kha nang thanh toan 

- H~ s6 thanh toan ng~n hi;m: Tai san L§n 2,49 3,34 2,28 1,58 
ngin h~m/N9· nglin h@ll 

- H~ s6 thanh toan nhanh: (Tai san 
ng~n h{ln - Hang t6n kho )/N9· ng~11 L~n 2,25 3,30 2,09 1,56 

h~n 
. ~ 

2. Co cau von 

- H~ s6 Ng/T6ng tai san LAn 0,25 0,41 0,29 0,46 

- H~ s6 N<;l'IV6n CSH LAn 0,33 0,71 0,41 0,86 

3. Nang lµc ho{lt d9ng 

- Vong quay t6ng tai san: Doanh 
Vong 0.88 0.69 0.92 0.65 

tlrn thu&n/T6ng tai san binh quan 

- Vong quay v6n hru d9ng: Doanh 
tbu tbu&n/T6ng tai san ngin h~n Vong 1.36 1.15 1.34 1.10 

binh quan 

- Vong quay hang t6n ~10: Gia v6n 
Vong 4,63 J 8,67 5,19 17,50 

hang h6a/ Hang t<3n kbo binh quan 

4. Kha nang sinh lo'i 

- L9·i nhu?n sau thu6/Doanh thu 
% 18,78 12,78 16,98 14,1 7 

thuin 

- Lqi nhu?n sau thui/T6ng tai san 
% 21,04 12,93 20,69 14,68 

binh quan 
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Cong ty nu; 1-lc_rp nhAt 
- - - 4 -Chi tieu DVT 

Nam 2019 Nam 2020 Nam Nam 2020 

L . h ~ h /../ J.. I ' ' - <.n n u~m sau t ue von crn so 
% 15,83 7,57 14,65 7,87 

hfru binh quan 

- Thu nh~p tren c6 phin (EPS) D6ng 4.635 2.942 4.860 3.672 

3. 

(Ngulm: BCTC Rieng, H(Jp nhdt nam 2019'. 2020 eta kidm toan) 

Chi tieu vi khci nang thanh toim 

Nam 2020, h? s6 thanh toan ng~.n h~ cua CEN LAND cai thi~n so v6i nam 2019. Nhm1g 

h~ s6 thanh toan nhanh l~i giam do Cong ty b~t d§.u tich lfiy Hang t6n kho thong ·qua vi~c 

tri~n khaj cac Hqp d6ng hqp tac a:!u tu v6i cac Nha phat tri~n bit d(mg san. 

CM tieu vi ca cdu v6n 

Cac chi tieu v€ ca du v6n bao g6m H~ s6 Nq/T6ng tai san va H~ s6 Nq/V6n CSH trong 

nam 2020 d~u cao ho-n so v6i nam 2019. Nguyen nhan chu y~u do nam 2020, Cong ty d!y 

m;;inh cac hqp d6ng hqp tac d~u tu va cac Nha -phat tri~n bfrt d('mg san d§n d~n nhu d.u v6n 

ng~n h~n tang d(>t bi~n d~n d~n Cong ty chu d(>ng tim d~n cac ngu6n v5n vay d~ dam bao 

tinh hi~u qua kinh doanh. 

Chi lieu vi nang b;.c hogt a(}ng 

Nam 2020 v6i vai tro doanh nghi~p ho~t d9ng dich V\l moi gi6i vk chi~m ty tr9ng cao 

nen h~ s6 vong quay hang t6n kho ciia Cong ty dt 16n do s6 du hang t6n kho cua Cong ty 
la r§t nho; cao hon r~t nhi~u so voi nam 2019 khi Cong ty chuyen hu·6ng thanh nJ1a phat 

td~n bit d<)ng san khi€n cho hang t6n kho 16n dfui d~n h~ s6 vong quay hang t6n kho nho 

hon r§t nhi~u. 

Chi tieu v€ khci nang sinh lai 

Chi tieu sinh Im trong nam 2020 giam tuo-ng c16i so v6i nam 2019 do tac d9ng cua dich 

Covid 19 anh lnrc'mg d~n lqi nhu~n cua hAti h~t cac cong ty bit d9ng san trong nganh, trong 

d6 c6 CEN LAND. Tuy nhien, Cong ty se nhanh ch6ng cai thi~n cac chi tieu sinh loi thong 

qua chinh sach sfr d1,mg v6n hi~u qua, tai san cu.a Cong ty k.ha hgp ly, d~c bi~t CEN LAND 

dang & giai do~n phat tri~n mi:tnh dS mo· n)ng thi truo-ng. 

K~ ho~ch kinh doanh, lQ'i nhu~n va c6 tlfc trong nam ti~p theo 

Bang 31: K~ ho~ch san xuftt ldnh doanb, lqi nhu~n va cA tu-c nam 2021 

Don vi tfnh: Ty a6ng 

Nam 2020 

Chi tieu 
% +/2020 

I Doanh thu thuAn 2.1 771 5.000 I 130% I 
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LQ'i nhu~n sau tlrn~ 300 408 136% 

Ty su~t LNST /Doanh thu thu§n 13,78% 8,16% (40,78)% 

Ty su§t LNST / V6n chi'.1 s6 hil'u BQ 15,22% 20,70% 36% 

Ty I~ c6 tfrc/ v6n di~u ]~ 10% 10% -

(Ngu6n: Nghi quydt DHDCD thu&ng n;en niim 2021 - CEN LAND) 

► C§p c6 thfun quy~n thong qua k@ ho~ch neu tren: D?i h(li d6ng cb dong thuang nien narn 

2021. 

► Can ctr d! d~t k~ ho~ch doanh thu, lqi nhu?n va c6 rue neu tren: 

Bu6c sang 2021 , v&i tinh th§.n "lien t1,1c va khong ngung khcri nghi~p", Cen Land ti~p t\lC 

ma r(mg h~ sinh thai cua mlnh va tai c¼u true h~ th6ng nhfun mo r(lng thi truong va xay 

d\mg h? th6ng vung ch~c t~o ti~n d~ cho sv tang t6c va phat tri~n m~nh me ciia Cen Land 

trong giai do:;in tu nay d@n 2023 v6i nhung giai phap chinh sau: 

Cung c6 va phat tri~n them nhung don vi kinh doanh m6i c6 nhi?m V\l tim ki~m va tu v§.n 

phat tri~n cac san phfu11 ti~m nang, c6 chfit hrc;mg, dap ung duqc cac nhu du da d:;ing cua 

khach hang va lu6n duy trl s6 lu9ng dv an dm;rc phan ph6i tren h~ th6ng cua Cen Land la 

16n nh§.t toan qu6c. 
Tang cuang tuy~n d1,mg nhan S\! ban hang g§.p d:oi hi~n t:;ti d~ thanh l9c va nang cao ch~t 

luqng cua d◊i ngu ban hang hi~n t:;ii; Xay d\mg nhung d<)i quan ban hang m6i cho cac dong 

san ph.lm chuyen bi~t khac nhau; Xay d\lng h~ th6ng dao t1;10 thµc chi~n, phan lo?i nhan sv 

theo tdnh d9 d8 Iva ch9n giao nhi~m V\l, san phfun phu bgp. 
- Ti~p t\]C ciing c6 va phat td~n M th6ng mi;ing lu6i cac san lien k~t tren toan qu6c nhfun t~n 

d\mg sue m:;inh cua c(>ng d:6ng, quy tl,I hang tram cac san nho le cung tham gia hqp tac phan 

phf>i cac d\! an tren h~ thf>ng cua Cen Land. Nam 2021, b? th6ng phat tri~n san lien k~t d~t 

111\lC tieu se bung 116 m~nh me v6i k8 ho:;ich doanh thu 500 ty d6ng. 

- Thanh l~p Cen Housing v6i hon 1.000 nhan sv c6 cbuc nang moi gi&i va phan phf>i bit 

dqng san th(r d.p va nha le v6i lTI\lC tieu mang v~ 300 ty doanh thu tir mang kinh doanh 

nay. 
Ti~p t\IC d§.u tu m:;mh cho n~n tang Cong ngh~ Cen Homes, tang cucmg nhan S\I va cac 

chuyen gia cong ngh~ hang dfiu tham gia phat tri8n va nang dp n~n tang Cenhomes.vn v6i 

cac cong ngh~ m6i nhu Connect Peer to Peer, Matrix Network, Big Data, AI. 

- Phf>i hqp ch~t che v6i Cen Academy d~ phat triSn tbanh don v~ dao ti;1.o hang d§.u ci:ing nhu 

la moi tr\1'0'11.g dao t:;io va lien k~t, chia se danh rieng cho cac nha dfiu tu trong linh V\}'C b§.t 

d9ng san. 
- Xay dvng h~ th6ng cham s6c khach hang cbuyen bi?t pb1,1c vµ rieng cho cac khach hang 

va nha diu tu bilt d(lng san 16n t:rong va ngoai mr6c. 

- Tim ki~m cac co h◊i a! m& n)ng m~ng lu6i van phong cho time Cen X Space. 

- Diy m:;inh don vi kinh doanh m6i n1m Cen Zone ph\lc vµ cho ho~t d9ng m6i gi6i b§.t d9ng 

san cong nghi~p, Cen Cuckoo phvc V\l cho ho1,1t d(lng quan ly va V~ll hanh b§.t d9ng san, 
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Cen Stay ph1=1c v1=1 cho ho~t d<)ng tu v.ln va quan ly tlme va cho tlme b§t dc)ng sau. Day la 
nfomg manh ghep dn thi~t d~ b6 sung, blt d~p d€ hoan thi~n ro net buc tranh h~ sinh thai 
dich V\.I b§t dc)ng san toan di~n cua Cen Land. 
Cung cfJ va tang cuong d(>i ngu nhan sµ cho be) ph~n dftu tu d~ a§y m<;lilh ho~t d<)ng tlm 
ki~m, phan tich va Jva ch9n cac ca h9i dftu tu mua l~ cac dv an b§.t d(mg san ti~m nang c6 
hi~u qua kinh doanh tfJt, phµc vµ cho m1,lc tieu tang truong doanh thu d~u tu thfr c§p it nhftt 
100%/nam tlr day cho d€n nam 2023. 

► Danh gia cua t6 chuc Tu v§n vS k~ hoi,i.ch doanh thu, lgi nhu~n va c6 tttc: 

Du&i g6c de) cu.a t6 chuc tu vfin, Cong ty c6 ph&n Cht'.mg k11oan VNDIRECT da tbu tMp 
va xem xet cac thong tin v~ hoi,i.t d(>ng kinh doanh do Cong ty cung c§p t~i thcri di~m l~p 
Ban cao b~ch Cong ty C6 ph&n B§t d(>ng san Th~ Ky dam bao va cam k6t rkg cac thong 
tin va s6 li~u cung dp cho VNDIRECT va cung dp trong Ban cao b?.Ch nay la minh bf,¾Ch , 
dung sv tMt va phu hqp v&i tinh hinh ho?.t d(>ng kinh doanh cua Cong ty. :::: 

Theo danh gia cua T6 chfrc tu v§n, k~ ho~ch kjnh doanh cua Cong ty C6 phfin B§t dc)ng 
san Th€ Ky duqc xay d1,mg dµ-a tren ti~m h,rc tlwc t€ cua cong ty va ti~m nang tang tnrcmg 
cua nganb b§t d<)ng san. K~ ho~ch doanh thu va lgi nhu?n nam 2021 cu.a Cong ty dtra ra c6 
th~ thµc hi~n dugc n~u cac lwp d:611.g cua Cong ty duQ'c thvc hi~n theo dung d\l' ki~n va 
khong c6 nhung bi€n d(>ng 1611 anh huong dSn ho~t d(>ng kinh doanh cung nhu cac m1,1c 
tieu chiSn hr9'C dai h~ cua Cong ty. 

VI. THONG TIN VE CO DONG SANG L~P, CO BONG LON, THANH VIEN H()I 
BONG QUAN TR.l, KIEM soAT VIEN, TONG GIAM BOC, KE TOAN TRUONG 

1. Thong tin v~ c6 dong sang l~p 

Khong con thoi gian h.µi chS chuy!n nlnrqng. 

2. Thong tin vi c6 dong J6·n 

Bang 32: Danh sach c6 dong Cong ty nim gifr tren 5% v6n c6 phi~u 

1. 

C6 clung 

Cong ty c6 ph§n 

T~p doan Th~ 

Ky 

S6CMND/ 

OKON 

Dia chi 

0104556472 do S6 137 Nguy~n Ngoc 

S6·KHBTdp 
l§n dAu ngay 

24/03/20 10 

Vii, plmong Trung Hoa, 

qu~n Ciu Giky, Ha N◊i 

49.101.034 
■ 

51,15 

(Ngu6n: DSC[) 16-11 c(tp nh(it ngay 08/04/2021 - CEN LAND) 

Tho11g tbt vJ Cong ty CJ phfm T~p dolm Th€ KS,: 

Ten cong ty: Cong ty C6 phftn T?p doan Th~ Ky. 

Nam thanh l?p: 25/03/2010. 

Dia cW trµ so chinl1: S6 137 Nguy~n Ngoc Vu, plmong Trung Hoa, C§u Gi~y, Ha N(>i 
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Gi§y CN DKDN: 0104556473 Cfip l~n d~u ngay: 25/03/2010 Nai cfip: S6 KH&DT Ha 
N9i; dp thay dbi l~n thu 3 ngay 19/6/2020. 

Qu6c tjch: Vi~t Nam. 

V6n di~u I~: 200.000.000.000 d6ng. 

Nguoi d~i di?n phap lu~t: Ong Nguy€n Trung VG - Chu tich HDQT. 

Nguoi d~i di~n theo uy quy~n t~i T6 ch\'.rc phat hanh: Ong Nguy€n Trung Vil. 

S6 hrQ'Ilg, ty I~ c6 ph~n nilm giu, c6 ph~n c6 quy@n biSu quy~t cua cb dong 16-n va nhfrng 
nguoi co lien quan cua h9 hi~n t~i va d\l' ki~n sau dc;rt chao ban: 

S6 luc;mg cb phi~u CRE so huu t~i thoi oi~m tr& thanh c6 dong 1cm (ngay 22/12/2015): 

660.000 c6 phi~u, tuong duong 66%N6n di~u 1~ (Vi5n aiJu If,: 10.000.000.000 tl6ng). 

S6 luqng c6 phi~u CRE so buu t~ thcri di~m xin dp phep phat hanb: 49.101.034 c6 phi~u, 

tucmg dmmg 51 ,15% v6n di~u 1~ tnr&c phat hanb. 

S6 luqngc6 phi~u CRE dvki!n so huu sau khiphat hanh: 95.747.016 tuang duong 49,61% 

v6n di! u I~ sau phat hanh. 

S6 ltrqng c6 pbiSu cua c6 dong l&n va nguoi co lien quan: 

Ten Cong f)' M~i quan h~ , ,()i c8 Cac giao djch SLCP CH.Edan Ti tt so· hii'u 

<16n~ 16-n , ,()·i CRE so· hfru 

Ong Nguy~n Truog Vu Cht1 tich 1-IDQT Khong 579.972 0,6% 

CTCP T~p doan 

Th6K5' 

T6ng c9ng 579.972 0,6% 

► Lqi ich lien quan d6i v6i T6 chi'.rc phat hanb: Khong c6 

► Phuong an ki8m soat xung d(lt !qi ich: Do c6 dong Ian va cac cong ty con cua C6 dong l&n 
hol;lt d9ng khac linh V1,l'C v6i Cong ty C6 phgn Bit d(mg san Th~ Ky, vi v~y se kl16ng xay 
ra xung d(lt lqi ich. 

3. Thong tin v~ thanh vien H9i d6ng quan trj, Uy ban ki~m toan, Tf>ng Giam d8c, K~ 
toan tru·O'ng 

3.1. Danh such H{Ji tl611g quiin trj, Ban TiJng gitim aac, Uy ban ki€m toan va Ki toan 

tndrng 

Bang 33: Danh sach Ban Hinh d:;ao Cong ty 

STT I HQ va Ten Chu·c VI} 
I 

Nam sinh I CMND/ H{, chi~u 

I. HQi d6ng quan trj 

1. Nguy~n Trnng Vu Chl'.1 tich H0QT 14/11/1971 034071004381 
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STT I 

2. 

3. 

4. 

5. 

6 

II. 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

m. 

1. 

2. 

IV. 

1. 

V. 

1. 

HQ va Ten I 

Ph~m Thanh Htmg 

Chu Huu Chi~n 

Nguy~n Bt'.rc Vui 

Nguy~n Thi Hoang 
Oanb 

VuO'ng Van Tucmg 

Ban T6ng Ghim d6c 

Chu Hfru Chi6n 

Nguy~n Quyn.h Mai 

Nguy~n Anh HuO'ng 

Nguy~n Thi Thanh 

Nguy~n Minh Hbi 

Uy ban ki~m toan 

Nguy~n Due Vui 

Vuong Van Tuong 

K~ toan tnrong 

Le Thi Lan 

Ngtroi Phl,l trach 
quan trj Cong ty 

M~u Min11 Tuy~n 

Chfrc v1_1 I Nam sinh I CMND/ H9 chieu 

Ph6 Chu tich HDQT 10/09/1972 030072001940 
kiem Nguai dU'Q'C uy 
quy6n cong b6 thong tin 

Thanh vien I-IDQT kiem 09/05/1971 011892525 
T6ng Giam a6c 

Thanh vien HDQT d(>c 10/10/1963 011035907 
l?p l<iem Chu tich Uy 
ban ki~m toan 

Thanh vien HDQT ct◊c 07/07/1978 B28465510 

l?p 

Thanh vien HDQT kiem 26/10/1977 001077018430 
Thanh vien Uy ban ki~m 
toan 

N1m tren 

Pho T6ng Giam ctbc 03/07/1976 001176013495 

Pho T6ng Giam d6c 21/01/1969 001069014008 

Pho T6ng Giarn d6c 26/8/1980 ·012110014 

Pho T6ng Giam d6c 22/7/1974 034174007012 

Nhutren 10/10/1963 011035907 

Nlmtren 26/10/1977 001077018430 

KS toan tnrong 24/02/1984 013492098 

N guoi Pb\l trach quan tri 16/09/1987 013499922 

Congty 
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3.2. Su y&u If, lic/1 H(Ji d6ng quan tJ'i 

Ong Nguy~n Trung Vu - Chu tjch HBQT 

H9 va ten: Nguy6n Trung Vii 

Chuc V\l dang n~m giu: Chu tich H0QT 

Thai di~m duc;rc b6 
nbi~m: 

Nam sinh: 

Qu6c tich: 

20/08/2001 

14/11/1971 

Vi~t Nam 

S6 ltr9·ng, ty I~ s6 hfru 49 .681.006 c6 phi Su, tucmg dmmg 51,21 %, trong d6: 
chung khoan: 

Ca nhan 

NhtJn uy quy€n cita t6 
cln'rc khac 

Nguoi co lien quan: 

TT 
Ten ca nhan/ 

t& chfrc 

Nguy~n Minh 
1. 

H6i 

Cong ty Cb ph§n 
2. 

T?p aoan Thi$ K51 

579.972 c6 phidu, flrong duang 0,6% s6 lu:(Jng c6 phiiu 
dang lu·u himh ciia CEN LAND 

49.101.034 cJ phiiu (do CENGROUP sa hu:u), tu-ang auong 
51, 15% s6 lU<;mg c6 phi du dang luu hanh cua CEN LAND 

S8 CMND/H9 chi~u 
SLCP dang M6i quan 

SO' hfru h~ 

012438977 c§p ngay 331.776 
Em gai 

29/10/20 J 4 t~i Ha N9i (0,35%) 

GCN DKDN s6 0104556472 
49.10 1.034 Chu t jch 

do Sa KJIDT Ha Noi c§p J§n 
ctAu ngay 24/03/20 I 0 

(51,15%) HDQT 

Trinh d9 hQc v~n: Tlwc sI 

Nang Ive chuyen 111611: Th?c sI quan tri kinb doanh 

Kinh nghi~m cong tac: 

1997-2001: Cong tac t~i Cong ty Phat Tri~n B~u Tu Cong Ngh~ FPT 

2002 - dSn nay: Chu tich HBQT CTCP B£t B(>ng San Th~ Ky 

20 10 -d&n nay: 
Chu tich HBQT CTCP T~p doan To! Ky 
Thanh vien HDQT CTCP B£t d◊ng san Cen Sai Gem 

20 16-2018: 
Thanh vien HDQT CTCP Truy6n thong va Giai tri Ngoi Sao 
M&i 

Hi~n nay: 
Chu tich HBQT CTCP T~p doan Th! Ky 
Chtt tich HBQT CTCP B§.t d(>ng san Th! Ky 
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Chu tich H0QT CTCP 0§u tu va Phat tri~n B§.t d9ng san 
Th~Ky 

Thanh vien H0QT CTCP Bit d(;,ng san Cen Sai Gan 

Lqi fch lien quan a6i v6-i CEN LAND: 

Thong tin vi eek h9p d6ng, giao dtch dang t.hl,l'C 
hiin hoijc da ky kit va chtra th1,rc hifn giira CEN 
LAND vai 6ng Nguyl,1 Trung Vil va nguiri co lien 
quan. 

Cac h7i fch khac trong 02 110111 lien 11,IC lidn tru:6·c 
nam dang ky chew ban va d€n th&i dfim hii n tqi. 

Cac khoan 119' &Ji vai 16 cht:rc phat hanh 

Cac l9'i ich lien quan tqi tc5 cln't-c khac hot;1t d911g 
cimg linh virc vo·i CRE 

Kh6ng c6 

Thi, lao va tlnrimg ciia HDQT da au()'c 
fJHDCfJ thong qua: 

+ Nam 2019: Nghf quyit fJHfJCD s6 
01/2020/1\TQ-DHDCD ngay 12/6/2020 vi 
vi?c thong qua 11191 s6 n(ji dimg tqi 
DHDCD thurJ11g nien 2020, DHDCD t/a 
thong qua cac khoan tint lao VCI tlnr<rng 
110111 2019 cua HtJQT, Ban tlidu hcmh. 
D6ng rhai uy quyin cho HDQT quydt ili,nh 
nn'rc Clf thi cho tirng t.hanh vien; cac khoim 
tlnrcrng va thit lao cac niim trucrc khong 
chi Mt theo ki hoqch se auvc chuyin vao 
quJi ctdu tu- phat tridn. Hifn t{1i, HDQT 
chu-a tln,rc hifn chia thu lao cho tung 
thanh vien HDQT. 

+ Nam 2020: Nghi quyit tJHDCfJ s6 
0112021/NQ-fJHIJCf) ngay 09/4/2021 vd 
vi¢c thong qua 11191 s6 n9i dung tqi 
tJHfJCD thu'C)ng nien 2021, fJHDCD tla 
thong qua cac khoan tln't lao va thucmg 
niim 2020 cua HtJQT, Ban tliiu hanh. 
£J6ng thai uy quy€n cho HfJQT quydt ilfnh 
111U'C CtJ thd cho tung thanh vien; cac khoa11 
thu·&ng va tin) lao ccic nam tru&c kh6ng 
chi Mt theo k§ hoqch se au()'c chuyin vao 
quy dciu tu phat tri€n. Hi¢n tqi, HDQT 
clnra t.lwc hi(n chia thi1 lao cho Hmg 
thcmh vien HDQT 

HtJQT d1,1· kiin se xin y kiln cua fJHCtJ vd 
vi?C chuydn cac khoim thu lao, thLtcmg 
tren lrong 02 110111 2019; 2020 vao eek 
ngu6n quJi cua Cong ty theo quy dfnh tqi 
£>H£>Cf) gdn nhdt. 

Khongc6 

Ngoai cac doanh nghi~ p la cong ty con, 
c6ng 1y con gian tiip ciia T6 chu:c phat 
hanh, cong ty dtr()'C liit ke !qi phdn SC7 ydu 
ly fich tqi Ban coo bqch nay lien quan adn 
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611g Nguyln Trung Vu thi ong Nguyln 
Trung Vii khong co l<1i fch lien quan t<;1i 

doanh nghi¢p new hoqt d911g kinh doanh 
trong cimg /Tnh V!,(C voi T6 chuc phat hanh 
hoijc la khach hang/ nha cung c<ip /611 cua 
T6 chfrc phat hanh. 

Ong Phfm Thanh Hung - Pho Chu tjch HDQT 

HQ va ten: Ph~m Thanh Hung 

Chuc Y\l dang nfun giu: Ph6 Chu tich H0QT 

Thai di~m dtrQ'C b6 
nlu~m: 

Nam sinl1: 

Qu6c tich: 

S6 hr9·11g, ty 1~ s6· .hfru 
ch(mg khoan: 

Canhan 

Nh()n uy quy§n cua 16 
chirc khac 

Nguai c6 lien quan: 

06/04/2018 

10/09/1972 

Vi~tNam 

2. 7 65. 7 4 7 c6 phjfu, tuong duo11g 2,88%, trong ct 6: 

2. 765. 747 c6 phidu, tu<Yng dlfong 2,88% s6 lu<1ng c6 phiiu clang lttu 

himh ciia CEN LAND 

0 c6 phiiu, tu-ong dtrong 0% sJ 1u971g c6 phidu dang 1uu hanh cua 
CENLAND 

Khongc6. 

Trinh d◊ h9c v§.n: Th~c si. 

Nang 11,rc chuyen mon: Th.;tc si Quan tri kinh doanh qu6c t~ chuyen nganh Quan ly va 
chuy~n giao Cong ngh~. 

Kinh nghi~m c6ng tac: . 
1996 - 1997 Cong tac t.;ti Cong ty TNHH Toyota Vietnam 

1997- 2004 Giam df>c chi~n luqc Trung tam Nang su§.t Vi~t Nam 

T6ng giam d6c CTCP Thfun djnh gia Hoang Quan Ha N◊i 

Ph6 T6ng giam d6c CTCP Son Tra 
2004 - 2008 

T6ng giam dbc CTCP EPIC tri tu~ kin11 doanh 

Giarn df>c kinh doanh - Cong ty BM d(mg san Phu Thai 

2008 - d~n nay Ph6 Chu tich HDQT CTCP Bit d9ng san Th~ Ky 

201 0 - d~n nay Ph6 Chu tich HDQT CTCP T~p doan Toi Ky 

Hi~nnay Chu tjch I-IDQT CTCP Thfun dinl1 gia Th€ Ky 
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Thanh vien H0QT CTCP 0llu tu va Phat tri~n B0S ThS Ky 
Chu tich Cong ty kiem T6ng Giam d6c Cong ty TNHH TM0T 
Ngoi Nha Th€ Ky 
Chu tich HDQT CTCP Cen Academy 

L9·i ich lien quan d6i v6'i CEN LAND: 

Thong tin vi cac h9p d6ng, giao dic/1 dang tlwc hi¢11 
hoqc tili kJ1 kit va clnra tlwc hi¢n ghra CEN LAND v(Ji 

Ong Phqm Thanh Hung vb ngiroi co lien quan: 

Cac l<li ich khac t.rong 02 nam lien t1,1c Tiin tnrtrc nam 
dang kJ1 chao_bcm va din th<}i diim hi¢n tqi: 

Cac khoan 119' t16i v&i 16 clur.c phat hanh 

Cac /9·; ich lien quan tqi t6 chi,·c khac hogt dong cimg 

linh vvc w5'i CRE 

Kh6ngc6 

Thi, lao va tinning cita HDQT da tliw c 
DHDCD thong qua: 

+ Nam 2019: Nghj quydt DHDCD s6 
0112020/NQ-DHDCD ngay 12/ 6/2020 
vi vi¢c thong qua m9t s8 119i dung tq.i 
DHDCD 1/nr&ng nien 2020, DHDCD ilif 
thong qua ccic khoan thu lao va tlnt6ng 
11am 2019 cua HDQT, Ban tli€u hbnh. 
D6ng thai iiy quyi n cha HDQT quyh 
·dinh mu'C c11 thd cho ti'rng rhanh vien; 
CC/C khoim tlnrcmg va thu lao cac 110111 

tru·&c khong chi hit theo ki hor;rch se 
ilup·c chuydn vao quJf aJu tu phat tri&n. 
Hifn !Qi, HDQT chua th1,1-c hi¢n chia tin, 
lao cho tung thanh vien HDQT. 

+ Nam 2020: Nghi quydt DHDCD s6 
0112021/NQ-DHDCD ngay 09/4/2021 
vi vifc thong qua m(}t s6 119i dung tqi 
DHDCD rhu:ang nien 2021, DHDCD do 
th6ng qua ccic khoim thu lao va tlncong · 
nam 2020 cua HDQT, Ban aiiu hanh. 
D6ng thai uy quyJn cho HDQT quy§t 
a/nh nnrc c1,1 th€ cho ti'mg thanh vien; 
cac khoim thu:img va thu lao ccic niim 
tru:6'c khong chi hit theo ki hor;rch se 
au'()'C chuydn vao quy ctJu tu phat triin. 
Hi¢n tc,,i, HDQT chu:a tlwc hi¢n chia thu 
tao cho tung thanh vien HDQT 

HDQT dz,r kiJn se xin y kiin cua DHCD 
vi vifc chuyin ccic khoan thu lao, 
t/nnrng tren trong 02 11am 2019; 2020 
vao cac ngu6n quJ'f cua Cong ty theo quy 
atnh tqi DHDCD gdn nh&t. 

Khongc6 

Ngoai eek doanh nghi?p la cong ly con, 
cong ty con gian tiip cua T6 chuc phcit 
hanh, cong ty au·9·c lift ke tqi phdn Sa 
yiu ly lfch tQi Ban cao bc.tch nay lien 
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quan ain 611g Ph(1111 Thanh Hung thi 6ng 
Ph(lm Thanh Hung kh6ng c6 /<Ji ich lien 
quan l (li doanh nghi¢p niw hor;il i1911g 
kinh doanh trong cimg lTnh vi,rc vo'i T6 
chirc phat hanh hoijc la khach hangl nha 
cung cdp Mn c1J.a T6 cln'rc phat hanh. 

Ong Chu Huu Chit n - Thanb vien HDQT kiem T6ng Giam d6c 

HQ va ten: 

Chuc V\l dang nim giu: 

Thai di8m duqc 66 
n.hi~m: 

Namsmh: 

Qu6c tich: 

S6 hrqng, ty 1~ s6 hfru 
chung khoan: 

Canhan 

Nhqn uy quydn cua t6 chu.-c 
khac 

Nguoi c6 lien quan: 

Trinh dQ hQc vfin: 

Nang lvc chuyen m6n: 

Kmh nghi~m c6ng tac: 

1996 - 1997 

1997 - 1998 

1999 - 2004 

2005 - 2008 

2008 - 2015 

2010 - d6n nay 

2020 - 2021 

2017 - d6n nay 

2020 - d~n nay 

Hi~n nay 

Chu Huu Chi~n 

Thanh vien HE>QT kiem T6ng Giam c16c 

12/06/2020 

09/05/1971 

Vi~tNam 

38.400 c6 phi6u, tuong duang 0,04%, trong d6: 

38. 400 c6 phtiu, ttrong iluong 0, 04% s6 lm;rng c6 phit u dang luu 
hanh cit.a CEN LAND 

0 c6 phitu, tu'(mg iluong 0% s6 lvong c6 phiiu dang IU'u hanh 
citaCENLAND 

Khongc6. 

D~ h9c. 

Cu nhan kinh tb. 

-
Cong ty TNHH Th~ng l9i 

Cong ty Da gi~y Ha N9i 

Cong ty TNHH Tan A 
Congty COMA 

Cong ty c6 phfrn TM va DV Cu9c S6ng Vi~t 

Truong Ban Ki€m soat Tai chinh Cong ty c6 pbin T~p 
Doan Th6Ky. 

Chu tich HDQT Cong ty c6 phin Bit d9ng san Cen Sai Gem 

Ph6 T6ng Gifun d6c Cong ty TNHH TMBT Ngoi nha Th~ 
Ky 

Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c Cong ty CP Bit 
d(>ng san Th~ Ky. 
Trnong Ban Ki€m soat Tai chinh Cong ty c6 ph!n T~p 
Doan Th~Ky. 
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Pho Tong Giam d6c Cong ty TNHH TMBT Ngoi nha The 
Ky. 

Lqi ich lien quan d6i v6i CEN LAND: 

Thong tin vi cac hop tl6ng, giao dich dang thvc hii n 
hoiic tla ky kif va chu'Cl th1,1'C hii n giu·a CEN LAND vcli 
Ong Chu Htm Chidn va ngu:ai co lien quan: 

Cac l<;ri ich khac trong 02 110111 lien l{IC li§n tru<'rc niim 
dang le], chGo ban VG ilin tho·i tlidm hi?n tt;ti: 

Cac khoan ,w a6i vai t6 chi:r.c phat hanh 

Coe l9·i £ch lien quan tqi t6 chi:rc khac hogt tl9ng cimg 
lrnh VlfC v6'i CRE 

Khongc6 

Thi, lao va tlnrimg cua HDQT tlii din;c 
DHDCD thong qua: 

+ Nam 2019: Nghi quy€t DHDCD s6 
01/2020/NQ-DHDCD ngGy 12/6/2020 . 
vd vi¢c thong qua m9t s6 119i dung tgi ; 
DHDCD tlnrimg nien 2020, DHDCD $_" 
da thong qua cac khoan tln't lao va;­
thlf611g niim 2019 cua HDQT. Ban aidz 
hanh. D6ng th&i ziy quydn cho HDQT 
quyh dinh /11U'C Cl,/ thi cho tu.ng thanh 
vien; CC/C khoan lhu'Cmg va thu lao cac 
niim tt·uac khong chi hit theo kd hoqch 
se OU'(JC chuy€n vao quji ttdu [U' phat 
tri€n. J·J;f,n tt;ti, HDQT chua tlwc hif,n 
chia thu lao cho tirng thanh vien 
HDQT. 

+ Nam 2020: Nghi quyh DHDCD s6 
01/2021/NQ-DHDCD ngay 09/4/2021 
vd Vi?C thong qua mot s6 nr,5i dung !qi 
DHDCD tlnr&ng nien 2021, DHDCD 
ila thong qua cac khocin thu loo VG 
thir6ng nam 2020 cuo HDQT. Ban diiu 
hanh. D6ng thoi uy quyJn cho HDQT 
quy€t i!inh mt'rc q1 thd cho ti'ing thanh 
vien; cac khoan thu011g va thu lao cac 
11am truo·c khong chi Mt theo kd hot;tch 
se GU'()'C chuydn vao quy adu tu phat 
tridn. Hijn tqi, HDQT chu-a th1rc hifn 
chia thu loo cho tung thanh vien 
HDQT. 

HDQT d{t kiln se xin JI kiln cua DHCD 
vi Vi?C chuydn cac khoan thu lao, 
tlnr&ng tren trong 02 11am 2019; 2020 
vao cac ngu611 quji ciia Cong ty theo 
quy afnh tqi DHDCD gdn nh6t. 

Kh6ngc6 

NgoGi cac doanh nghifp la cong ty con, 
cong ty con gian titp cua T6 chu'C phat 
hanh, cong ty dU(lC lief ke !Qi p!u!m So 
yiu IJ' 1f ch tqi Ban cao bqch nay lien 
quan ain 6ng Chu Hilu Chi§n thi ong 
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Chu Hilu Chin khong c6 l(l; fch lien 
quan tqi doanh nghiip new hoql cl(Jng 
kinh doanh tl'Ong cung linh v~rc vbi T6 
chlfc phat hanh hoiJ,c la khach hang/ 
nha cung cdp 1611 ciia T6 chi'rc phat 
hanh. 

Ong Nguyi n Bue Vui - Thanh vien HI>QT d{k l~p kiem Chu tjch Uy ban J(iim toan 

HQ va ten: 

Chuc V\l dang niim giu·: 

Thai di6m dnqc b& 

nhi~m: 

Nam sinh: 

Qu6c tich: 

S6 luqng, ty I~ so huu 
chi.'.mg khoan: 

Canhan 

M1tjn iiy quydn ci,a t6 ch{cc 

khac 

Ngm'>'i c6 lien quan: 

Ten ca nhan/ 
TT t6 chirc 

1 Tr~n Thi Tuy€t Mai 

Trinh d9 h9c v~n: 

Nang lµc chuyen mon: 

Kinh nghi~m cong tac: 

1985 - 2013 

2013 -2016 

2016 - nay 

04/2018 - nay 

Hi~nnay 

Nguy~n Due Vui. 

Thanh vien HDQT d(k l~p kiem Chu tich Uy ban Kitm 
toan. 

06/04/2018. 

10/10/1963. 

Vi~tNam. 

0 c6 phi6u, tuong ducmg 0%, trong d6: 

0 c6 phidu, tuong cltro11g 0% s6 luvng c6 phidu dang luu hanh 
cua CEN LAND; 

0 c6 phdu, hrrmg clu'O'ng 0% sJ !u<711g c6 phdu tlang luu hanh 
ciia CEN LAllD. 

SLCP dang M"' 
S6 CMND/H9 chi~u 

01quan 

so· hii'u h? 

011425683 dp ngay 355.200 
V9· 

20/11 /2007 t~i Ha N◊i (0,37%) 

E)~i hQC. 

Ctr nhan kinh t6, tai chinh k~ toan. 

Cong tac ti;ti CTCP B6n xe Ha N(>i 

Pho Giam d6c B6n Xe Gia Lam thu(>c CTCP B6n xe Ha 
N9i 

Giam d6c B~n xe Gia lam thu9c CTCP B~n xe Ha N9i 

Thanh vien HBQT d(>c l~p kiem Chu tich Uy ban ki~m toan 
CTCP BAt d(Jng san Th~ Ky 
Giam d6c B~n xe Gia lam thu9c CTCP B~n xe Ha N◊i 
Thanh v ien HBQT d(>c l~p kiem Chu tich Uy ban ki!m toan 
CTCP B§t d9ng san Th! Ky 
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Lgi ich lien quan a6i v6i CEN LAND: 

Thong tin vi cac hr;rp a6ng, giao d;ch clang tlwc hiin 
ho(ic tla ky kit va chu:a tlwc hiin giila CEN LAND v&i 
Ong Nguyln Dfrc Vui va ngu&i co lien quan: 

Cac l<;i ich khac trong 02 niim lien tw li€n tru:<Jc 110111 

tliing kf chCIO ban va ain thO'i aidm hifn tqi: 

Coe khocm ,w c16i v&i t6 cln:rc phat hanh 

Cac l(Ti ich lien quan tqi t6 cln'rc kluic hoqt a(Jng ciing 
!'fnh v~rc v6•i CRE 

Khong co 

Thu lao va thu'img czia HDQT aa iltr(Tc 
DHDCD thong qua: 

+ Nam 2019: Nghf quy€t DJJDCD s6 
01/2020/NQ-DHDCD ngay 12/6/2020 
v€ viic thong qua 11u}t s6 n(Ji dung t(li 
DHDCD thtn3-ng nien 2020, DHDCD 
ail thong qua ccic khoim thu loo va 

tlnr(mg 110111 2019 ciia HDQT, Ban tliiu 
hcmh. :D6ng th&i zty quydn cho HDQT 
quydt dinh mfrc c-,,1 thi cha timg thcmh 
vie,,; eek khoan thu:img vb thu lao cac 
nam tru&c kh6ng chi hh theo ki hoqch 
se ,1u-r;,c chuydn vao quy &Ju tir phat 
tridn. Hifn tqi, H:DQT clnra tlwc hi4n 

chia thi, lao cho ti'tng thanh vien 
HDQT 

+ Niim 2020: Nghi quydt DHDCD s6 
01/2021/NQ-DH:DCD ngay 09/4/2021 
vi vi?C thong qua m(Jt s6 n(ii dung tq.i 

DHDCD thu'img nien 2021, DHDCD 
da thong qua coc khocin thu lao va 

thu/mg 11ii111 2020 cua HDQT. Ban ili€u 
hanh. D6ng th&i uy quyin cho HDQT 
quyh tlinh mi'rc c1,1 thi cho ti'mg thanh 
vien; coc khoan tlnr&ng 1ia thu lao eek 
nam t1·u·&c kh6ng chi hi, theo k€ hoqi.:h 
se du()'C chuyin vao qujJ adu tu phat 
triin. Hifn lt;ti, HDQT chtra thvc hi?n 
chia thu lao cho tii:ng thanh vien 

HDQT. 

HDQT dv kidn se xin J' kidn ciia DHCD 
vi Vi?C chuyin cac khoim thu lao, 
thu&ng tren trong 02 niim 2019; 2020 
vao cac ngu6n quy c1.ia Cong ry lheo 
quy dinh tqi DHDC:D gdn nhd!. 

Kh6ngc6 

Ngoai CC/C cong ty aiwc lift ke tqi phdn 
So·yiu ly lfch tqi Ban coo bt;tch nay lien 
quan aln Ong Nguyin Dt'rc Vui, Ong 
Nguyln Dtt'C Vui khong c6 !(Ti ich lien 
quan tqi doanh nghi?p nao hoqt il911g 
kinh doanh !rang cimg linh VlfC v&i T6 
cln'rc phcit hanh hoqc la khach hang/ 
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nha cung ccip Ian cua Tt5 chii:c phat 
hanh. 

Ba Nguy~n Thj Hoang Oanh - Thanh vien HDQT d9c l~p 

H9 va ten: 

Chi'.rc V\l dang n&m gi(i": 

Thai di~m duqc b6 
n.hi~m: 

Nam sinh: 

Qu6c ttch: 

S6 luqng, ty I~ so hfru 
chung khoan: 

Canhan 

}lh(in uy quydn cua 16 chfrc 

khac 

N guai c6 lien quan: 

Trinh d9 h9c v!n: 

Nang Ive chuyen m6n: 

Kinh nghi~m cong tac: 

2000 - 2001 

2001 - 2006 

2006 - 2010 

2014-2016 

2016 - nay 

04/2018 - nay 

2020-nay 

Hi~n nay 

Nguy~n Thi Hoang Oanh. 

Thanh vien Hf>QT d9c l~p. 

06/04/2018. 

07/07/1978. 

Vi~tNam. 

0 c6 phiSu, tucmg duong 0%, trong d6: 

0 c6 phiiu, tuong auvng 0% s6 /upng c6 phidu aang hr.u hanh 
cua CEN LAND; 

0 c6 phidu, tuo-ng clu:ong 0% s6 lu-()'ng c6 phidu dang luu hanh 
cua CEN LAND. 

Khong c6 

f>i;ii h9c. 

Cu nhan Xa h()i hQC. 

Cong tac t~i Trung tam Thong tin, B9 K~ hoi;ich va D§u tu. 

Cong tac t?i Vi~n Nghien cuu Con nguoi 

Cong tac tl,li C\}C Phat triSn Doanh nghi~p, B9 KS ho1;1-ch va 
E)§u tu. 

Tnr&ng phong Kinh doanh Cong ty TNHH Sao Qubc tS 
D&K. 

Ph6 Giam df>c Chi nhanh CTCP GSH Vi~t Nam. 

Thanh vien HDQT CTCP Bgt d{mg san Th~ Ky. 

T6ng Giam d6c - Cong ty C6 ph§n Labo De Dermafirm. 

Ph6 Giam d6c Chi nhanh CTCP GSH Vi~t Nam. 

Thanh vien HDQT d9c li;lp CTCP Bfit d{mg san ThS Ky. 

T6ng Giam d6c - Cong ty C6 ph~n Labo De Dermafinn. 

Lqi ich lien quan d6i v6i CEN LAND: 
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Thong tin vd eek h(!p d6ng, giao d;ch dang 1/11,r.c hi?n 
ho(ic da ky kit va chira tlwc hiqn ghra CEN LAND v&i Khong co 
Ba Nguyin Thi Hoang Danh va ngucri co lien quan: 

Cac !9•i !ch khac trong 02 11am lien t1,JC !idn t,·u·o·c nam 
dang ky chew ban va din thai aiim hi4n tgi: 

Cac khoan 119' il6i VO'i td chuc phat himh 

Cac l<1i ich lien quan t<;ri 16 chu:c khac ho<;rt t/911g cimg 
Irnh vi.re vui CRE 

Thu lao va tlnrong ciJa HDQT aa c1i:wc 
DHDCD thong qua: 

+ Nam 2019: Nghf quyh DHDCD s6 
01/2020/NQ-DHDCD ngay 1216/2020 
v§ vi?c thong qua 1111Jt s6 n<Ji dung t<;d 

fJHf)Cf) thuang nien 2020, DHDCD 
dii thong qua cac khocin thit /ao va 
thu·ong nam 2019 cua HDQT, Ban didu 
hanh. D6ng thai iiy quyin cho HDQT 
quyit t/fnh mire q-1 thi cho tung thanh 
vien; eek khoan tlnrimg va thi1 lao eek 
110111 tnr.6'c khong chi Mt theo ki ho(1ch 
se dU'()'C chuyin vao quJ1 tldu IU phal 
triin. Hiin tgi, HDQT clnra th1,rc hi?n 
chia thit lao cho tung thcmh vien 
HDQT. 

+ Nam 2020: Nghi quyit DHDCD s6 
01/2021/NQ-IJHDCD ngay 09/4/2021 
vd vi?C thong qua mot s6 119i dung t<;ri 
DHDCD thll'ang nien 2021, DHDCD 
tla thong qua cac khoan thit lao vo 
tlnrong nam 2020 ctia HDQT, Ban aiiu 
hanh. f)6ng tho·i uy quyJn cha HDQT 
quyit tlinh mu:c C1f thi cho tir.ng thimh 
vien; cac khoim thur'mg vo thi'.I lao ccic 
nam trir6'c kh6ng chi h€t theo lJ hogch 
se iltr9·c chuyin vao qujJ t!du (U' phat 
triin. Hi4n tgi, HDQT clnca th~rc hien 
chia thu loo cho ti'mg thanh vien 
HDQT. 

HDQT d;r kiin se xin y kiJn cua DHCD 
vi vi?C chuy§n cac khoim thu lao, 
tJnrcmg lren lrong 02 nam 2019; 2020 
vao ccic nguJn qujJ cua Cong ry theo 
quy tlfnh ti;,i f)Hf)Cf) gdn nhdt. 

Kh611gc6 

Ngoai ccic cong zv t/ir(JC li¢t ke ((Ji phdn 
Ser y/u IJ' /ich tqi Bein coo bqch nay lien 
quan din ba Nguyin Thf Hoang Danh, 
Ba Nguyln Thi Hoang Oanh khong co 
l(!i ich lien quan tqi doanh nghifp nao 
hoqt d(mg kinh doanh trong ct'mg !Tnh 
v~rc vai T6 chtt'C phat hanh ho¢c la 
khach hang/ nha cung cdp lbn cua T6 
chu'C phat hanh. 
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Ong Vtrong Van TU'crog- Thanh vien HDQT kiem Thanh vien Uy ban Ki~m toan 

HQ va ten: Vuong Van Tuong. 

Chuc V\l dang n~m giG': 

Thai diem duqc b6 

nhi~m: 

Nam sinh : 

Qu6c tich: 

S6 )uqng, ty I~ S(J huu 
chung khoan: 

Canhan 

Nhqn i,y quydn cua r6 chuc 
khac 

Nguai co lien quan: 

Trinh dQ hQc v§n: 

Nang h1c chuyen mon: 

Kinh nghi~m cong tac: 

2001 - 2005 

2005 - 2009 

2009 - d~n nay 

2003 - 2012 

2016 - 2020 

2020 - d~n nay 

04/202 I - d6n nay 

Hi~n nay 

Thanh vien H0QT kiem Thanh vien Uy ban Ki~m toan. 

09/04/2018. 

26/10/1977. 

Vi?t Nam. 

0 c6 phi€u, tuong duong 0%, trong do: 

0 ctf phidu, luO'ng throng 0% s6 lu(!ng cJ phidu aang hru himh 
cua CEN LAND; 

0 cJ phdu, tuong ifu'011g 0% s6 Jupng c6 phidu aang hru hanh 
cua CEN LAND. 

Khong c6 

B?i hQC Lu~t Ha N()i 

LU?t SU. 

Ph6 Giam d6c Cong ty c6 ph~n Mai Linh Dong 06. 

Ph6 T6ng Giam d6c Cong ty c6 ph:1n T?p doan D5.u tu IP A. 

Giam d6c Phap ch~ Cong ty c6 phfin Chung khoan 

VNDirect. 

Chu tich H¢i d6ng quan td Cong ty c6 ph§.n ·Dfiu tu Thanh 

Cong. 

Lu~t SU B oan LU?t SU Ha N(>i. Truong Van phong lu~t SU 

Th~ng. 

T&ng Giam d6c Cong ty c6 phfin d§.u tu va phat tr i~n b§t 

d(>ng san ThS ky. 

Ph6 chu tich HDQT Cong ty c6 phftn dftu tu va phat tri~n 
b§t d¢ng san Th~ ky. 

Thanh vien HDQT kiem Thanh vien Uy ban Ki~m toan 

Cong ty cb ph§n Btt d(>ng san ThS Ky. 

Thanh vien HDQT - Cong ty C6 ph§n Phat tti~n nha Binh 

Minh. 

T6ng Giam d6c - Cong ty C6 ph~n D§.u tu Lila.ha. 

Chl'.1 tich 1-IDQT - Cong ty C6 phAn Thanh Cong. 
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Pho chu tich HDQT - Cong ty C6 ph§n D~u tu va Phat 
triSn B!t d9ng san Thi Ky. 
Thanh vien HDQT kiem Thanh vien Uy ban Ki6m toan 
Cong ty c6 phful Bfit d(mg san Th~ Ky. 

Lqi ich lien quan d6i v6i CEN LAND: 

Thong tin vd cctc h9p d6ng, giao dfch dang th1,rc hiJn 
hol;c da ky kdr va chua tlwc M?n ghra CEN LA'ND v6·i 
6ng Vt.rang Van Tuo11g va nguai c6 lien quan: 

Cac l()'i ich khac trong 02 neon lien t1,1c li§n 1.ru·&c niim 
clang ky chao ban va t/€11 thai tliim hi¢n tqi: 

Cac khoan no· tl6i v6·i rd chu·c phat hcmh 

Cac !(li ich lien quan t(li 16 chuc khac hoc;rt i19ng cimg 
linh v{rc v6i CRE 

3.3. SO' y~u ly ljch Ban T6ng Ghim d8c 

Kh6ngc6 

Khong co (do m&i la thanh vien 
HDQT va thanh vien Uy ban kitm 
toa11 tu· rhang 04/2021) 

Khongc6 

Ngoai cac doanh nghiip la cong ty con, 
ciia T6 chu:c phat hanh, c6ng ty Glf(IC 

li?t ke tqi phdn Sa yiu /;1 lfch tqi Ban 
cao bqch nay lien quan din 6ng VU'o11g 
Van Tuong thi. 6ng Vuong Van Tuvng 
khong c6 lo·i fch lien quan l<;li doanh 
nghifp new ho<;tt d9ng kinh doanh trong 
cimg rrnh V(,l'C VO'i T6 chit'C phat himh 
ho?)c la khach hang/ nha cung cap Mn 
cua T6 chu:c phcit hanh. 

Ong Chu Hii11 Chi~n -T6ng Giam cl8c kiem Thanh vien HBQT: nlm tren. 

Ong Nguy~n Anh Hrro·ng - Ph6 T6ng Giam d8c 

H9 va ten: 

Cht'rc V\1 dang nfu:n gifr: 

Thai di~m OtrQ'C b6 
nbi~m: 

Nam sinh: 

Qu6c tich: 

S6 hrqng, ty 1~ s& hfru 
chung khoan: 

Ca nhan 

NluJn uy quydn ciia tt5 chu:c 
khac 

Nguoi co lien quan: 

Nguy~nAnl1 Huong. 

Ph6 T6ng Giam d6c. 

15/10/2012. 

21/0)/1969. 

Vi~tNam. 

217.267 c6 phi~u, tuong duong 0,226%, trong d6: 

217.267 c6 phiiu, tuong a1J'o11g 0,226% s6 h1·911g c6 phiiu dang 

hru hanh cua CEN LAND; 

0 c6 phi§u, tirong du'<mg 0% s6 hrQ'ng c6 phiiu clang luu hanh 
cua CEN LAND. 

Khong c6. 
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Trinh de) h9c vin: D~i h QC. 

Nang h,rc chuyen rnon: Duqc si f)~i h9c. 

Kinh nghi~m cong tac: 

1994-2009 Quan ly t~i Cong ty TNHH United Pharma Vietnam. 

2009-2011 Giam d6c kin.h doanh CTCP B~t d{mg san Th~ Ky. 

2012 - d~n nay Pho T6ng Giam d6c CTCP Bftt d9ng san Th~ Ky. 

2020 - d!n nay 
Thanh vien HBQT k.iem Ph6 T6ng giam d6c Cong ty C6 
phfu1 T?p doan Th8 Ky. 

Ph6 T6ng Giam d6c CTCP B.lt d<)ng san Th! Ky 

Thanh vien H0QT kiem Ph6 T6ng giam df>c Cong ty C6 
phcln T?p doan The Ky. 

Hi~nnay 
Pho T6ng Giam df>c Cong ty TNHH TMDT Ng6i Nha 
Th~ Ky. 

Chu tich Cong ty Cong ty TNHH Cen CUCKOO. 

Chu tich H0QT Cong ty C6 phfu1 Truy~n thong va Giai tri 
Ngoi Sao M6i 

Lqi ich lien quan d6i v6i CEN LAND: 

Thong tin vi cac h(Jp a6ng, giao dfch clang tlwc hi¢n 
hoqc do ky kif va clnra thl,fc hi¢n giua CEN LAND v6'i 
Ong Nguyin Anh Huong va ngu:oi co lien quan: 

Cac l()'; f ch khac trong 02 nam lien ITJC liin tru6·c 116111 

dang ky chc,o ban va ain th&i aidm hi¢n tqi: 

Cac khoim n(l t/6i vai t6 cln'rc phat hanh 

Cac l<;ri f ch lien quan tqi t6 chic khac hogt il911g cung 
li'nh V(J'C v&i CRF, 

Ba Nguy~n Thi Thanh - Pho T6ng Giam d&c 

HQ va ten: Nguy~n Thi Thanh. 

Cln'rc vv dang nfun giu: 

Thai diSm duqc bf> 

nhi~m: 

Ph6 Tang Giam d6c. 

01 /01/2017. 

Kh6ngc6 

Theo chi t/9 luang th,rang va phuc l(Ji 

cua cong ty. 

Khongc6 

Ngoai cac cong ty c1u:(!C li?t ke (gi phdn 
S(J_yJu IJ' lich tqi Ban cao bq_ch nay lien 
quan din ong Nguyln Anh Huang, Ong 
Nguyln Anh Hirang khong c6 l(fi fch 
lien quan tr;ii doanh nghi?p nao hogt. 
a(mg kinh doanh trong cimg l,nh vvc 
v&i T6 cln:rc phat hanh hoi;c la khach 
hang/ nha cung ctfp Jon czia T6 chz'rc 
phat hanh. 
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Nam sinh: 26/8/1980. 

Qu6c tich: Vi~tNam. 

S6 hrqng, ty 1~ s& hCiu 
111.360 c6 phi8u, tuong duong 0, 116%, trong d6: 

chl'.mg khoan: 

Canhan 
J J 1. 360 c6 phdu, ti.rong airong 0, J 16% s6 hr911g co' phiiu dang 
hru hanh ciia CEN LAND: 

Nh(m iiy quydn ciia t6 chu·c 0 c6 ph;du. tuo-ng azrcmg 0% s& hwng c6 phiiu clang hru hanh 
khac dta CEN LAND. 

Nguai c6 lien quan: Kh6ngc6. 

Trinh d9 h9c vAn: E>i;ti h9c. 

Nang l"\)'C chuyen m6n: Cfr nJ1an Ngo<;1i Ngir, Cu nhan Kinb t~ 

Kinh nghi~m cong tac: 

2002-2003 
Cong tac t<;1i Cong ty Tlmong M?i Xu~t NMp Kh~u Cuu 
Long 

2003 - 2007 Cong tac t?i CTCP Bit d(mg san Th€ Ky 

2008 -2009 Ph6 phong Hanh Cbinh CTCP B&t d9ng sari Th€ Ky 

2010 - 2015 Trnong phong Dv an CTCP Bit d9ng san Th~ Ky 

2016 - d~n nay Ph6 T6ng Giam d6c CTCP Bit d()ng san Th€ Ky 

06/2017 - d~n nay 
Ph6 T6ng giam d6c kiem Thanh vien HDQT CTCP Bfiu tu 

va Phat tri€n BAt d{mg san Th€ Ky 

09/2018 - d~n nay 
Chu tich HDQT CTCP E>~u tu Xay dl,l'ng va Dia 6c 
Vinareal 

04/2018 - dSn nay Tbng giam d6c CTCP Dolphin 2 Vi~t Nam 

10/2020 - d~n nay Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph§n Thim dinh gia Th€ Ky 

Ph6 T6ng Giam d6c CTCP Bit d911g san Th€ K.51• 

Pho T6ng giam d6c kiem TI1anh vien HE>QT CTCP E>fiu 
tu va Phat tri6n Bit d()ng san Th~ Ky. 

Hi~nnay Chu tich HE>QT CTCP Dfiu tu Xay dµng va Bia 6c 
Vinareal. 

T6ng giru.n d6c CTCP Dolphin 2 Vi?t Nam. 

Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph~n Thim dµlh gia Th~ Ky 

Lqi ich lien quan d6i vai CEN LAND: 

Thong tin vi ccic lwp a6ng, giao dich dang tlwc hifn 
ho(ic dil k:y k€t va chua th'l:f.'C hiin ghi:a CEN LAND v&i Khong c6 
Ba Nguyin Thi Thanh va ngu·&i co lien quan: 
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Cac lr;ri ich khac trong 02 niim lien ti,tc liin trtrac nam 

aiing ky chew ban va tlin th&i diim hifn tqi: 

Theo ch€ a(} hro11g tlnrong va phuc l9'i 
ciia cong ty. 

Cac khoan n(J t/6i v6-i 16 cht'rc phat hanh Kh0ngc6 

Cac !<;ti ich lien quan tqi r6 chfrc khac hoc;it d(mg dmg 

!Tnh v~rc vai CRE 

Ngoai eek cong ty OlfQ'C lift ke tqi phcin 
Sa yiu ly lich tr;,i Ban cdo bqch nay lien 
quan adn ba Nguyln Th; Thanh, Ba 
Nguyln Thi Thanh khong c6 li;ri ich lien 
quan tqi doanh nghiip niw hoqt d(jng 
kinh doanh trong cung linh v1:rc v6·i T6 
ch11·c phat hanh hoqc la khach hang/ 
nha cung ccip Mn czia T6 chu:c phat 
hanh. 

Ra Nguy~n Minh H6i - Pbo T6ng Giam d6c 

HQ va ten: 

Chi'.rc V\l dang n~m giu: 

Thai diSm OUQ'C b6 
nhi~m: 

Nam sinh: 

Qu6c tjch: 

S6 luqng, ty 1~ so huu 
chung khoan: 

CanluJn 

NMn uy quydn cua t6 
clni-ckhac 

Nguai co lien quan: 

Ten ca nllan/ 
TT t6 cbirc 

1 Nguy~n Trw1g Vu 

Trinh d9 hQc vfm: 

Nang Ive chuyen man: 

Nguy~n Minh H6i. 

Ph6 T6ng Giam d6c 

01/01/2017. 

22/7/1974. 

Vi~tNam. 

331.776 c6 pbi~u, Lmmg ducmg 0,346%, trong d6: 

331. 776 c6 phiiu, tu'Cfng tliwng 0,346% s6 lu:r;rng c6 phidu dang 
luu hanh cua CEN LAND; 

0 c6 phidu, tirong duvng 0% s6 lirr;rng c6 phidu c1ang luu hanh cita 
CENLAND. 

S6 CMND/Hq SLCP c1ang M.i:. 01 quan 
Clli~ ll so· hfru b? 

Ca n11an SO' huu: 579.972 
CP (tu(lng duong 0, 6% s6 

034071004381 do 
lin;mg c6 phiiu dang luu 
hanh dta CEN LAND) 

C1,1c CSBKQLCT 
Bi;ti di~n s6 huu: Anh trai 

cap ngay 
19/0 1/2017 

49.101.034 CP (tuong 
duo-ng 51, 15% s6 lu()'ng 
c<5 phidu tf ang hru h2mh 
cua CEN LAND) 

Th:;tc si. 

Th:;tc si Quan tri kinb doanh. 
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Kinh nghi~m cong tac: 

1996 - 1997 Chuyen vien 411 MICROSOFT Thai Lan. 

1997 - 2001 Trnong phong Kinh doanh va Marketing FPT Ha N9i. 

2003 - 2014 Giam dbc - CEN PLUS. 

2014 - 2016 Giam d6c dµ an CTCP B~t d<;mg san Thi Ky. 

2016 - d~n nay Ph6 T6ng Giam df>c CTCP B~t d9ng san Th~ Ky. 

05/2021 - dtn nay Chu tjch HDQT Cong ty Cb phfu1 Bit d9ng san Ceo Sai Gem. 

Hi~n nay 
Ph6 T6ng Giam df>c CTCP B~t d9ng san ThS Kf 

Chu tjch HDQT Cong ty Cb phful B~t d9ng san Cen Sai Gem. 

Lqi ich lien quan d:f>i v6i CEN LAND: 

Thong tin vd cac twp tl6ng, giao dicl1 dang thvc hi¢n 
ho(lc ail ky kit va clnra th(.rc hi?n giil'a CEN LAND vai 
Ba Nguyln Minh H6i va ngu:&i co lien quan: 

Cac l9'i fch khac trong 02 nam lien hJc tdn truac niim 
dang ky chew ban VO ctdn th&i aidm hi¢n ft;ti: 

Cac khoan 11</ i16i v&i t6 chux: phat hanh 

Cac l (Ji ich lien quan lt;ti 16 chu:c khac hoqt apng cung 
linh V!,t'C vo·i CRE 

Ba Nguy~n Quynh Mai - Pho T6ng Ghim d6c 

HQ va ten: 

Chuc V\l dang n~m gifl': 

Thai di6m duqc b6 
nhi~m: 

Nam sinh: 

Qu6c tjch: 

N guy~n Quynh Mai. 

Ph6 T6ng Gian1 df>c. 

02/03/2020. 

03/07/1976. 

Vi~tNam. 

Kh6ngc6 

Theo cM 09 /u'(mg thirlmg va plntC !(Ji 
cua c6ng ty. 

Kh6ngc6 

Ngoai ccic c6ng ty aU'(JC li¢t ke f(li pluin 
So· ydu !y Itch tqi Ban ccio bqch nay lien 
quan t/€11 ha Nguyln Minh H6i, Ba 
Nguyln Minh H6i khong co l(ri !ch lien 
quan tqi doanh nghi¢p new hoq.t t/911g 
kinh doanh trong cung l'inh v~'C v&i T6 _ 
chu'C phat hanh ho{tc la khcich hang/ 
nha cung cdp l<Yn cua T6 chtrc phat 
hanh. 

Sb luQ'11g, ty l~ s& hfru 
chung khoan: 

48.000 cb pbi~u. tuong duong 0,05%, trong d6: 

Canhan 
48. 000 c6 phi&u, tuCJng iluvng 0, 05% s6 hn;rng c6 pMiu dang luu 
hanh ciia CEN LAND; 
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Nh(m z01 quyin czia t6 chfrc 
khac 

Nguoi co lien quan: 

Trinh d◊ h9c vfm: 

Nang h,rc chuyen mon: 

Kinh nghi~m cong tac: 

1999 - 2002 

2002 - 2004 

2004- 2006 

2006 - 20 12 

2012-2016 

2016 - 2017 

2017-2019 

2020 - cl~n nay 

3/2021 - din nay 

3/2021 - d~n nay 

5/2021 - d6n nay 

Hi~nnay 

0 c6 phiiu, tuong ctu:cmg 0% s6 hn;rng c6 phi€u dang luu hanh 
cua CEN LAND. 

Kh6ngc6. 

D?i h9c. 

Ky SU kinh ti, cu nhan du lich. 

Plw trach kinh doanh Khach S?n HaNoi Towers T~p doan 
Capital Land. 

Giam d6c Marketing Metro Cash & Carry Ha N(>i. 

Giam d6c chi nhanh Ha N◊i -Cong ty nha may bia Ha Tay. 

Pho t6ng giam d6c T &M Trans; Ph6 t6ng giam d6c Melinb 

Plaza. 

Ph6 T6ng Giam d6c t~p doan VID (nay la TNG Holdings). 

Giam d6c cong ty dich V\l quan ly Mipec. 

Tmoog ban kinh doanh t~p doan FLC; Ph6 Tf>ng Giam d6c 

thuang tn,rc FLC Homes. 

Pb6 T6ng giam d6c CTCP Bit d(>ng san Th€ Ky. 

Chu.tich HDQT CTCP Cen Binh Dinh. 

Chu tich l<iern T6ng Giam d6c Cong ty TNHH B §u tu va 

Quan ly Thuong hi~u Cen. 

Cf> dong 16n Cong ty c6 ph§n Linked Land. 

Ph6 T6ng Giam d6c CTCP BAt d9ng san Thi Ky. 

Chu tich IIDQT CTCP Cen Blnh Dinh. 
Chu tich kiem T6ng Giam d6c Cong ty TNHH D~u tu va 

Quan ly Thucmg hi~u Cen. 
C6 dong Jon Cong ty cf> phful Linked Land. 

Lqi ich lien quan d6i v6i CEN LAND: 

Thong tin vi cac h(Jp d6ng, giao df.ch dang thl!C hi?n 
ho(lc dii ky kh va chu-a thvc hif11 giil:a CEN LAND vai 

Ba Nguyln Quynh Mai va nguo'i co lien quan: 

Coe !9·i ich kluic trong 02 niim lien t71c liin tnrac nam 
tiling '91 chao ban va adn thai didm hiin !qi: 

Cac khoim n(J d6i vai 16 cln'cc phat hanh 

Khong co 

Theo ch€ a<} luo11g tlnrcmg va phuc l(Ji 
ciia cong ty. 

Khong co 
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Cac /9·; ich hen quan tq; t6 chrrc khac ho(lt d9ng cimg 
linh v~·c v&i CRE 

Ngoai cac doanh nghi?p la c6ng ty con 
gian tdp cua T6 chi:rc phat hanh, c6ng 
ty tlur;c li?t ke t<Ji phdn SO' ydu l;i Itch 
tqi Ban cao bqch nay lien quan tfin Ba 
Nguyh1 Qu;>nh Mai thi Ba Nguyb1 
Qu;'111h Mai khong c6 lr;i ich lien quan 
tq; doanh nghi¢p new ho(.ll a9ng kinh 
doanh trong cung lfnh Vl,l'C v6i rJ chL('C 
phat hanh hoij.c la khach hang/ nha 
cung cdp l&n cua T<5 ch1'rc phat hanh. 

3.4. So· yiu li ljch Uy ban kiSm toan 

Ong Nguy~n Drrc Vui - Thanh vien HI>QT kiem Chu tjch Uy ban ki~m toan : nhu lTil,lC 

so y~u Jy lich cua H(>i d6ng quan tri neu tren. 

Ong Vtrong Van Ttrong- Thanh vien HDQT Idem thanh vien Uy ban kiim toan: nhU' 
m1,1c SO' y~u ly ]ich cti.a H9i d6ng quan tri neu tren. . 

3.5. Ki toan tnrimg - Ba Le Thi Lan 

HQ va ten: Le Thi Lan. 

Chuc V\l dang nim giu·: 

Thai diSm du9c b6 
nhi~m: 

Nam sinh: 

Qu6c tich: 

S6 luqng, ty 1~ s6 Miu 
chung kboan: 

Canhan 

NhrJn uy quyin ci,a t6 chu-c 
khac 

Nguai c6 lien quan: 

Trinh 09 h<;>c vful: 

Nang Ive chuyen mon: 

Kinh nghi~m cong tac: 

2006 - 2011 

2011 - 2015 

2016 - 2018 

2018 - din nay 

K~ toan tnr6ng. 

02/10/2018. 

24/02/1984. 

Vi~tNam. 

4.800 c6 phi~u, tuo·ng duang 0,005%, trong d6: 

4.800 c6 phiiu, rirong au0'11g 0,005% s<5 lu·(mg c6 pMiu tlang luu 
hanh czia CEN LAJ,lD; 

0 c6 philu, tu<Yng au'<Yng 0% s6 lu·()'ng c6 phidu dang lu·u hanh 
cua CEN LAND. 

Kh6ngc6. 

D?i h9c 

Cu nhan kinl1 t€ 

Cong ty c6 ph&n D?i Vi~t Tri Tu?. 

Cong ty TNHH 0§.u tu Thuang 1rn;1.j Tan Thi en Truang. 

Cong ty c6 ph§.n Truy~n thong va Giai tri Ngoi sao m&i. 

K€ toan tru6ng Cong t)4 c6 ph§.n B§t d9ng san Th~ Ky. 
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04/2021 - d~n nay 

Hi~n nay 

K~ toan trucmg Cong ty c6 phful Cen Academy. 

K~ toan tnr&ng Cong ty c6 ph§.n Bftt d<)ng san Th~ Ky. 

K~ toan tnrcrng Cong ty cb ph~n Cen Academy. 

L9i ich lien quan d6i v6i CEN LAND: 

Thong tin vi cac h(Yp a6ng, giao di ch tlang tlwc hi¢n 
hoqc aa Jo, Mt va cl1ll'a tlwc hifn giii'a CEN LAND vai 
Ba Le Thj Lan va ngircJi co Lien quan: 

Khong co 

Coe l(li ich khac trong 02 nam lien h;c liin truvc 11am 

tlang Icy chew ban va ain thiri didm hi¢n tqi: 

Theo cM d9 hrcmg thuimg va phitc l(Ti 
cua c6ng ty. 

Cac khoan ,u;r d6i vai 16 chfrc phcit himh Khong co 

Cac l(li ich lien quan ti;d 16 cln'rc khac hoq.t d(mg ci'mg 
!Tnh Vl!C vai CRE 

Ngoai eek c6ng ty iiin;,c li¢t ke tqi phdn 
So- yJu /;i ljch tqi Ban cao bt;ich nay lien 
quan t1€n Ba Le Thi Lan thi Ba Le Thi 
Lan kh6ng co /9•i /ch lien quan f<li 
doanh nghi?p new hoi;it t1911g kinh 
doanh trong cimg linh V(l'C v&i T6 cht'rc 
phat hanh hoqc la khach hang/ nha 
cung c6p 1611 cua T6 chu:c phat himh. 

3.6. Nglfoi ph\l trach quan trj cong ty - Ong M~u Minh Tuy~n 

HQ va ten: 

Chuc V\J dang nim gifr: 

Thai di~m duqc b6 
nhi~m: 

Nam sinh: 

Qu6c tich: 

S6 lm;mg, ty l? sa hfru 
chung k.hoan: 

Canhan 

Nhijn iiy quyin cua t6 chuc 
khac 

Nguai c6 lien quan: 

Trinh d◊ h9c v!n: 

Nang Ive chuyen 111611: 

Kinh nghi~m c6ng tac: 

2010 - 2011 

M(m Minh Tuy~n. 

Nguai ph\l trach quan tri cong ty kiem Tnrcmg phong Hanh 

chinh. 

25/09/2018. 

16/09/1987. 

Vi~tNam. 

19.200 cb phi~u, tuong duong 0,02%, trong d6: 

19.200 c6 phi€u, tuong thrO'ng 0,02% s6 lu:(ll1g c6 phidu dang hru 
hanh cua CEN LAND; 

0 c6 phidu, tirong iluung 0% s6 hr(ll1g c6 phiiu tlang luu hanh 
cua CEN LAND. 

Khong c6. 

D~i h9c. 

Cu nhan Quan trj Kinh doanh - Ti~ng Anh. 

Cong tac t~i Cong ty C6 ph§n Diu ttr D6 thj Ha Thanh. 
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- 2010 - 2012 
Trợ lý Tổng Giám đốc tại Công ty Cổ phần Đầu tư Thành 

Công. 

- 2012 - 2016 
Trưởng phòng Hành chính Nhân sự - Công ty Cổ phần Đầu 

tư Xây dựng Phát triển Quốc Tế Việt. 

- 2016 - 2017 Trợ lý Ban Tổng Giám đốc – Công ty Cổ phần Tư vấn và 

Phát triển Sao Khuê. 

- 2017-2018 Trưởng phòng Hành chính Nhân sự - Công ty Cổ phần Đầu 

tư và Phát triển Bất động sản Thế Kỷ. 

- 09/2018 – đến nay Trưởng phòng Hành chính, Người phụ trách Quản trị công 

ty – Công ty Cổ phần Bất động sản Thế Kỷ. 

- Hiện nay 
Trưởng phòng Hành chính, Người phụ trách Quản trị công 

ty – Công ty Cổ phần Bất động sản Thế Kỷ. 

- Lợi ích liên quan đối với CEN LAND:  

- Thông tin về các hợp đồng, giao dịch đang thực hiện 

hoặc đã ký kết và chưa thực hiện giữa CEN LAND với 

Ông Mậu Minh Tuyến và người có liên quan: 

Không có 

- Các lợi ích khác trong 02 năm liên tục liền trước năm 

đăng ký chào bán và đến thời điểm hiện tại: 

Theo chế độ lương thưởng và phúc lợi 

của công ty. 

- Các khoản nợ đối với tổ chức phát hành Không có 

- Các lợi ích liên quan tại tổ chức khác hoạt động cùng 

lĩnh vực với CRE 

Ngoài các công ty được liệt kê tại phần 

Sơ yếu lý lịch tại Bản cáo bạch này liên 

quan đến Ông Mậu Minh Tuyến thì 

Ông Mậu Minh Tuyến không có lợi ích 

liên quan tại doanh nghiệp nào hoạt 

động kinh doanh trong cùng lĩnh vực 

với Tổ chức phát hành hoặc là khách 

hàng/ nhà cung cấp lớn của Tổ chức 

phát hành. 

 

VII. THÔNG TIN VỀ ĐỢT CHÀO BÁN 

1. Loại cổ phiếu:  Cổ phiếu phổ thông 

2. Mệnh giá:  10.000 đồng/cổ phiếu 

3. Tổng số cổ phiếu chào bán và phát hành: 105.599.780 cổ phiếu, bao gồm: 

- Số lượng cổ phiếu chào bán ra công chúng: 91.199.810 cổ phiếu. 

- Số lượng cổ phiếu phát hành cổ phiếu để trả cổ tức năm 2020: 9.599.980 cổ phiếu; 

- Số lượng cổ phiếu phát hành cho cán bộ nhân viên theo chương trình lựa chọn người 

lao động (ESOP): 4.799.990 cổ phiếu; 
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5. 

T6ng gia tri c6 phi~u phat hanh theo m~nh gia: 1.055.997.800.000 d6ng 

Gia chao ban: 

- Gia chao ban c6 phifo ra c6ng chung: 10.000 d6ng/c6 phi~u 

Gia phat hanh ESOP: l0.000 d6ng/c6 phi6u 

6. Phuong phap tinh gia: 

Gia chao ban cho c6 dong lli~n hil'u duqc xac dinh tren co s6 so sanh v6i gia tri s6 sach, 

gia tri thi truang cua c6 phi~u CRE va cac y~u t6 ld1ac anh hm'rng d~n S\l' thanh cong cua 
dqt chao ban. 

PhuO'ng phap tinh gia tbeo gia tri s6 sach (Book value) 

Gia tri c6 phi~u CRE ct":1a Cong ty c6 phfin B~t D9ng San Th~ Ky duqc tinh theo cac 

phm:rngphap gia trj s6 sach (Book value), C\l the nhtr sau: 

vbn chu so hilu - Tai san VO hlnh 
Gia tri s6 sach = - -------- -----

S6 hrqng c6 phi~u dang luu banh 

Nhu v~y, gia tri s6 sach cua c6 phi€u CRE t_li cac thoi di~m 31/12/2020 nhu sau: 

Gia trj s6 sach ctla c6 phi~u CRE 

Cha tieu I Cong tbu:c I 31/12/2020 

T6ng v6n chu sa hilu (df>ng) (1) 2.044.297.857.054 

Tai san vo hlnh ( d6ng) (2) 82.292.172.306 

S6 lugng c6 phi~u dang luu hanh (c6 philu) (3) 79.999.892 

Gia h·i s6 sacb m6i cb phiSu (4)=(1-2)/(3) · 24.525 

(Ngu6n: BCTC H(lp nhdt nam 2020 tla kidm roan) 

Can cu gia tri s6 sach Cong ty t:;i.i ngay 31/12/2020 la 24.525 d6ng/c6 phi!u, Gia tri thi 
tnrcmg cua c6 plli~u CRE ngay l 6/03/2021 la 28.500 d6ng/c6 phi!u va dva tren nhu du 
v6n cho ho{lt d()ng cho Cong ty va thu hut S\l' quan tam cua cac c6 dong gin b6 phat tri~n 
cung Cong ty, HDQT cong ty th6ng nhtlt chao ban cho c6 dong hl~n huu v6i gia la 10.000 

d<3ng/c6 philu. 

7. PhU'O'ng thrrc phan ph6i: 

7.1. Phat hanb ca phi~u d~ tra ca tire nam 2020 

D6i tuqng phat hanh: C& dong hi~n h(i'u c6 ten trong danh sach t{li ngay dang ky cu6i 
cung ch6t Danh sach cb dong dugc huc'mg quy~n nh~n cfJ phi~u 

do T6ng cong ty hru ky va bu trir chung khoan Vi~t Nam cung 

c&p ("Danh sach"). 
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Ngu6n tlwc hi~n: 

Phuong thuc lam trcm 
va XU ly c6 phi~u le: 

10 : 01 (t,ii ngay ch6t danh sach d€ thvc hien quy~n do T6ng 
cong ty luu ky va bu tru chung khoan Vi~t Nam tlwc hi?n, c6 

dong so huu 10 c6 phi6u chrqc nh~n 01 c6 phi!u moi). 

Lqi nhu~n sau thu6 chua phan ph6i tfnh tren BCTC ki~m toan 

nam 2020 (Rieng) va/ho~c cac nguf>n v6n hqp phap khac cua 

Cong ty t~i thoi di~m phat hanh (n~u dn). 

- S6 du Lqi nhu~n sau thu8 chua phan phbi t~i thai di~m 

31/12/2020 tren BCTC Rieng la: 851.036.074.812 df>ng. 

- S6 du Lqi nhu~n sau thu8 chua phan ph6i tl;li thoi di~m 

31/12/2020 tren BCTC Hqp nh&t la: 950. 113.944.684 df>ng. 

S6 lugng c6 phi~u m6i C6 dong nh~n duqc khi phat hanh se 
duqc lam trcm den hang don vt theo nguyen t~c lam tron xu6ng. 

S6 cb phi~u le (phful th?p phan) (n@u c6) phat sinh se duqc Cong 

ty huy va k~t thuc dqt phat hanh. 

Vi d1,1: C6 dong Nguy~n Van A SO' hiiu 82 cb phi€u, c6 dong A 
se duqc nh?.11 c6 phi6u phat hanh them duqc tinh nlm sau: 82 : 

10 X 01 = 8,2. 

C6 dong Nguy~n Van A nl1?J1 dugc 08 c6 phi6u m6i Truong 
hqp nay, 0,2 cb phi~u le se duqc Cong ty buy b6. 

7.2. Phat hanh c-6 phiiu ESOP 

Ten c6 phi!u: C6 phi8u Cong ty C6 phful B§t D(mg San Th€ Ky. 

Loi;ti c6 phi6u: cb phi~u ph6 thong. 

Ma cb phi&u: CRE. 

M~nh gia: 10.000 (Jyfu•&; nghin) d6ng/c6 phi6u. 

S6 ltrQ'Ilg c6 phi~u dg 4. 799.990 c6 phi~u (B6n tri?u, bay tram chfn muai chin nghin, 

ki~n phat hanh: chfn tram chin mu:O'i c6 phiiu). 

Hinh thuc phat hanh: Phat hanh cb phi€u theo chuong trlnh lµa ch911 ngtroi lao ct9ng 

trong Cong ty (ESOP) 

Gia phat hanh d9· 10.000 d6ng/c6 phi~u. 

ki~n: 
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T6ng gia trj phat hanh 47.999.900.000 d6ng (B6n mu-ai bay fy, chin tram chin muo'i 
dv ki~n: chin tri?U, chin trc1m nghin a6ng). 

D6i tuqng phat 'hanh: Can bQ nhan vien c6 d6ng g6p tich eve trong ho~t d('mg kinh 

doanh ct'ta Cong ty. T ieu chi c1,1 th€, danh sach va s6 luc;mg c6 

phi Su dm;rc mua chi ti St trong Quy ch~ phat hanh ESOP. 

M\lC dfch sfr dt;mg v6n 

thu duqc tu dgt phat 

hanh: 

DHDCD uy quy~n cho HBQT xay di,rng ban hanh Quy ch~ phat 

hanh ESOP phu hqp thee guy dinh. 

Toan b9 47.999.900.000 d6ng dv kiSn thu dugc tu d9t phat ha~ 

ESOP se dtrqc dµng d~ B6 sung v6n luu d(mg phµc vv ho~t d9n~ 

kinh doanh ;; ~-
Thai g1an dµ ki€n Nam 2021. 
phat ha.nh: 

H~n chi chuy~n - Sau 12 (muoi hai) thang tinh tu ngay kSt thuc dQt phat 

hanh: c6 dong so Miu dugc phep chuy~n nhuc;mg 40% s6 

c6 phi~u da n9p ti~n mua; 

nhugng: 

Sau ngay tron 21 (hai mum m6t) thang d~u tien tinh tu 
ngay kSt thuc dQt phat hanh: c6 dong s6 hfru dugc phep 

chuySn nhuqng them 30% s6 c6 phiSu da 119p ti~n mua 

(t6ng s6 c6 phdu att(YC phep chuyin nhu(Tng la 70% s6 c6 
phi€u aa n9p tiJn mua); 
Sau ngay tron 27 (hai muai bay) thang tinh tu ngay kit 

thuc dQt phat hanh: c6 dong so hu·u dugc phep chuySn 

nhuc;mg n6t 30% s6 c6 phi~u da n(>p ti~n mua con li;ri (t6ng 

s6 c6 phdu au(JC phep chuyin nhu:()'ng l~ 100% s6 c6 
phidu tla nrJp tiJn mua). 

Dang ky va Niem y~t C6 phi6u phat hanb them se dm;rc dang ky luu ky t~p trung va 

c6 ph~ phat hanh dang ky niem y~t b6 s1mg theo dung guy djnh. 

them: 

7.3. Chao ban c6 pbi~u cho c& dong hifn hiiu 

Ty 1~ thi,rc hi~n 100: 95 (t~i ngay ch6t danh sach d~ thvc hi~n quy~n do T6ng 

quy~n: cong ty luu ky va bu tru chung khoan Vi~t Nam thlJC hi~n, c6 

dong s& hfru l 00 c6 phi~u duqc nh~n 100 quy€n mua, I 00 
quy~n mua duqc quy~n mua 95 c6 phiSu m6i). 

Chuy~n nhuqng C6 dong hi~n hfru c6 ten trong danh sach t~i ngay ch6t danh 

sach c6 dong c6 quyen chuy~n nhuqng quyBn mua c6 phi!u cua 
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quyen mua: minh cho nguai khac trong thm gian quy dµili va chi dugc 

chuy~n nhm;mg O 1 l~n (nguai nh~n chuy~n nhrn;mg khong dugc 

chuy~n nhugng quy~n mua cho ngucri thu ba). C6 pbi8u quy 

khong duqc tlwc hi~n quy~n mua. Ben chuy~n nhuqng va Ben 

nh~n chuy~n nlmgng tv tlwc hi?n thanh toan ti~n va chju trach 

nhi~m thµc hi~n cac nghra vv theo quy djn.h lien quan d!n vi~c 

chuy~n nhugng. 

Phu011g thl'.rc lam trcm s6 luqng c6 phi~u m6i C6 dong nh~n duqc khi phat hanh se 
va xu 1)1 c6 phi~u le: duqc 1am trcm d~n hang do11 vj theo nguyen tiic lam trcm xu6ng. 

s6 c6 phi~u le (phful th~p phan) (nSu co) phat sinh se uy quy~n 

cho HDQT lµa ch911 phan ph5i· cho cac nha d§u tu k.hac theo 

quy djnh. 

Vi d\l: C& dong Nguy~n Van A so hfru 82 c6 phi!u, c6 dong A 

se dugc nh~ 82 guy~n mua, s6 c6 phiJu m6i duqc mua tuang 

ung v6i s6 quy~n mua dugc nh~n duqc tinh n1m sau: 82 : 100 

x 95 = 77,9 c6 phi~u m6i. 

Trnong hQP nay, C6 dong Nguy€n Van A duqc quy~n mua 77 

c6 phi~u m6i; 0,9 c6 phiiu le se duqc HDQT hra ch9n phan 

ph6i cho cac nha d~u tu kfoi.c phu h9p v&i guy dinh. 

Xu ly co phiSu c6 S6 c6 phi~u c6 dong khong dang ky mua, khong n(>p ti~n mua, 

dong khong dang k)' s6 c6 phi!u le se dugc HDQT phan ph6i l~i cho cac Nha d~u tu 

mua, khong nc)p ti~n khac (bao gc3m cac c6 dong hi~n hiru khac c6 nhu du mua 

mua, s6 c6 phi~u le: them) voi gia phat hanh khong th§.p h011 muc gia phat hanh cho 

c6 dong lu~n hfru a~ dam bao phan ph6i h6t toan be) s6 c6 phi~u 

duqc phat hanh. 

Ty 1~ chao ban thanh 80%, tuong ung s6 ti6n t6i thi~u thu duqc t6i tu dqt phat hanh 

c6ng la 729.598.480.000 d6ng. 

Phuong an xli ly trong Trong trucmg hqp dqt chao ban khong thanh cong, Cong ty se 
trucmg hgp dqt chao sfr di,mg ngu6n v6n tir ho~t d9ng lanh doanh va cac ngu6n vay 

ban khong thanh cong tin d\lfig co chi phi hQP ly d~ th\fc lli~n dfiu tu. D6ng th<:Yi, Cong 

ty Iva ch9n giai ngan cac d\l' an theo I<) trinh thich hQP d~ khong 

bi sue ep v6 ti€n OQ va ngubn tien d§u tu. Ngoai ra, trong trm'mg 

hgp dqt phat banh khong thanh cong Cong ty cam k~t se giai 

quy~t quy~n lgi cua cac c6 dong da n9p ti~n mua tbeo guy dµih 
cua phap lu~t trong thm gian ngful nh§.t d! hc}Jl ch~ t6i da thl~t 

h~i cua c6 dong. 
. 
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8. Thoi gian phan ph&i c6 phi~u 

Cb phi~u phat hanh cb phi~u tra c6 tt'.rc, phat hanh ESOP va Chao ban cho c6 dong hi$n 
huu se dugc phan ph6i trong nam 2021, sau khi duqc Oy ban Chfrng khoan Nha nu6c dp 

gi§y chl'.mg nh~ chao ban chung khoan ra cong chung theo quy dinh. Cong ty se thi,rc hi~n 
phan ph6i cb phiSu chao ban cho c6 dong hi~n huu trong vong 90 ngay theo dung quy 

djnh.Thai gian phan phf>i cb phi~u cho cb dong hi~n huu d\f l<lin nlm sau: 

STT I Cong vi~c I Thcfi gian 

1 UBCKNN d.p Gi~y chung nh~n chao ban cb phiJu T 

2 Cong b6 thong tin ve dgt chao ban theo quy dinJ1 T+ 1 d~n T+3 

Giri h6 so d!n VSD, HOSE thong bao vS vi~c th1,rc hi~n quySn 

cho cb dong CRE g6m thong tin cac ngay c~ thb nlm: ngay 

3 
dang ky cu6i cung, thai gian chuy~n nhuqng quySn, thoi gian 

dang ky mua/thl,l'c hi~n quySn T+ l dSn T+3 

(Trong tn.r01.1g hqp nay, ngay dang ky cubi cung dµ kiSn la 

T+l3) 

4 Ngay dang ky cu6i cimg th~rc hi~n quy€n mua c6 phiSu T+l3 

6 
Nh~n danh sach t6ng hqp c6 dong so huu duqc pha.n bb quy~n 

T+l5 
mua, quy6n nh~ cb phi~u d~ tra c6 tt'.rc tu VSD 

7 
Gui thong bao xac nh~ danh sach nguoi so huu ch@g khoan 

cho VSD 
T+ l8 

8 C6 dong dang ky va n<)p ti~n mua c6 plriSu 
T+20 dSn 

T+40 

Can b<) nhan vien dong tiSn mua c6 phjSu ESOP 
T+25 d€n 

T+45 

9 HBQT phan ph6i s6 c6 phiSu khong dang ky mua h~t (n€u c6) 
T+45 den 

T+47 

10 
Bao cao k~t qua chao ban va hoan t§.t thu tµc ltru ky va niem T+48 d€n 

y~t b6 sung T+60 

11 
Trao tra Gi§y cht'.rng nh~ so hfru c6 phiSu cho c6 dong cbua T+48 d!n 

luuky T+60 

12 
Cong b6 thong tin vS vi~c luu ky va niem yit b6 sung c6 phi~u 

chao ban thanJ1 cong 
T+61 
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9. 

STT I Cong vi~c I Thiri gian 

13 
Ngay giao dich b6 sung chinh thuc c(1a s6 lm;mg c6 phi~u chao 

ban thanh cong 
T+67 

C6 phl~u ESOP se duqc phan ph6i cho nguai lao d()ng ciia CEN LAND sau khi Cong ty 

hoan tit vi~c ch6t danh sach thvc hi~n quy€n 11.h~n c6 phi~u d6 tra c6 tuc nam 2020 va nh~ 

quy~n mua c6 phiiu cua c6 dong hi~n huu. 

Tren day la ljch trinh phan ph6i c6 phi8u CRE d\r ki8n cl~o nha d'~u tu. Tuy nhien, tuy tinh 

hinh thi tnrong, HDQT se di~u chinh lich trlnh phan ph&i sao cho phu hqp v6i tinh hlnh 

ho~t d(mg kin.h doanh cua Cong ty; dam bao !Q'i fch cao nhdt cho c6 ~ong CRE va dam bao 

vi~c chao ban duqc thvc hi~n m(>t each hqp phap va dung quy dinh. 

Dang Icy mua c6 phi~u 

Tboi h:;m dang Icy rnua: Trong thcti h,;tn t6j thl~u la 20 ngay k~ tu ngay quySn mua c6 hi~u 

h,rc, c6 dong thUQC Danh sach cf> dong dUQ'C ch6t t~i ngay d~ng ky cu6i cung se dang ky 
th\l'C lu~n quySn mua c6 phliu va n◊p ti~n theo ty l? dtrQ'C mua da quy dinh. Cong ty se 
cong b& chinh thi'.rc thoi h:;m dang ky mua khi Cong ty du-qc UBCK cdp Gi§.y chl'rng nh~n 

chao ban chung khoan ra cong chung. 

S6 tming c6 phi~u dang ky mua: 

C6 phl8u phat hanh cho c6 dong hi~n huu: la s6 luqng c6 phi8u dugc quy€n mua theo ty 1~ 
ho~c/va s6 lm;mg c6 phi8u tu· vi~c nh?n chuy~n nhugng quy~n mua ho~c/va s6 c6 phi8u 

khong ban h6t dtrQ'C HDQT quy6t djnh phan ph6i ti6p. 

Cb phl!u ESOP: La s6 luqng c6 phi6u (lU'Q'C phan phbi cho can b9 nhan vien cua CEN 

LAND theo danh sach do HBQT phe duy~t. 

Phu·o·ng thwc thanh toan: 

C6 phi6u chao ban ra cong chung: n<)p ti6n mua c6 phi~u vao tai khoan phong tea theo 

thong tin lll\lC s6 12. 

- C6 phi€u ESOP: Can b9 nhan vien dang ky mua t~i Tr\! sa Cong ty, d:6ng thoi n9p ti~n mua 

cf> phi6u vao tai khoan phong toa nhu ill\lC s6 12. 

10. PhU'O'llg thwc th\l'C hifn quy~n 

Cong ty th\]'C hi?n phat hanh c6 phl~u d~ tra c6 me va chao ban c6 ph!n cho ttt ca cac cb 

dong ph6 thong theo ty I~ c6 ph~n hi~n c6 t~i thoi d:i~m ch6t danh sach c6 dong dS th\fc 

hi~n quy~n mua them c6 pru!u va quy~n nh~ cb phi8u d~ tra c6 tl.l'C. 

ca dong sau khi nh?n dugc thong bao v~ vi~c phan b6 quySn mua ca ph!n se OUQ'C th\l'C 

hi~n quySn mua ho~c chuy~n nhm;mg quy€n mua va dang ky rnua c6 ph!n theo hu6ng d~n 

t~i Ban cao bi;tch nay va cac thong bao ti€p theo. 

11. Cac h~n ch~ lien quan d~n vi~c chuy!n nhmrng 

- s6 c6 phi€u do c6 dong hi~n huu mua theo quy~n mua ho~c c6 phi8u cu~ nha dfiu tu mua 

do thµc hi~n quy~n mua duqc mua l~i tu c6 dong hi~n huu duqc t\I do chuy~n n.huqng. 
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12. 

13. 

S6 c6 phi~u le duqc H0QT phan ph6i l~i cho nha d!u tu khac se khong bi h~n ch~ cbuy~n 
nhuqng thee quy dinh t~i Kboan 4 0i€u 42 nghi djnb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 
v6 vi~c quy dinh chi ti&t thi thanh m(>t s6 di€u cu.a Lu?t Chung khoan. 

S6 cf> phi&u c6 dong khong dang ky mua, khong nc;>p ti6n mua dugc HDQT phan ph6i ll.li 
cho cac nha d§.u tu khac bi h,.m ch~ chuy8n nhuQ'Dg 01 (m◊t) nam k€ tt:r ngay k~t thuc dgt 
chao ban theo quy dinh tl.li khoan 2 di6u 42 ng~ djnh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 
v€ vi~c quy dinh chi ti~t thi thanh m(>t s6 di6u cua Lu~t Chung khoan. 

Ngan hang mo· tai khoan phong toa nh~n ti~n mua c6 phitu 

- Toan be;> sb ti~n thu duqc tir dqt chao ban c6 phi~u cho c6 dong hi~n huu se OlTQ'C cbuy~n 
vao tai khoan phong toa: 

S61.ai k.hoan: 26810000523748. 

Mo t~i: Ngan hang TMCP 0§.u tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Thai Ha. 

Ten nguoi th1.1 huong: Cong ty C6 ph§.n B~t 0 (>ng San Th~ Ky. 
- Toan b(> s6 ti~n thu duqc tu dqt chao ban c6 phitu phat hanh ESOP se dugc chuy6n vao 
tai k11oan phong t6a: 

S6tai khoan:26810000554863. 

Mo t~i: Ngan hang TMCP 0fiu tu va Phat tri8n Vi~t Nam - Chi nhanh Thai Ha. 

Ten ngu·oi th1.1 l111&ng: Cong ty C6 ph§.n B§t D(ing San Th€ Ky. 

Bi~n phap dam bao tuan thu quy djnh v~ so· hii'u llU'O'C ngoai 

T~i Di~u 1~ cua Cong ty C6 ph~n B§t d(mg san Th~ Ky khong quy djnh v~ gio-i h~n ty I~ s& 
hUu cua NDT mr&c ngoai. Ty I~ so huu cua NDT nu6c ngoai cua Cong ty tuan thi1 theo 
cac quy dinh sau: 

► Lu~t chirng khoan nam 2019 s6 54/2019/QH14: 

"£);Ju 51. Tham gia cua nha adu tu 11UO'C ngoai, t6 chlcc kinh rd c6 v6n adu tu nu·6·c ngoai 
tren tht truong chu:ng kho6n Vi?t Nam 

1. Nha tlciu tu nu:bc ngoai, t6 chi,·c kinh d c6 v6n tl<iu tu nu6·c ngoa; khi tham gia adu tu, 
hot;tl a9ng h·en thi rnrimg chlrng khoan. Vi?t Nam tuan thu quy afnh v€ l)i l~ s& hiiu nuac 
ngoa.;, aiiu kifn, tr,nh tv, thu t11c tldu tU' theo quY_ ajnh Ctta phap luqt vi chi,'11g khoan VO 

thi tru:img chu:ng khoan. 

2. Chfnh phit quy afnh chi tih ty l? SO' hti'u nu:6·c ngoai, ailu kiin, trinh flr, tin, 11,IC adu tu, 
vifc tham gia cua nha tldu tu nuo·c ngoai, t6 chu:c kinh ti c6 v6n adu IU' nu&c ngoai tren 
thi truong chu:ng khoan Vi?t Nam. " 

► Nghi dinh 155/2020/ND-CP 

"Di€u 139. T;i l? so· huu nu6·c ngoai tren tht truong chung khoan Vi?I Nam 

5. Truong h()'J) cong ty tlt;ti chung c6 ty I? S{J hiht nu6·c ngoai VU:(Jf qua f)I l? quy r1inh rg; 
khoan 1 Di Ju nay, c6ng ty iJq; chung phai bao il<im khong lam tang ty l? s& hti:u nu·6·c ngoai 
ti;,i c6ng ty. Truong h9p phap lu(it lien quan khong c6 quy af nh khac, eek cJ dong ciia cong 
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ty tlc;,i chimg la nha a6u tu nuac ngoai va t6 chuc kinh d co nha tldu tu nu{Jc ngoai SO' hil·u 
tren 50% v6n aidu I? chi du()'C phep ban ra c6 phiiu cho ain khi ty I? SO' hi1.·u nu&c ngoai 
t9i c6ng ty t/c;,i cln111g tU<in thu quy at nh tc;,i khodn 1 Diiu nay, ngoqi trir vifc nh(in c6 tire 
b<ing c6 phiiu hoiJc mua c6 phdu trong a(/t phat hanh them cho c6 t16ng hi~n hii'U, " 

Hi~n nay, ty 1~ so hfru nu&c ngoai ma CRE dang ap d\mg la 49%, Tinh d~n ngay 

14/06/2021, ty 1~ sa huu cua NBT nu&c ngoai (bao g6m ca nhan va t6 chuc) t~i Cong ty la 
3,39%, Nhu v~y, sau khi phat hanh cho c6 dong hi~n hfru, ti 1~ sa huu cua NBT NN v~n 

duy tri a muc nay. D6ng thoi, Cong ty cam k~t kb6ng phan b6 s6 l~gng cb phi~u con du 

cho NDT NN d~ duy tri muc ti 1~ so huu trong mt'.rc 49% nlm quy dinh. 

14. Cac lo~i thu~ c6 lien quan 

14.1 Dbi vo'i Cong ty 

14.2 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

❖ Theo Lu?t Thu~ TNDN so 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Lu?t s6 

32/2013/QHB dugc Qu6c h<)i ban hanh ngay 19/06/2013 v~ vi~c sua ctbi b6 sung 

m<)t s6 di~u cua Lu?t Thu~ thu nh?:p doanh nghi~p, tl-u muc thu~ suJt thu€ thu nh~p 

doanh nghi~p cua Cong ty la 20% ap d\mg k6 tu ngay 01/01/2016. 

Thu~ gia tri gia tang (VAT) 

❖ Thu! gia tri gia tang ap d\lng dc3i v6i ho~ d<)ng san xuftt, kinh doanh cua Cong ty 
tl1\Jc hi~n theo quy dinh cua Lu~t Tlrni gia tri gia tang nam 2008 va Lu~t sira d6i, b6 
sung m<)t s6 di&u cua Lu~t Thu€ gia tri gia tang nam 2013 va cac van ban hu6ng d§,n 

thi hanh. 

❖ Thu~ suit thu~ gia trl gia tang ma Cong ty phai chiu la 10%. 

D6i voi nlta dllu tlr 

B6i v6i nha dftu tu· ca nhan 

❖ Thu nh~p tir chuy6n nhugng chi'.mg khoa:n: 

✓ D6i v&i nha d§u tu trong rnr&c: thil nh~p tu chuy~n nlmgng ch(mg khoan ap d\l.I1g 

thu~ suit la 20% tren thu nh?p tinh thui cua ca nam ho~c ap dl,lng thu~ suit 0) % tren 

gia chuy6n nhm;mg chung khoan tung lful. Vi~c ap d1,mg thu€ suit 20% tren thu nh~p 

tinh thu€ ca nam phai dap 1'.mg di6u ki~n guy dinh ti;ii Di~u 16, Thong tu 92/2015/TT­

BTC ngay 1 5/6/2015 cua B(> Tai chinh; khoan 4a. Di~u 2. Thong tu sb 11 1/2013/TT­

BTC ngay 27/6/2013 cua B(> Tai chinh hu&ng dful v€ thu~ thu nh~p ca nhan va can 
cu khoan 5. Di&u 16. Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cua B(> Tai 

chinh hu&ng dful m◊t s6 di€u cua Lu~t Quan ly thut; Lu~t sua d6i, b6 sung m(>t s6 
di~u cua Lu~t Quan ly thu~ tbi: Thu nh~p tu chuy~n nhuqng chung khoan ap d-µng 

thu~ su~t la 20% tren thu nh~p tinh thui cua ca nam ho~c ap dµng thu~ suAt 0.1 % tren 

gia chuy8n nlmgng cht'.rng khoan tung l§n dc3i voi ca nhan cu tru. 

✓ Dbi v&i nha d§u tu nu&c ngoai: thu nh~p tu cbuy~n nhuqng chi'.mg khoan ap d-µng 

thu€ suAt thu€ TNCN 0,1 % tren t6ng sb ti~n n11?11 dugc tu vi~c chuy!n nlmgng. 

❖ Thu nh~p tir c& h.l'c: 
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✓ Cung theo Thong tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nh?P cua ca nhan tu c6 tt'.rc cung duqc 

xem la thu nh?p chju thu~ v6i mt'.rc thu8 suit toan phftn la 5%. 

✓ Tnr011g hqp nba d!u tu nh?n c6 n'.rc b~ng ti~n m~t, thu~ thu nh~p ca nhan duqc tinh 

b~g c6 tuc m6i l!n tra nhan v6i thu~ su.it 5%. Tnr011g hqp nh~n c6 tac b~g c6 phi€u 

ho~c c6 phi8u tlm6ng, nha d§.u tu· clma phai n<)p thu~ khi nhan c6 phi8u, nlmng khi 

ti~n hanh chuySn nhuqng s6 c6 phiiu nay thi nha d~u tu m6i phai thvc hi~n nghia Vl,I 

thu8 va ap di,mg muc thu~ su.it tuang tl,r nhu tnrcmg hqp chuy~n nlm<;Y11g ch(mg khoan. 

D6i voi nha d~u ttr tA chtrc 

❖ Thu nh?p ttr chuy~n 11.lmc;mg chung khoan: 

✓ T6 chuc trong nu6c: Theo quy djnh t~i Lu?t Thu~ lNDN s6 14/2008/QH12 ngay 

03/6/2008 va Lu~t s6 32/2013/QHB ngay 19/06/2013 stra d6i b6 sung m('>t s6 di~u 

cua Lu?t Thu~ TNDN s614/2008/QH12 thi thu nh~p tu chuy~n nhuqng v6n, chuySn 

nbuqng chung khoan la thu 11.l1?p khac ap d\lng thu8 su.it thu~ TNDN la 20%. 

✓ Rieng d6i doanl1 nghi~p nu6c ngoai, t6 chuc nu6c ngoai san xu.it kinh doanh t~i Vi~t 
Nam kh6ng theo Lu~t Doanh nghi~p, Lu?t E>~u tu thi thu nl1?p trr chuy~n nlmqng 

chtmg khoan se n◊p thu~ TNDN theo ty l~ 0, 1 % tren doanh thu tinh tlmt 

❖ Thu tlh?p tir c6 tfrc:° du9c mi~n thu€ theo quy djnh ~ Khoan 6. Di6u 4 L~t Thu~ TNDN 

2008. 

15. Thong tin v~ cac cam k€t 

Toan b◊ s6 Jm;mg c6 phi~u duqc phat hanh them se duqc dang ky, luu ky chung khoan b6 sung tl',li 

Trung tam luu ky chung khoan Vi¢t nam/T6ng cong ty luu ky va bu tru chung khoan Vi~t Nam 

va dang ky niem y€t bf> sung t~i Sa Giao dich chung khoan noi Cong ty dang niem y€t c6 phi!u 

trong vong 30 ngay k~ tu ngay k~t thuc dQ't chao ban them c6 phi~u ra cong chung. 

"Ph6n con tr6ng la c6 y di Lgi" 
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VIII. Ml)C Bf CH CHA.O BA.N 

S6 ti~n d\l' ki~n giai 
ngan (VND) 

NMn chuy!n nhuqng m(>t phftn cac san phclm b~t d(mg san, 

I nha & hlnh thanh trong tuang lai thu(>c Dµ an Toa nha Hqp tac 400.000.000.000 

xa ThanJ1 Cong. 

Tra nq vay cho cac hqp d6ng nh~n chuy~n nhuqng cac san 

2 phfun bM d(>ng san, nha & hinh thanh trong tuong lai thu9c D\1 400.000.000.000 

an dftu tu xay d\l'ng khu do thi m6i Hoang Van Th1,1. 

3 Tra nq vay ngan hang khac 111.998.100.000 

T6ngc(mg 911.998.100.000 

IX. KE HO~CH SU Dl)NG TIEN THU DUQC Tif l>()'T CHA.O BAN 

1 

2 

3 

S6 ti8n dµ ki8n thu duqc tu dqt chao ban c6 phiSu ra cong chung cho c6 dong hi~n hiru la 

911.998. 100.000 d6ng dv ki~n se dtrgc su d1,1ng nlm sau: 

Ml_lc dich 
s~ ti~n d\r ki~n giai Thfri gian giai ngan 

ngan (VND) dl}' ki~n 

Nh~n chuy~n nhuqng m9t phfu1 cac san Tu Quy III/2021, theo 

phfun b~t d(>ng san la can h9 thu9c Dv an 400.000.000.000 cac m6c thoi gian th\l'C t~ 

Toa nha Hqp tac xa Thanh Cong. cua tiSn d:9 d\I an 

Tra nq g6c vay cho cac hqp d6ng nh~ 
Tu Quy III/2021 , theo 

chuy~n nhuqng cac san phfun b§.t d(mg san, 
cac m6c thoi gian dao 

nha 6 hinh thanh trong tmmg lai tlrn◊c Dv 400.000.000.000 
h~ thvc t8 cua tung k.h~ 

an d§u tu xay d\l'Ilg khu do thi mm Hoang 
u6c, khoan vay 

Van Th\,l. 

Tu Quy III/2021, theo 

Tra nq g6c vay ngan hang khac 111.998.100.000 
cac m6c thoi gian c.tao 

h1;m thµc t~ cua tirng k.hS 
ll'O'C, k.hoan vay 

T6ng c9ng 911.998.100.000 

,.,. .,., , 
N91 dung chi t1et cac muc d1ch: 

1. M9c dich: Nhgn chuyin nhu:(Jng 11191 ph6n cac san phdm btit c1(5ng san la can h.9 thurc D{c 
an Toa nha H9p tac xii Thanh Cong 
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Thong tin vi dv· an: 

- Ten dt;r an: Toa nha Hqp tac xa Thanh Cong. 

- Dia di~m dµ an: s6 145 ducmg H6 M~ Tri, phuang Nhan Chinh, Qu~n Thanh Xuan, Ha 
N9i. 

- Chu d!u tu: Hqp tac xa Thanh Cong. Gi§y chung nh~n dang ky hqp tac xa s6 
010607000006 dang ky l!n d§u ngay 20/12/2000; dang ky thay d6i l§n thu 13 ngay 
20/08/2018. 

- Thong tin v~ d-µ an: 

• Di~n tich khu d§t: 2.887,2 1112, trong d6: 
✓ Di~n tich d§t nfun trong ph?m vi mo ducmg quy ho?ch: 997,7 m2

; 

✓ Di~n tich d§t xay d\l'Ilg cong trinh: 1.889,5 m2
. 

• Mµc dich: Xay d-µng cong trinh b6n hqp: Dich V\I thuong mc;i.i, van phong, nha a va 
nha tre. 

• Ti8n d9 tht;rc hi~n dv an theo k~ ho?ch: 
✓ Giai do?n chu§n bi d!u tu: Tir Quy IIl/2018 d€n Quy IV/2018; 
✓ Giai do?O th\rc hi~n d§u tu: Tu Quy I/2019 d~n Quy IV/2020; 
✓ Giai <fol;ll1 k~t thuc dftu tu, dua vao khai thac, sir di,mg: Quy I/2021. 

• Ti~n d◊ thvc tS: 
✓ Theo H6 scr D\l' an dm;rc duy~t, D\l' an Toa nha Hqp tac xa Thanh Cong g6m 01 

Toa nha trong d6 c6 03 t§.ng hfun, 25 t§.ng n6i va tum thang ky thu~t. T?i Van ban 
s6 1036/Gf>-ATXD cua Cµc Giam d~nh nha rnr6'c v~ ch§t luqng xay d\mg - B9 
xay dt;rng, da xac nh~ thl cong xong ph§n CQC, m6ng. Tren CO' so d6, S& Xay d\l'llg 
thanh ph6 Ha N9i da ban hanh Van ban s6 9483/SXD-QLN ngay 13/10/2020 v~ 
vi?c Nha 6 hinh thanh trong tuang lai t?i Dv an Toa nha Hqp tac xa Thanh Cong 
t?i s6 145 duangH6 M6 Tri, phuCYng Nhan Chinh, qu?n Thanh Xuan, Ha N(>i, theo 
d6> toan b9 11 7 can h9 chung cu ct~ 6 cua D1! an phu hqp quy dinh v~ dieu ki~n 
bAt d<)ng san hinh thanh trong tuong lai duqc dua vao kinh doanh theo quy djnh ti;i.i 
I<hoan 1 Di~u 55 cua Lu~t Kinh doanh bit d(>ng san nam 2014. 

✓ D6i v6i 120 can h(> van phong c6 luu tru nim trong phin dit thucrng mc;i.i dich V\l 

du di6u ki~n duqc dua vao kinh doanh nhu duqc ap dl,lng d6i v6i phkn thuong mc;i.i 

dich V\J. 
✓ T?i thoi di~m hi~n t?i (thang 06/2021), Toa nha da xay d€n t!ng 13. 

Tai li~u phap Iy: 

- Di~u 1~ cua Cong ty c6 ph~n Btt d911g san Th€ Ky; 

- Nghi quy€t HDQT quan td s6 45/2021/NQ-HE>QT ngay 08/04/2021 v6 vi~c thong qua chu 
truong d~u tu, nh~n chuyJn nlmgng cac san phfu.n b~t d:9ng san la can h◊ thu(>c Dt;r an Toa 
nha Hqp tac xa Thanh Cong. 
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- Hqp d6ng nguyen t~c s6 01/2021/HDNT ngay 08/04/2021 V~ vi~c mua ban can he;, thuc;,c 
D\l' an Toa nha Hqp tac xa Thanh Cong s6 145 dm'mg h6 M6 Tri, pln.roog Nhan Chinh, 
qu~n Thanh Xuan, Ha N (>i. 

- Gi§y chung nh~n dang ky Hqp tac xa Thanh Cong m6i nh§.t. 

Quy~t dinh chu tnrong d§u tu s6 1219/QD-UBND ngay 14/03/2016 cua Uy ban nhan dan 
thanh ph6 Ha N9i. 

- Quy~t dinh di~u chinh chu tnmng d§u tu s6 5295/QD-UBND ngay 04/10/2018 ctia Qy 
ban nhan dan thanb ph6 Ha N(>i. 

- Quy~t dinh s6 15/HTX-QD ngay 06/06/2019 cua Hqp tac xa Thanh Cong v~ vi~c phe 
duy~t phuong an f)§u tu xay d\rng cong trinh "Toa nha Hqp tac xa Thanh Cong". 

- Quy8t dinh s6 1315/QD-UBND ngay 31/03/2020 cua UBND thanh ph6 Ha N◊i v~ vi~c 
cho phep HTX Thanh Cong chuy6n m1,1c dich su d1,1ng dit t~i 145 dtr6'ng H6 M~ Tri. 

Gifiy phep xay d\mg s6 23/GPXD ngay 15/04/2020 cua So Xay D\Xng Thanh ph6 Ha N(>i. 

- Thong bao 9483/SXD-QLN ngay 13/10/2020 v/v nha o hinh thanh trong tuong lai t~i Dµ 
an Toa nha Hqp tac xa Thanh Cong. 

vi hinh thll'c hQ'P tac giua CRE va chu d!u tu: 

- Hinh thfrc hc;rp tac: hqp tac kinh doan11, Cong ty C6 ph§n Bfi.t d(>ng san Th~ Ky nh~n 
chuy~n nhuqng m◊t ph§n cac san ph§m bfi.t d(mg san la can h(> thu(>c d\I an Toa nha Hqp 
tac xa Thanh Cong ma Hqp tac xa Thanh Cong la chu d§u tu, sau d6 thi;rc hi~n phan phbi 
l~i cac san ph!m tren. Cac san phAm bit d9ng san n11~n chuy~n nhuQ'llg la cac san ph§m 
da du di~u ki~n giao dich theo quy djnh cua phap lu~t va duqc diu tu, xay d\Illg theo dung 
ti6n 09 va thi6t k~ da dugc CO' quan nha rnr6c c6 th~m quy~n phe duy~t. 

Cong ty C6 ph§n Bit d(>ng san Th€ Ky ky hqp d6ng 1~guyen tile vai Chu diu tu d\r an la 
Hqp tac xa Thanh Cong. Sau d6 se thvc hi~n k:)'1 cac h9p d6ng mua ban, chuyin nhuqng 
b~t d(mg san la cac can h(> thu(>c di,r an Toa nha Hqp tac xa Thanh Cong theo tung can h◊ 
Cl,l th~. 

Gia tri hqp d6ng hqp nguyen tic (t6ng gia tri mua ban): 506.770.000.000 d6ng 

- Theo quy dinh t~i BiSu 2.1 cua Hqp d6ng nguyen tiic sb 01/2021/HDNT ngay 08/04/2021 
ky giua Cen Land va Chu d§u tu la Hqp tac xa Thanh Cong, tuy thw)c vao tinb hinh thi 
truong, Cac Ben se th6ng nbit vi~c ky k&t Hqp d6ng mua ban can h9 d6i v6i cac can h◊ 
da neu trong h9p d6ng, thoi hip1 ky k6t d\l' ki~n la tu ngay 15/6/2021 d~n ngay 15/9/2021. 

- Do trong thoi di6m vua qua, dich Covid-19 c6 cac di~n bi6n phuc t?P va tren di~n r9ng, 
cac co quan Nha mr6c da c6 cac bi~n phap m~ me vS phong chbng dich, trong d6 c6 
vi~c th\fC hi~n gian each xa h9i. BiSu nay anh lnrong 16n d6n thj tnroog bdt d(>ng san. Do 
v~y, can ci'.r theo tinh Wnh thi,rc t~, chung toi d\l' ki&n se biit d§u tri€n khai vi?c ky k~t cac 
hqp d6ng mua ban can h◊ vao 01/8/2021. KS hO?Ch ky kSt nay hoan toan phu hqp v6i k6 
ho<,1ch duqc quy dinb tr,1i Hqp d6ng nguyen tic s6 01/2021/HDNT da duqc ky k~t v&i Chu 
d~u tu. Cung theo quy djnh trong hgp d6ng nguyen tic, trong trn@g hqp do tinh hinh thi 
tru®g lam anh lmang d6n ti6n d9 ky kSt Hqp d6ng mua ban can h◊ d~n dSn vi~c khong 
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hoan thanh ky k8t 50% s6 luqng can hQ vao Ngay hoan thanh (15/09/2021), Cen Land va 
Chu d~u tu se cung thoa thu~n va th6ng nhfit c1,1 th~ v~ vi~c di~u chinh ti~n d(> va thai hi.u1 
ky k~t Hqp d6ng mua ban can hQ theo tinh hinh th\Ic t!. 

K~ ho~ch s1r d\lng ti~n: 

Theo Nghi quy6t I-IDQT s6 45/2021/NQ-HDQT ngay 08/04/2021 , H(li d6ng quan tri Cong 

ty c6 phin B~t d9ng san Th~ Ky Thong qua vi~c d~u tu, mua ban, chuy€n nbuqng 237 can 

h9 ( d\I ki6n) thu(lc DI,!' an Toan nha Hc;rp tac Xa Thanh Cong t~i s6 145 duong h6 M~ Tri, 

phm:mg Nhan Chinh, qu~.n Thanh Xuan, Ha N(>i, trong d6: 

+ Can h◊ van phong c6 luu tru (tu tfuig 05 d!n tfui'g 12) la 120 can; 

+ Can he) d6 a (tu ~ng 13 d~n tfu1g 25) la 11 7 can. 

- S6 ti~n thu duqc tu dqt phat hanh d~ su d1,mg cho m\lc dich tren: 400.000.000.000 d6ng. 
Dt;r ki~n se duqc su d1,1ng di th\Ic hi~n d€ thanh toan cac hqp d6ng mua ban cac can h◊ 
thu9c d\l' an ma hqp d6ng nguyen t~c da thong qua. 

- Thai gian giai ngan dv ki6n: Cu6i quy III, diu quy IV /2021 . 

2. M\lC dich: Tra n(J vay g6c cho cac h()'p i16ng nh(m chuyin nhut7ng cac san ph<im bdt i19ng 
san, nha a hinh thanh trong tuang lai thu9c. DI! an adu tu xay dz;ng khu ao thf m6i Hoang 
Van Th~. 

Thong tin v~ dlf an: 

- Ten d\r an: Dt;r an D§u tu xay dµng Khu do tbi m&i Hoang Van Th1,1. 

Ten thuong m~i cua Dv An: Louis City Hoang Mai 

- Dia di~m dµ an: cac phu0'11g Hoang Van Th\!, Th.inh Li~t, Yen So, qu~n Hoang Mai, 
Thanh ph6 Ha N(>i. 

Chu dfiu tu: Cong.ty Cb phlln Dllu tu Phat tri~n do th.i Hoang Mai. Gifiy chung nh~n 
DKDN s6 0107697513 do So Ki ho~ch va Dfiu tu Ha N◊i cfip l~n d§u ngay 09 thang 01 

narn 2017; cfip thay dbi lfu:1 thu hai ngay 16 thang 03 nam 2018. · 

- Thong tin dµ an: 

• T6ng di~n tich dµ an: khoang 223.047 m2, trong d6: 
✓ Du0'11g giao thong: t6ng di~n tich k.hoang 223.047 m2; 

✓ Cac cong trinh cong c(>ng t~i 6 dfit CC: t6ng di~n tfch: 77.988 ni. 
✓ Cay xanh t~i cac o d§.t tu CXl din CX33: tbng di~n tfch 15.945 m2 

✓ Bai d6 xe Pl , P2: t6ng di?n tich 1.214 m2 

✓ Cac cong trinh trUO'llg h9c: tbng di~n tich 13.275 m2 
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✓ Cac cong trinh nha o thAp ting t~i cac 6 dit nha vu·011, Bi~t thv: t8ng di~n tich 

89.128 n~2; 

✓ Di~n tich 22.139 m2 1a quy d!t 20%: nha d§u tir thvc hi~n giai ph6ng m~t b~ng, 

hoan thanh d§u tu xay dvng h:;i t§ng ky thu~t theo quy ho~ch dugc duy~t va ban 

gi;io l:;ii cho UBND thanh phb. 

• Ml,lC dich: Xay di,rng cong trlnh h6n hc;rp: Cong CQllg do thi, dit tnrcmg Pb6 thong trung 

h9c, Tmng h9c ca so, mfim non, nha o. 
• Ti~n d9 thvc Jli~n d1,r an theo k~ ho~ch: 

✓ Giai do:;in chu§n bi d§u tu: Tu Quy IV/2016 d~n QuS1 I/2018; 

✓ Giai do?n thvc hi~n dliu tu: Tu Quy II/2018 d~n Quy IV/2023; 

✓ Giai do?n k~t thuc d~u tu, ch.ra vao khai thac, sfr dl,lng: Qu51 IV/2023. 

• Ti~n dQ thvc tt 
✓ Hi~n Chu d§u tu da hoan thanh h~ tfing di,r an theo dung quy djn11. 

✓ Theo th§m dinh cua So Xay dl,l11g thanh ph6 Ha N9i, dµ an da du di~u ki~n d~ dua 

vao kinh doanh cac san phfim, C\l th~: 

+ Giai do~ 1: can cu theo Van ban s6 2925/SXD-QLN ngay 17/4/2020, Van ban 

s6 3288/SXD-QLN ngay 29/4/2020 cua So Xay dvng thanh phb Ha N<)i, ghi nh~n 

t6ng c<)ng 540 Nha o hinh thanh trong tuong lai t:;ii D\T an du di€u ki~n dugc dua 

vao kinh doanh theo quy dinh; 

+ Giai do?n 2: can cu theo Van ban s6 12757/SXD-QLN ngay 28/ 12/2020 cua Sa 
Xay dµng thanh ph6 Ha N<)i, ghi nMn 395 Nha o hinh thanh trong ttrang lai t~i Dµ 

an du di!u ki~n dugc dua vao kinl1 doanh theo quy dinh. 

Tai li~u phap Iy n.., an: 

Cac san phftm bit d<)ng san do Cong ty cf> ph§.n bit d<)ng san Th~ Ky nh~n chuy8n 

nhtr911g t:;ii D\1 an ddu tu Khu do thi m&i Hoang Van Thµ t~i cac phuong Hoang Van 

Th\l, Thinh Li~t, Yen So, qu~n Hoang Mai, thanh ph6 Ha N9i do Cong ty cb phfin Dfru 

tu phat ttiin do thi Hoang Mai lam chu d§.u tu duQ'c chia lam 2 giai do:;in: 

Giai do~n 1: theo QuyBt dinh s6 2768/QD-UBND cua Uy ban nhan da11'thanh ph6 Ha 

N<)i ngay 06/6/2018 v! vi~c giao 76.099,4 m2 t~ cac phucmg: Hoang Van Th\l, Yen So, 

qu~ Hoang Mai (dqt 1) cho Cong ty c6 phfin Diu tu phat tri8n do thi Hoang Mai d6 
thi,rc hi~n dv an Khu do thi moi Hoang Van Th1,1. 

Giai do~ nay duqc tri8n khai theo: 

- Quy~t dµ:ih 521 1/QD-UBND ngay 03/8/2017 cua UBND thanh ph6 Ha N9i v~ vi~c phe 

duy~t Di!u chinh t6ng th8 Quy ho1;1ch chi ti~t Khu do thi m&i Hoang Van Thµ ty 1~ 

1/500. Dia ditm cac phucmg Hoang Van Th\l, Thinh Li~t, Yen So, qu~n Hoang Mai, 

thanh ph6 Ha N<)i; 

- Quy~t dinh s6 7784/QD-UBND ngay 07/ 11/2017 cua UBND thanh ph6 Ha N9i ve vi~c 

phe duy~t di~u chinh t6ng th~ quy ho1;1ch chi ti~t KDT m&i Hoang Van Th1,1 ty 1~ 1/500. 

- Gifty pbep xay dµng s6 400/GPXD ngay 19/3/2020 cua UBND qu~n Hoang Mai; 
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- Giiy phep xay d\f1lg s6 53 1/GPXD ngay 24/4/2020 cua UBND qu~n Hoang Mai; 

Giai doi,m 2: theo Quy~t dinh s6 1488/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thfulh ph6 Ha N<)i 

ngay 13/4/2020 v~ vi~c giao 91.528,8 m2 t~i cac pbuong: Hoang Van Th1,1, Thinh Li~t, 
qu~n Hoang Mai ( dqt 2) cho Cong ty c6 ph§n f)§u tu phat tri~n do thi Hoang Mai d! thµc 

hi~n dv an Khu do thi m6i Hoang Van Thv. 

- Quy!t djnh 5211/QD-UBND ngay 03/8/2017 cua UBND thanh ph6 Ha N(>i v~ vi~c phe 

duy~t f)i~u chinh t6ng thS Quy ho~ch chi ti€t Khu do tbi m6i Hoang Van Tl11,1 ty l~ 1/500. 

Dia di~m cac phm:mg Hoang Van Th\l, Thinh Li~t, Yen So, qu~n Hoang Mai, thanh ph6 

HaN9i; 

- Quy!t dinh s6 7784/QD-UBND ngay 07 /11/2017 cua UBND thanh ph6 Ha N(>i v€ vi~c 

phe duy~t di~u chinh tf>ng th~ quy ho?ch chi ti~t KDT m&i Hoang Van Th1,1 ty 1~ 1/500. 

Theo quy dinh ti,1i khoan 30 Di~u 1 Lu~t xay d\f1lg stia d6i 2020 quy cqnh cac tnrong hqp 

dugc mi~n Giiy phep xay dµng, trong d6 bao g6m: "h) Nha a rieng le co quy mo du:6·i 07 

tdng thupc d1,t 611 adu tu xay dvng khu ao thf, di! an adu tu xay d1p1g nha O' c6 quy ho(lch 

chi tih 1/500 tlii tlu(Jc ca quan nha nu&c c6 thdm quyJn phe duy~t; ", do V?Y, Giai do?0 2 

chi phai tri~n khai theo cac Quy€t dinh pbe duy~t quy ho?ch chi ti~t 1/500 va khong phai 

xin Gifly phep xay d\f1lg. 

Phu hqp v6'.i rung giai do~n tri~n khai, So Xay di,rng thanh ph6 Ha N<)i da ban hanh cac 

gi§y phep du di~u ki~n dua vao kinh doanh df>i v6i: 

Giai do~n 1: 

- Van ban s6 2925/SXD-QLN ngay 17/4/2020 cua s& Xay d\f1lg thanh phf> Ha N(>i v! vi~c 

Nha 6 hinh thanh trong tuong lai t~i Dv an d§u tu Khu do thi m&i Hoang Van Th\l t~i cac 

phuong Hoang Van Thµ, Thtnh Li~t, Yen So, qu~n Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi (T6ng 

s6 254 can h(> thdp t§ng, tuong duong khoang 101.5 l 8m2 san duqc xac dinh theo Quyit 

ciinh di~u chinh chu tnrong d§u tu s6 8599/QD-UBND ngay 12/12/2017 cua UBND thanh 

ph6 Ha N(>i; van ban sf> 59/TT-HM ngay 10/4/2020 cua chu d§u tu) do· Cong ty c6 ph§.n 

D§u tu phat tri€n do thi Hoang Mai phu hqp quy dinh v~ di~u ki~n cua bdt dong san hinh 

thanh trong ttrang lai duqc dua vao kinh doanh theo quy dinh; 

- Van ban sf> 3288/SXD-QLN ngay 29/4/2020 cua So Xay dµng thanh phf> Ha N(>i v~ vi~c 

Nha. a hinh thanh trong tuong lai t?i Dv an d§.u tu Khu do thi m&i Hoang Van Th1,1 t?i cac 

phuong Hoang Van Th1,1, Thinh Li~t, Yen So, qu~n Hoang Mai, thanh phf> Ha N9i (T6ng 

s6 286 can h(> thip tfu1g, tuong ducmg k.hoang I 19.715m2 san duqc xac dinh theo Quy€t 

cqnh di~u ch_inh chu tnrong d§u tu s6 8599/QD-UBND ngay 12/12/2017 cua UBND thanh 
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ph6 Ha N9i; van ban s6 79/TT-HM ngay 27/4/2020 cua chu d§u tu) do Cong ty c6 ph~n 

D§u tu phat tri6n do thi Hoang Mai phu hQ'P quy dinh v~ di~u ki?n cua bAt d9ng san hlnh 

thanh trong tucmg lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh. 

Giai do~n 2: 

- Van ban s6 12757/SXD-QLN ngay 28/12/2020 cua S& Xay dvng thanh ph6 Ha N(li v~ 

vi?c Nha & hinb thanh trong ttrong lai ~i Dv an d§u tu Khu do thi m6i Hoang Van Th\l t.µ 

cac plmong Hoang Van Th\l, Thinh Li~t, Yen S6, qu~ Hoang Mai, thanh ph6 Ha N9i 

(T6ng s6 3_95 can h9 th§p t§ng, tucmg duong khoang 231.443m2 san dugc xac dinh theo 

Quy8t dinh di€u chinh chu trnang d§u nr s6 8599/QD-UBND ngay 12/12/2017 cua UBND 

thanh ph5 Ha N(>i; van ban s6 239/TT-HM ngay 21/12/2020 cua chu d§u tu) do Cong ty 

c6 ph§n Dftu tu phat tri6n do thi Hoang Mai phu hqp quy dinh v~ di~u ki?n cua b.it d9ng 

san hlnh thanh trong nrong lai duqc dua vao kinh doanh theo quy dinh. 

V~ hinb thrrc h<)'p tac giu:a CRE va chu d}u tu·: 

- H'rnh thi'.rc hQ'P tac: hqp tac kinh doanh, Cong ty C6 phftn Bit d9ng san Th~ Ky nh~n chuy€n 

nhuqng m9t ph~n cac san ph§m b§t d9ng san thu9c di,r an D!u tu xay dvng Khu do thi m&i 

Hoang Van Th\l ma Cong ty CfJ phftn Dfru tu Phat tri€n do thi Hoang Mai la cbu d!u tu, 

sau d6 thvc hi~n phan ph6i lc;1.i cac san ph§m tren. Cac san ph~m b§t d9ng san nh~ chuy€n 

nhuqng la cac san phfun da du di€u ki?n giao dich theo quy dinh cua phap Ju~t va duqc 

d§u tu, xay dµng theo dung ti8n d9 va thi8t k8 da duqc ca quan nha mr6c c6 thfun quy~n 

pbe duy~t. 

- Ti€n d◊ Icy cac Hqp d6ng mua ban: 

Tinh d€n thcri di&m hi?n t~i, Cen Land da ky k€t t6ng c9ng 218 HQ'P d6ng mua ban nha & 

di mua 218 bftt d{>ng san t?-i Dµ an, trong d6: 

Giai doc;lll 1 : 18 san ph!m; 

Giai d0?-11 2: 200 san ph~m, trong d6 chung toi SU dvng phuang an vay ngan hang cho ID\lC 

dich nh~ chuy&n nhuqng 77 san phAm. 

Thong tin v~ khoan vay: 
- S6 hqp d6ng tin di,mg: 01/2021/352851/HDTD ngay 25/02/2021 v6i Ngan hang TMCP 

Dfi.u tu va Phat tri!n Vi~t Nam- Chi nhanh Thai Ha 
Du nq d~n thai di~m hi~n ~i (ngay 08/6/2021): 541.563.902.437 VND 

- Chi ti~t su dvng ti~n thu duqc nr dqt phat hanh cha cac hQ'P d6ng nh?J1 nq cua hqp d6ng 

tin dl,lng 01/2021/352851/HDTD ngay 25/02/2021 
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S6 h<;rp d&ng nhtn nq (Bang Thoi gian 
S6 ti~n d\f ki~n tra 

STT S& ti~n nhin UQ' Dtr nq hi~n t~i tir s6 ti~n thu dtrqc Du ll{f g6c con l~i 
ke rutv6n) dao h;m 

cua dQ1 pbat hanh 

1 01 .01/2021/352851/HBTD 97.973.778.000 0 04/02/2022 0 0 

2 02.01/2021/352851/HDTD 96.326.222.000 0 04/02/2022 0 0 

3 03.01/2021/352851/HDTD 100.000.000.000 38.163.902.437 25/02/2022 0 38.163.902.437 

4 04.01/2021/352851/HDTD 200.000.000.000 200.000.000.000 14/03/2022 96.600.000.000 103.400.000.000 

5 05.01/2021/352851/HDTD 200.000.000.000 200.000.000.000 16/03/2022 200.000.000.000 0 

6 06.01/2021/352851/HDTD l 03 .400.000.000 103.400.000.000 22/03/2022 I 03.400.000.000 0 

T6ng c~ng 797. 700.000.000 541.563.902.437 400.000.000.000 141.563.902.437 

3. M1:1c dich: Tra n11 gbc vay ngan hang khac. Chi tiit nhu sau: 

H~n mU'c tin d1_mg 
~ , S6 ti~n tir 091 D11' ll{)' goc den 

S6 ti~n n(f g6c Drr my g6c con 
STT Ngan hang S6 bQ'P d6ng thoi cli~m ngay 

(d6ng) 
phat hanb d\f 

·~i 
08/6/2021 ki~n tra 

1 
BIDV Chi nhanh 03/2020/3 5285 

Thai Ha 1/HDTD 
150.000.000.000 80.683.596.132 80.683 .596 .. 132 53 .595.072.063 27.088.524.069 

2 
BIDV Chi nhanh 01/2021/35285 

348.116.000.000 117.023.250.613 11 7.023.250.613 58.403.027.937 58.620.222.676 
Thanh Xuan 1/HDTD 
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H~n muc tin d1_mg 
.'. , 

S6 ti~n tir dqt Du- nQ' goc den 
S6 ti~o oq· g6c DU' nq g6c con 

STT Ngan bang S6 b(}l> d6ng thoi di~m ngay phat baoh di}' 
(d6og) ·~i 

08/6/2021 ki~n tra 
T~ " ong c9ng 498.116.000.000 180.145.954.573 180.145.954.573 111.998.100.000 85.708.746.745 

Chi tiit sfr d1jng s6 tiin thu du(fc tir d(ft ph<it hanh di trii n9· g6c Cac h<Jp d6ng nhij.,i n(J; bang ke rut van cua ccic lz!>]J d6ng tin d!ing tren 
nlursau: 

3.1. Ctic hffp d6ng nhij.n nl.J· cua HD tin d1.mg s6 03/2020/352851/HDTD 

Du· DQ' t~i ngay Thoi gian 
S6 ti~n d-., ki~n tra 

STT S6 hQ'P d6ng nb~n 09' S6 ti~n nh~n DQ' tir s6 ti~n thu dU'qc D A ' I . 
08/6/2021 dao h~n 

11' DQ' goc COD ~· 

ciia dqt phat banh 

1 03.8/2020/352851/HDTD 24.179.044.125 24.179.044.125 27/10/2021 24.179.044.125 0 

2 03 .20/2020/3 52851 /HDTD 5.404.623.473 5.404.623.473 11/11/2021 5.404.623.473 0 

3 03 .10/2020/3 52851/HDTD 24.011.404.465 24.011.404.465 25/11/2021 24.011.404.465 0 

T6ngcqng 53.595.072.063 53.595.072.063 53.595.072.063 0 
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3.2. Ctic bang ke nit vfin cu.a HD tin dl!,ng s6 01/2021/352851/HDTD 

D1r nq· t~i ngay Tboi gian 
S6 ti~n dv ki~n tra tir s6 

STT S6 bang ke rut v6n s-'- •A nh" ti~n thu dmyc cua dq1 D A ' I • o tien ~n DQ' 
08/6/2021 dao h~n 

U' DQ' goc con ~• 
phat hanh 

1 Lful 1 19.609.070.110 0 11/02/2022 0 0 

2 Lful 2 67.054.799.368 34.287.120.091 11/02/2022 0 34.287.120.091 

3 Lfui 3 82.736.130.522 82. 736.130.522 11/02/2022 58.403.027.937 24.333.102.585 

TA A ong cqng 169.400.000.000 117.023.250.613 58.403.027.937 58.620.222.676 

Trong truong hqp c6 sµ thay d6i v~ lQ trinh huy d:9ng v6n thu duqc tir dqt chao ban ( c6 th~ s6m hon bo~c ch?m hon so vm k~ ho~ch tra nq vay da 
trinb bay trong h6 so xin d.p phep chao ban cf> pbi~u ra cong chung), HBQT Cong ty se linb ho~t phan b6 ngu6n v6n cua Cong ty d~ thµc hi~n 
cac nghia V\l thailh toan d~n h~. D6ng thai HDQT cam k~t se su d\mg vf>n thu duqc tir dqt chao ban d~ thanh toan cac nghia Vl,l nq tir ca.c kh~ uac 
khac trong cac Hqp d6ng vay da trinh bay phia tren, dam bao dung m1,1c dich sir dl,lng v6n la thanb toan nq vay va giarn thi~u chi phi cung nhu 

nang cao uy tin cua Cong ty v&i cac t6 cbt'.rc tfn d1,1ng. 
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2. 

cAc DOI TAC LIEN QUAN TOI VItC CHAO BAN 

TO CHUC KIEM TOAN BCTC 2019: 

Cong ty TNHH Deloitte Vi~t Nam 

Tr1,1 so chinh: Ting 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang H?, Phuong 1:-,ang H<;l, Qu~ D5ng 

Ba, Ha N9i 

Bi~n tho~i: (84-24) 6288 3568 

Website: www.deloitte.com/vn 

Fax: (84-24) 6288 5678 

TO CHUC KIEM TOAN BCTC 2020: 

Cong ty TNHH Hang Kiim toan AASC 

Trµ so chinh: S6 01 Le Phi,mg Hi&u, Hoan Ki~m, Ha N9i. 

Di?n tho~i: (84.24) 3824 1990 

Website: www.aasc.eom.vn/vn 

Fax: (84.24) 3825 3973 

3. TO CHUC TlfVAN: 

Cong ty c6 phfin Cbfrng khoan VNDIRECT 

Trµ so chinh: S6 1, Nguy~n Thm;mg Hi~n, P.Nguy~n Du, Q. Hai Ba Trll'ng, Ha N◊i 

Di~n tho?i: (84-24) 3972 4568 

Website: w,vw.vndirect.com.vn 

Fax: (84-24) 3972 4600 

XI. cAc THONG TIN QUAN TRQNG KHAc co THE ANH HUONG DEN QUYET 

DJNH CUA NHA DAU Tlf 

Khong co. 

XII. PHV LT)C 

1. Ph¥ 11.lc I: Gi§y chung nh~ dang ky doanh nghi~p; 

2. Ph1,1 l1,1c II: 

Quy~t dinh cl'.la D<:li h<)i d6ng c& dong thuang nien nam 2021 s6 03/2021/NQ-DHBCD 

ngay 09/04/2021 thong qua phuang an chao ban c6 ph!n d~ tang v6n di~u; 

Nghi quy~t cua H<)i d:6ng quan tri s6 47/2021/NQ-HDQT ngay 11/05/2021 v~ vi~c tri&n 
khai phuang an phat hanh tang v6n di6u I~ da dugc D?i h◊i d6ng c6 dong thong qua; 

Nghi quy6t cua H9i d6ng quan tri s6 48/2021/NQ-HDQT ngay 11/05/2021 v~ vi~c thong 
qua phtrang an SU dµng vbn cl?,i t i~t tu dQ't chao ban c6 phi~u ra cong chung cho c6 dong 

hi~n hliu; 

Nghi quy~t cua H9i d6ng quan tri s6 49/2021/NQ-HDQT ngay 11/05/2021 vi vi~c thong 
qua Quy ch€ phat hanh cB phi&u theo chuong trinb Iva ch9n cho nguai lao d◊ng nam 2021 
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(ESOP) va Danh sach Nguoi lao d9ng mua c6 phieu ESOP; 

Nghi quy€t cua H9i d6ng quan tri s6 51/2021/NQ-HDQT ngay 11/05/2021 v~ vi~c cam k~t 

m◊t s6 n◊i dung lien quan den dqt chao ban c6 phi~u ra cong chung cho c6 dong hi~n huu; 

Ngh~ quy~t cua H◊i d6ng quan tri s6 60/2021/NQ-HDQT ngay 11/06/2021 v~ vi~c dibu 

chinh plnrong an sfr d-µng vf>n chi ti~t tir d9t chao ban c6 phi~u ra cong chung cho c6 dong 

hi~nhfru; 

3. Phl,;l l1;1c Ill: Di8u I~ cong ty; 

4. Phi} 11._1.c IV: Bao cao tai chinb ki~m toan nam 2019, 2020 (Rieng, Hqp nhit); Bao cao tai 

chinh Quy II/2021 (Rieng, Hqp Nh§t). 

"P hdn con tr{mg la c6 )' ad !qi " 
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V la N9i, ngay).}thangOJnam 2021 

D~I DitN CUA T6 CHUC CHAO BA.No/ 

CHU TlCH HQI 1>6NG QUAN TRJ --=t:~ ~ GIAM DOC 

NGUYENTRUNG v(J CHU H(/(J CHIEN 

KE TOAN TRUONG CHU TJCH UY BAN KlEM TOAN 

LETH/LAN NGUYEN DUC VU/ 

Trang 124 

\ 
II 



I 
I 
l 

11 

l I 
, i 
l I 

t 

J 

! 
J 
' I 

Ha N9i, ngay f }-thangOJ'nam 2021 

D""I Dl]J:N CUA TO CHUC TU VAN 

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT 

HINH 
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